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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 10 de setembre de 2015, sobre un acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona
referent al municipi de Santa Eulalia de Roncana.

La Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en la sessié de 23 d’abril de 2015, va adoptar, entre altres,
I'acord segient:

Exp.: 2012/49641/B

Pla d’ordenaci6é urbanistica municipal, al terme municipal de Santa Eulalia de Rongana

Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics, i d’acord amb les consideracions fetes per aquesta Comissio
s’acorda:

-1 Aprovar definitivament el Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de Santa Eulalia de Ron¢ana, promogut i
trameés per I’Ajuntament, incorporant d’ofici les prescripcions seguents:

1.1 S’incorpora a la normativa dels poligons d’actuacié PA-3, PA-5, PA-6 i PA-14, la cessi6 del 10%
d’aprofitament urbanistic a I’Ajuntament.

1.2 S’incorpora a la normativa del sector de sol urbanitzable no delimitat (SND-A Can Brustenga, La Verneda,
El Poste Ponent) que haura de satisfer el percentatge corresponent a I’habitatge protegit que pertoca als
poligons PA-3, PA-5, PA-6 i PA-14.

1.3 Pel que fa als informes:

S’estableix normativament en les fitxes dels poligons d’urbanitzacié que en el seu desenvolupament se
sol-licitara informe a la Direccié General de Prevenci6, Extincié d’Incendis i Salvaments, per tal que valori la
idoneitat de les mesures previstes en la mateéria, i si escau incorporar les modificacions necessaries.

S’incorporen a la normativa del pla, els articles normatius modificats per 'equip redactor posteriorment a
I'aprovacié provisional del POUM, que han suscitat la valoracié favorable de la Direccié General d’Energia, Mines
i Seguretat Industrial.

1.4 Pel que fa a la normativa cal completar i/o esmenar els articles seglients:
Article 12.3: Es completa el redactat: “(...) l'article 65.3 i 4, i 100.2 del TRLU.”

Article 23.3: S’elimina el redactat: “Aquests requisits no s6n necessaris si els propietaris afectats i els titulars
de drets renuncien a majors cessions 0 majors costos a favor de I'administracié actuant”.

Article 69, Es completa el redactat: “(...) tal afectaci6. En qualsevol cas, I'admissié d’aprofitament privat sota
sistemes publics es produira sempre d’acord amb les determinacions de I'article 35.2 del TRLU.”

Article 96.3.b: la referencia (1)(Computable dins I'ocupacié de I'apartat 2.c), s’especifica que es refereix a
I'ocupacié maxima de I'edificacié auxiliar, no a I'ocupacié maxima prevista per a les pistes i camps esportius
descoberts.

Article 119.4.a: S’elimina del primer paragraf el redactat: (...)”Si no hi ha procés de parcel-lacio, les parcel-les
existents inscrites en el Registre de la Propietat abans de I'aprovacio inicial del present POUM, tenen reconegut
el dret d’edificacid pel que fa a un habitatge unifamiliar, malgrat disposin d’una facana a carrer inferior a 5,50

m.” (...).

Article 155.3: Es completa el redactat amb “...mentre no s’aprovin els corresponents plans parcials de
delimitaci6 ...”
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Article 185.4.d: Es limita el sostre de noves edificacions destinades a habitatge a un maxim 350 m2, en
coheréncia amb l'article 173.1.c.

Article 203: Es completa el redactat proposat amb: “b) Quan, a la data d’aprovaci6 del POUM, existeixin
edificacions annexes amb o sense Us que formin part del conjunt original de la masia i amb les caracteristiques
suficients per ser catalogades (...)".

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3. Manifestar que el document de Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Santa Eulalia de Roncana ha estat
sotmes al tramit ambiental preceptiu previst a I'article 115 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol, la qual cosa ha estat considerada, prévia la seva resolucié definitiva.

-4 Comunicar-ho a I’Ajuntament Santa Eulalia de Rongana.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacio o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu, i els articles
10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens
perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la
possibilitat que tenen els ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que
preveu l'article 44 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglent a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicio del recurs contencids administratiu
es comptara de I'endema del dia en que es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i la informacié que preveu l'article 107 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, a I'arxiu de planejament de la Direccié General
d’Ordenacio6 del Territori i Urbanisme del Departament de Territori i Sostenibilitat, avinguda Josep Tarradellas,
2-6, 08029 Barcelona, de 9.30 h a 13.30 h, de dilluns a divendres feiners.

S'inclou a continuacio I'enllag al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya, que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen Il'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refés
de la Llei d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2012/49641/B&set-locale=ca

Barcelona, 10 de setembre de 2015
M. Teresa Manté Prats

Secretaria de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona

Annex

Normes urbanistiques del Pla d'ordenacid urbanistica municipal, de Santa Eulalia de Rongcana
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NORMATIVA URBANISTICA

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL, DE SANTA EULALIA DE
RONCANA

TiTOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I. OBJECTE | AMBIT TERRITORIAL DEL POUM

Article 1. Objecte i ambit territorial

D’acord amb l'article 57 del Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (en endavant TRLU), I'objecte d’aquest
Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Santa Eulalia de Rongana (d’ara en endavant POUM) és I'ordenacio
urbanistica integral del seu ambit territorial, integrat pel seu terme municipal. A aquests efectes el POUM
determinara:

a) La classificacio del sol, amb vista a I'establiment del regim juridic corresponent.

b) La definicio del model d'implantacié urbana i les determinacions per al desenvolupament urbanistic, d'acord
amb el que estableix I'article 3 del TRLU.

c) L'estructura general que cal adoptar per a 'ordenacié urbanistica del territori i establir les pautes per a fer-ne el
desenvolupament, sense que aquesta definicié impedeixi formular plans especials urbanistics autobnoms per a
implantar altres elements integrants de I'estructura general del territori en els termes que regula l'article 68 del
TRLU.

d) Les circumstancies que en poden produir la modificacié o la revisio.

Article 2. Principis de I'actuacié urbanistica del POUM

1. La redaccio i tramitacié del present POUM s’adequa als principis generals de I'actuacié urbanistica que es
determinen en el Capitol Il del Titol Preliminar, articles 3 a 13 del TRLU.

2. De manera especial s’atendran als principis relacionats amb el concepte de desenvolupament urbanistic
sostenible continguts a I'article 3 del TRLU:
— La utilitzacio racional del territori i el medi ambient.
— La compatibilitzacié de les necessitats de creixement amb la preservacio dels recursos naturals i dels valors
paisatgistics, arqueologics, historics i culturals.

— La configuracié6 de models d'ocupacié del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié
social, considerin la rehabilitacié i la renovacio en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels sistemes
de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

Article 3. Marc legal

1. El present POUM es formula sobre la base de la legislacié del sol i de caracter urbanistic actualment vigent i
més especificament:

— El Texto refundido de la Ley de suelo, RDL 2/2008, de 20 de junio, modificada per la Ley 8/2013, de
rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbanas.
—  El Reglamento de valoraciones de la Ley de suelo, RD 1492/2011, de 24 de octubre

— El Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya consolidat després de I'aprovacié de la Llei 3/2012, del
22 de febrer, de modificaci6 del DL 1/2010, de 3 d’agost (TRLU en endavant).

— El Reglament de la Llei d’'urbanisme, Decret 305/2006, de 18 de juliol, (RLU en endavant) aixi com
aquelles disposicions que resultin vigents en virtut de la Taula de vigéncies aprovada pel Decret 166/2002
de 11 de juny.

— El Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, Decret 64/2014, de 13 de maig (RPLU en
endavant).

— LaLlei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.
— LalLlei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge.
— LaLlei 1/2009 del 22 de desembre, d’ordenacio els equipaments comercials.

— El Pla director d’instal-lacions i equipaments esportius de Catalunya (PIEC), aprovat pel Decret 95/2005 de
31 de maig.

— LalLlei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



5/132

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6958 - 17.9.2015
|

CVE-DOGC-A-15253036-2015

— La Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya, i el Decret 159/2012, de 20 de novembre,
d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’us turistic.

— LaLlei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacio del paisatge.
— LaLlei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les activitats.

2. Totes les determinacions d’aquestes Normes urbanistiques relatives al desenvolupament i execucié del POUM,
s'entendran adaptades automaticament amb la vigéncia de noves disposicions que modifiquin les vigents en el
moment de l'aprovacié del Pla, aixi com també, en aquells casos de resolucions judicials, que afectin,
modifiquin, deixin en suspens, o aixequin la suspensié de dites disposicions vigents, total o parcialment.

3. Aixi mateix seran aplicables totes les disposicions vigents de caracter sectorial —edificacid, activitats, comercial,
turisme prevencié d’'incendis, i altres disposicions sobre carreteres, sistemes de transports i telecomunicacions,
etc. En tot cas sempre s’haura de tenir en compte la norma sectorial de cada matéria i, per tant, les actuacions
de I'Ajuntament de Santa Eulalia de Rongana, s’entenen sense perjudici de les competéncies daltres
administracions concurrents en la matéria.

Article 4. Planejament territorial

El present POUM té com a referent pel que fa a I'ordenaci6 territorial el Pla territorial metropolita de Barcelona
(PTMB d’ara endavant), aprovat definitivament pel Govern de Catalunya el 20/4/2010 i publicat al DOGC
12/5/2010).

En els apartats 2.1 i 8.8 del Document A1. Memoria descriptiva i justificativa del POUM es justifica la seva
coheréncia amb les determinacions del PTMB vigent.

Article 5. Plans directors urbanistics

Una part del terme municipal de Santa Eulalia de Rongana es troba inclosa dins una area urbana de polaritzacio
(P), que d’acord amb l'article 3.14 de les Normes d’ordenacio territorial del PTMB (NOT en endavant) per a la qual
preveu la redaccié de plans directors urbanistics que concretin les condicions d’integracié urbana, extensio,
continguts, accessibilitat i altres caracteristiques d’ordenacié o aquells aspectes quantitativament i dimensional
significatius. A l'article 5.2.10.1 de les NOT s’estableixen els condicionants a tenir en compte en el PDU de la Vall
del Tenes, que afecta els termes municipals Bigues i Riells, '’Ametlla del Vallés, Santa Eulalia de Rongana, Llica
d’Amunt, Llica de Vall i Parets del Vallés.

Article 6. Compliment del POUM

1. Les determinacions d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal vincularan I'administracid, organismes
publics o privats i als particulars, de manera que qualsevol intervencié sobre el territori municipal, de caracter
provisional o definitiu, d’iniciativa publica o privada, s’haura d’ajustar a aquestes Normes urbanistiques, d’acord
amb allo previst a la legislacié vigent. Tot aixd sense limitacié a les competéncies de les altres administracions
amb competéncies concurrents o institucionals, si bé amb la limitacid de la no vulneracié de I'autonomia
municipal recollida a I'article 140 de la Constitucio.

2. En tot cas, el desenvolupament del POUM s’ajustara a la legislacié urbanistica aplicable a Catalunya. Les obres
i usos que excepcionalment es puguin autoritzar, no previstos en el present Pla, seguiran la tramitacié
legalment establerta, i en cap cas no podran constituir dispensa singular.

3. No es poden considerar adquirides per silenci administratiu, en cap cas, facultats urbanistiques que
contravinguin les determinacions del present POUM, de conformitat amb el que disposa I'article 5.2 del TRLU.

4. En el marc de la legislacio aplicable en materia de régim de sol i de valoracions, I'exercici de les facultats
urbanistiques del dret de propietat, s’ha de subjectar al principi de la funcié social d’aquest dret, dins els limits
imposats per la legislaci¢ i el planejament urbanistic, i complint els deures fixats per aquests.

5. Els apartats anteriors, sén d’obligat compliment llevat del que disposin les lleis sectorials i les competéncies
d’altres administracions, referents a la innecessarietat de sol‘licitar llicencia, o del que disposin els Plans de
jerarquia superior a aquest POUM o d’altra normativa futura de rang superior.

6. Els convenis urbanistics de planejament, gestié i/o execucié que se signin en desenvolupament del present Pla,
s’integraran en la documentacié del planejament o de l'instrument de gestié al qual es refereixin, sense perjudici
de la seva publicacié independent quan no s’integrin en la documentacié abans referida.

Article 7. Iniciativa i competéncies

1. Correspon a I'Ajuntament de Santa Euladlia de Rongana el desenvolupament d’aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, a través dels instruments juridico-urbanistics procedents segons la classificacioé del sol i
els objectius pretesos, sens perjudici de la iniciativa privada, i segons els sistemes i/o subsistemes d’actuacio
que per a cada sector es fixen o estableix el planejament derivat.
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Per a la formulacio i elaboracié dels plans operatius que desenvolupen el POUM, I'Ajuntament fomentara la
participacié ciutadana i dels titulars de drets dominicals, i facilitara a les associacions i particulars la
col-laboracié administrativa, informativa i técnica necessaria per tal d’assolir aquests objectius.

Correspondra a la resta d’administracions publiques el desenvolupament de les infraestructures i equipaments
de la seva competéncia programats en aquest POUM, amb els informes i participacié de I'’Ajuntament de Santa
Eulalia de Rongana.

Correspon als particulars la gestié de les actuacions privades previstes pel POUM en sols de titularitat privada,
sens perjudici que ['Ajuntament -a sollicitud dels mateixos- collabori o, en el seu cas, substitueixi
subsidiariament a la iniciativa privada per I'incompliment dels terminis previstos per la seva execucio, o per ser
d’interés municipal portar a terme I'actuacio.

Les actuacions publiques i privades previstes en aquest POUM és desenvoluparan en els terminis establerts en
cada fitxa o fixats a la normativa, d’acord amb I'ordre de prioritats que, dins dels limits temporals prefixats i per
raons d’oportunitat i conveniéncia, aconselli la politica urbanistica del municipi.

Per tal de facilitar la collaboracié ciutadana, aixi com la gestié i tramitacié del planejament, es podran
subscriure convenis de preparacié de planejament, gestid i execucié del mateix, en el marc de la legislacié
urbanistica, i de conformitat amb [I'article 88 de la Llei 30/1992 de 26 de novembre, i dins el marc de les
competéncies municipals, i amb els requisits establerts a I'article 8.3 del TRLU.

Per tal de fer efectives les competencies en materia d’'urbanisme, de proteccié del territori i d’habitatge
establertes per la Constitucié i per I'Estatut, com administracié actuant, I'Ajuntament de Santa Eulalia de
Rongana ostenta les facultats pertinents i necessaries establertes per llei: per a formular, tramitar, aprovar i
executar els diferents instruments urbanistics de planejament i de gestid; per a regular i promoure I'is del sol,
de l'edificacié i de I'habitatge; i per a aplicar les mesures disciplinaries i de restauracié de la realitat fisica
alterada i de 'ordenament juridic vulnerat.

Les competéncies urbanistiques de I'Ajuntament de Santa Euldlia de Rongana inclouen, a més de les
expressament atribuides per la Llei, les facultats complementaries i congruents per a poder exercir-les d’acord
amb la Llei i per a satisfer les finalitats que en justifiquen I'atribucié expressa.

Article 8. Vigeéncia i revisié del POUM

1.

Aquest Pla entrara en vigor el dia segiient de la publicacié de I'edicte d’aprovacié definitiva i les seves Normes
urbanistiques en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC d’ara en endavant) i, en el seu cas, en el
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona (BOPB d’ara en endavant), si fos preceptiu.

La seva vigéncia sera indefinida en tant no es revisi, sense perjudici de les modificacions que es puguin
tramitar, per les adaptacions a la realitat social que resultin necessari realitzar.

Soén circumstancies que justifiguen I'adopcié de l'acord de revisid, sense perjudici de la tramitacié de
modificacions puntuals quan s’escaigui, les disfuncions entre les disposicions del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal i les necessitats reals de sol per a crear habitatges, tant de renda lliure com les sotmeses sota algun
regim de proteccid, o per a establir activitats econdmiques, o altres situacions de la realitat social que comporti
una revisié del model territorial, aixi com també I'adaptacié del Pla o noves normatives urbanistiques, inclosos
els Plans Territorials i Directors urbanistics, que comportessin la necessitat d'adaptacio, si altrament el contingut
del pla esdevingués de dificil aplicacié amb les noves determinacions.

En especial, i a més del suposit establert a I'apartat 1 del present article, justificara la revisié del Pla, previ
I'estudi corresponent, alguna de les circumstancies segients:

a) L'alteracié o variacié substancial en les previsions de poblacid, recursos, usos o intensitat d’'ocupacioé que
impliquen una reconsideracié de I'estructura territorial i model del territori o de la classificacié del sol.

b) Les majors exigencies d’equipaments comunitaris, derivats de la propia evolucié socioecondmica de la
poblacié de disposicions de rang superior.

c) L’aprovacié definitiva d’'un Pla director urbanistic, I'ambit del qual abasti totalment o parcialment —per6 amb
molt grau d’incidéncia- el municipi de Santa Eulalia de Rongana, segons es preveu en l'article 56 del TRLU.

d) La concurréncia d’altres circumstancies sobrevingudes respecte de factors basics del planejament que
aconsellessin la revisi6 i modificacié del model territorial.

e) La necessitat de revisio com a consequéncia de 'actualitzacié de la memoria social, que s’haura de realitzar
als sis anys des de la vigéncia del present POUM, d’acord amb el que estableix I'art. 59.4 del TRLU.

Amb caracter previ a l'inici de la revisi6 del POUM, I'administracié podra acordar encarregar la realitzacio
d’estudis previs i, a tal efecte, podra acordar en determinats ambits la suspensié potestativa de tramitacions i
llicencies prevista a l'article 73 del TRLU, en compliment de les determinacions establertes a I'esmentat article i
a l'article 102 del RLU.
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CAPITOL Il. CONTINGUT | SEGUIMENT DEL POUM

Article 9. Determinacions i contingut del POUM

1.

Les determinacions del present POUM es corresponen amb les establertes a I'article 58 del TRLU i als articles
64 a 68 del RLU.

. La documentacio que integra el present POUM es correspon a les determinacions de I'article 59 del TRLU i dels

articles 69 a 76 del RLU.

La documentaci6 escrita que integra el POUM és la seglient:

Document A. Memoria

A1.  Memoria descriptiva i justificativa
A2. Memoria social
A3. Informe de sostenibilitat ambiental

Document B. Estudis complementaris

B1.  Estudi d’inundabilitat
B2.  Estudi de la mobilitat generada
B3.  Estudi dels serveis urbanistics basics

Document C. Normes urbanistiques i fitxes

C1.  Normes urbanistiques
C2.  Fitxes de poligons d’actuacio i sectors de planejament

Document D. Annexos normatius: Catalegs

D1.  Cataleg de béns protegits
D2. Inventari de masies, cases rurals i altres edificacions residencials en sol no urbanitzable

Document E. Agenda i avaluacié econdmica

E1.  Agenda i avaluaci6 economica
E2. Informe de sostenibilitat econodmica

Document F. Participacié
F1.  Participacié ciutadana

. La documentacié grafica que integra el POUM és la seguient:

Document P. Planols

Planols d’informacié

1.1 Emmarcament territorial 1:25.000
1.2 Ortofotomapa 1:10.000
1.3 Topografic 1:10.000
1.4 Sols no aptes per a la delimitacié de nova urbanitzacio 1:10.000
1.5 Pla territorial metropolita de Barcelona 1:15.000
1.6. Planejament vigent. 1:5.000
1.7. Serveis existents (3 fulls) 1:5.000
Planols d’ordenacié urbanistica
Serie 0.1 Classificacié del sol i estructura general (1 full) 1:10.000
Série 0.2 Ordenacio del sol no urbanitzable (1 full) 1:5.000
Serie 0.3 Ordenacié del sol urba i urbanitzable (14 fulls) 1:2.000
Série 0.4 Xarxes de subministrament i serveis urbanistics basics 1:5.000
(3 fulls)
Planols de resum
R Qualificacions i ambits de planejament i gestio 1:5.000
R.2 Actuacions en sistemes i infraestructures 1:5.000

Article 10. Interpretacio dels documents

1.

La interpretacié dels documents que integren el POUM correspon a I’Ajuntament de Santa Eulalia de Rongana,
dins de les seves competéncies urbanistiques, sense perjudici de les competéncies de la Generalitat de
Catalunya i de la jurisdiccié dels Tribunals, i en aplicacié de les regles determinades a I'article 10 del TRLU.

. Es d'aplicaci6 l'article 3.1 del Codi Civil pel que fa a la interpretacio, si bé sempre sera prevalent aquella

interpretacié que respecti el concepte de desenvolupament urbanistic sostenible, definit a I'article 3 del TRLU i
altres regles d’interpretacio establertes a la Llei.
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3. Lainterpretacié dels documents es fara a partir del sentit dels vocables i representacions grafiques, atenent a la
unitat i coheréncia dels mateixos entre si com integrants del Pla, en 'acompliment dels objectius i finalitats del
Pla formulats en la Memoria i a la realitat social i 'ambit d’aplicacio.

4. En la interpretacio dels planols i representacions grafiques prevalen:
a) En materia de classificacié del sol, les determinacions expressades en el planol de classificacié del sol.

b) En matéria de qualificacio del sol i zonificacid, aixi com en la precisié de limits, les determinacions dels
planols de régim normatiu del sol urba.

5. Els planols d’informaci6, d’acord amb les determinacions de larticle 72 del RLU, s’han elaborat sobre
cartografia digital a escala 1:5.000 i vénen reproduits sobre suport fisic a escala 1:10.000. Els planols
d’ordenacio, d’acord amb I'article 73 del RLU, s’han dibuixat sobre cartografia digital a escala 1:5.000 per a tot
el conjunt del territori municipal; les determinacions en I'ambit del sol urba i urbanitzable s’han elaborat sobre
cartografia a escala 1:1.000 i s’han reproduit sobre suport fisic a escala 1:2.000.

6. La base cartografica digital utilitzada en els planols d’aquest POUM esta referida a coordenades UTM, fus 31 de
I’hemisferi Nord, Datum ED50.

7. Les Normes urbanistiques i els annexos normatius prevalen sobre els restants documents del POUM i
s’interpretaran d’acord amb el seu contingut i amb les finalitats i objectius del Pla expressats en la
documentacié que integra la memoria —memoria de la informacié i 'ordenacio, la memoéria social i I'informe
ambiental-. Els dubtes en la interpretacié del planejament urbanistic produits per imprecisions o per
contradiccions entre documents d’igual rang normatiu, es resoldran atenent els criteris de menor edificabilitat,
de major dotacié per a espais publics i de major proteccié ambiental i aplicant el principi general d’interpretacio
integrada de les Normes urbanistiques.

En el supdsit que es doni un conflicte irreductible entre la documentacié imperativa del planejament urbanistic, i
que no pugui ésser resolt atenent els criteris generals determinats per I'ordenament juridic, preval el que
estableixi la documentacié escrita, llevat que el conflicte es refereixi a quantificacié de superficies de sol,
suposit en el qual cal atenir-se a la superficie real.

En el suposit que diverses normes o mesures restrictives o protectores, tant les derivades de la legislacié
sectorial o de llurs instruments especifics de planejament com les de caracter urbanistic, concorrin en un mateix
sector o ambit i comportin diferents graus de preservacio, s’haura de ponderar linterés public que hagi de
prevaler i cercar la utilitzacié més racional possible del territori.

8. No obstant el que disposa l'apartat anterior, es podran corregir d'ofici amb la interpretacié que aprovi
'administracié, les errades materials i de fet, contradiccions o puntualitzacions. En tot cas, la motivacié de la
correccié creara antecedent, que haura de ser tingut en compte en successives interpretacions o
puntualitzacions.

Article 11. Seguiment del POUM

1. En el Document E1. Agenda i Avaluacié economica del POUM s’especifiquen les actuacions a desenvolupar.
Les determinacions de I'agenda del POUM, poden desenvolupar-se mitjancant la formulacié de programes
d’actuacié urbanistica municipal, d’acord amb I'article 60 del TRLU.

2. En cas d'inexisténcia de programa d’actuacié urbanistica municipal, 'agenda de les actuacions a desenvolupar
del POUM s’han d’actualitzar cada sis anys per acord de I'Ajuntament, després d’'un termini d’informacio
publica, segons l'article 59.4 del TRLU.

Article 12.  Modificacié i adaptacio

1. L’alteracio de qualsevol dels elements del POUM no inclosos en el concepte de revisid es considerara
modificacio del Pla, i s’ajustara a alld que estableixi la legislacié urbanistica vigent en el moment de la
modificacio, aixi com les disposicions sectorials i concordants, i en el que no estigui previst sera d’aplicacio el
que es disposa en aquestes Normes urbanistiques, i a I'article 96 del TRLU.

2. La modificacié de qualsevol dels elements del Pla resta subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacio.

3. Si la modificacié comporta un increment de sostre edificable, un increment de la densitat o la transformacio
global d'usos, s’hauran d’incrementar proporcionalment els espais lliures i les reserves per a equipaments
determinats per I'article 65.3 i 4 i 100.2 del TRLU.

4. Les propostes de modificacié hauran de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la
conveniéncia en relacié amb els interessos publics i privats concurrents.

5. La modificacié que tingui per objecte alterar la zonificacié o I'Us urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o
els equipaments esportius considerats pel present planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals
o locals ha d’ésser aprovada, segons el que determina I'article 98.1 del TRLU, excepte que les modificacions
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esmentades siguin incloses en un procediment de revisié o es tracti d’ajusts dels espais esmentats que no
alterin la funcionalitat, la superficie ni la localitzacié en el territori, i en el percentatge que s’estableix en aquesta
normativa.

6. Les propostes de modificacié a que es refereix I'apartat anterior, han de justificar en la memoria pertinent, i
mitjangant la documentacié grafica que sigui necessaria, que no es perjudiquen els aspectes qualitatius ni
quantitatius dels espais afectats.

7. La modificacié del POUM haura de tenir, en tot cas, el grau de precisié propia del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, i comprendra un estudi que justifiqui la incidéncia de la nova ordenacid, en les previsions del present
POUM.

8. Amb caracter previ a l'inici de la modificacié del POUM, I'administracié podra acordar encarregar la realitzacié
d’estudis previs i, a aquest efecte, podra acordar en determinats ambits la suspensié potestativa de tramitacions
i llicencies prevista a l'article 73 del TRLU, en compliment de les determinacions establertes en I'esmentat
article i a I'article 102 del RLU.

Article 13.  Actualitzacio i informacié urbanistica

1. Els particulars, poden demanar informes referits a I'aprofitament urbanistic d’una finca concreta a I'Ajuntament,
en els termes assenyalats a I'article 20 del RLU, que ha de notificar els certificats pertinents en el termini d'un
mes a comptar des de la presentacié de la sol-licitud en el registre general de I'Ajuntament.

2. Silafinca objecte de consulta és edificable, el certificat d’aprofitament urbanistic a qué es refereix I'apartat 1 del
present article té una vigencia de sis mesos a comptar des de la notificacié als interessats.

En el cas anterior els efectes del certificat son els establerts a I'article 105 del TRLU.

4. Aixi mateix, es podra sol-licitar informacié del planejament general i derivat, i respecte a publicitat del
planejament s’estara a allo que disposa l'article 103 del TRLU.

5. La sollicitud d’informacié urbanistica i/o certificat d’aprofitament urbanistic es formulara, segons model
administratiu —cas d’existir-, i en altre cas s’haura de fer mitjangant instancia dirigida a I'alcalde, fent constar les
dades personals del sol-licitant, les de representacié que haura d’acreditar, segons estableix la Llei de regim
juridic de les administracions publiques i procediment administratiu comu; teléfon, I'adreca i emplagament de la
finca concreta, superficie de la finca en m? planol d’emplacament a escala en qué es pugui identificar I'entorn
de la finca, els seus llindars i construccions existents.

El peticionari podra aportar altres dades d’identificacio, tals com cadastre i descripcié de circumstancies fisiques
—existéncia de torrents, etc.- que facilitin I'elaboracio del certificat o de la informacié concreta sol-licitada.

6. Els certificats d’aprofitament urbanistic en cap cas no podran ser invocats quan la finca estigui afectada per
normativa sectorial, prevalent aquesta sobre el contingut del certificat.

7. Les informacions urbanistiques obtingudes verbalment, no podran ser invocades per a I'atorgament de
llicéncies o tramitacions d’'instruments urbanistics.

8. La documentacié que es faciliti als particulars, fins i tot dels expedients d’obres, només podra ser utilitzada amb
finalitats urbanistiques, essent responsabilitat del peticionari I'is que en faci de les dades a les que tingui accés.
En especial es cuidara del compliment de la Llei de protecci6 de dades i la de propietat intel-lectual.
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TiTOL SEGON. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL POUM

CAPITOL I. FIGURES DE PLANEJAMENT DERIVAT | CATALEGS

Article 14. Desenvolupament del POUM en relacié amb la classificacio del sol

1. Per a la consecuci6 dels objectius indicats en el present POUM, i per al seu desenvolupament -i en el seu cas
per completar les seves determinacions-, es podran redactar els instruments urbanistics previstos a la legislacio
urbanistica (article 65 i seglients del TRLU):

En sol urbanitzable delimitat
Plans parcials urbanistics De delimitacid, en SUND

Recintes, conjunts, paisatge urba, proteccio,

Plans especials millora ambits urbans, masies, subsol,
urbanistics campings, Us d’equipaments, execucio
d’obres d’infraestructura, comunicacions.
POUM
SUNC: completar teixit urba, rehabilitacio, reforma
Plans de millora interior, transformacié usos, reurbanitzacié
urbana ordenacid subsol, sanejament.
SUC: completar urbanitzacio, volumetria i
faganes

Catalegs, Ordenances, Projectes d’urbanitzacié complementaria

Divisié poligonal

Estatuts i bases d’actuacié
Instruments de gesti6 urbanistica Projectes de reparcel-lacié

Determinacio sistema actuacio

2. Els fins d’aquests instruments seran els establerts a la legislacié urbanistica vigent i, per tant, no es podra
tramitar un instrument quan en correspongui la tramitacié d’un altre, segons I'esmentada legislacio.

3. Els plans derivats seran coherents amb les determinacions i previsions d’aquest POUM segons la classificacié
del sol i el regim urbanistic aplicable, sense perjudici de respectar el planejament territorial o sectorial d’ambit
supramunicipal.

4. El contingut dels instruments urbanistics sera aquell que, en cada cas, assenyali la legislacié urbanistica vigent,
si bé els Plans parcials urbanistics contindran una analisi pormenoritzada de les alineacions, rasants i
volumetria i obres d’urbanitzacié. A fi de facilitar la gestio, es procurara que els instruments que es redactin i
tramitin siguin prou complerts per no necessitar de posteriors instruments de planejament per al seu
desenvolupament.

5. Es respectara el principi de jerarquia normativa i, per tant, cap instrument de planejament inferior, podra
modificar els instruments superiors, llevat dels ajusts que per limits de propietat o de zonificacié o execucid
siguin necessaris, i que en cap cas podran ultrapassar el 5% de les arees delimitades al present POUM, d’acord
amb les determinacions dels apartats 2 i 3 de l'article 76 d’aquestes Normes urbanistiques, amb excepcié dels
sistemes generals, en qué s’estableix un marge del 8%.

6. D’acord amb l'article 68.6 del RLU, les determinacions addicionals per als sectors de planejament derivat
respecte de les que figuren als apartats 3, 4 i 5 de I'esmentat article tenen caracter indicatiu, amb les
excepcions que se’n determinen.

7. Els convenis subscrits per al desenvolupament del POUM, i especialment els parametres urbanistics que
inclouen, formen part a tots els efectes del cos normatiu d’aquest POUM.

8. Les obres d'urbanitzacié que no tenen el caracter de basiques i que no estiguin incloses en un instrument de
planejament derivat, s’inclouran en un projecte d'urbanitzacié complementaria —o si escau en un projecte
d’urbanitzaci6 si s6n basiques- d’acord amb el que disposa I'article 89.6 del TRLU.

9. Els plans urbanistics derivats d’iniciativa privada, a més d'incloure les determinacions establertes amb caracter
general per la legislacio urbanistica vigent, han de contenir documentacié especifica referida a:

a) L’estructura de la propietat del sol afectat.

b) La viabilitat economica de la promocio.

c) Els compromisos que s’adquireixen.

d) Les garanties de compliment de les obligacions contretes.
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Les garanties a qué es refereix I'apartat d) han de respondre també de les sancions que es puguin imposar per
rad d’infraccions urbanistiques en materia d’execucié d’obres d'urbanitzacié, i de les indemnitzacions que
correspongui eventualment de satisfer, que en tot cas s’han d’actualitzar en funcié del pressupost dels projectes
complementaris d’urbanitzacié. En el suposit que siguin executades, aquestes garanties han d’ésser reposades.

Aquests plans urbanistics es tramiten d’acord amb el que estableix, amb caracter general, la legislacio
urbanistica vigent per als plans urbanistics derivats, amb les especificitats segiients:

a) S’ha de citar personalment al tramit d’informacié publica als propietaris dels terrenys que hi siguin
compresos, llevat que el Pla sigui formulat per la totalitat dels propietaris de la superficie afectada i aquest
fet s’acrediti mitjangant un document public en qué es faci constar I'estructura de la propietat del sol.

b) S’ha de notificar individualment als propietaris dels terrenys I'aprovacié definitiva del Pla, si escau.

c) L’acte d’aprovacié d’aquests plans urbanistics d’iniciativa privada pot imposar les condicions, les modalitats i
els terminis que siguin procedents o convenients, sempre sota el principi de proporcionalitat.

10. Els promotors dels diferents instruments urbanistics derivats de planejament i execucid, un cop aquests hagin
rebut I'aprovacio definitiva, hauran de lliurar a I'Ajuntament de Santa Eulalia de Rongana copia digital de la
documentacié refosa aprovada, compatible amb les bases cartografiques i del planejament vigent i
referenciades correctament al sistema de coordenades UTM.

Article 15.  Plans de millora urbana

El desenvolupament de I'ordenacié urbanistica tant del sol urba consolidat com no consolidat i els Poligons
d’actuacié en sol urba, es realitzara directament a través del propi POUM, sens perjudici de la tramitacio, aprovacio
i execuci6é —si escau- de plans especials urbanistics, plans de millora urbana, catalegs i ordenances municipals, i
dels projectes d’edificacio i, en el seu cas, projectes d’urbanitzacié —si escau- o projectes d’'obres complementaris,
aixi com dels instruments d’equidistribucié. La tramitacié i contingut d’aquests instruments sera aquella que
determini la vigent legislacié urbanistica i el present Pla.

a) En concret els Plans de millora urbana (PMU d’ara endavant) tindran per objecte:

1) En sol urba no consolidat: completar el teixit urba o bé acomplir operacions de rehabilitacid, de reforma
interior, de remodelacié urbana, de transformacié d’'usos, de reurbanitzacié, d’ordenacié del subsol o de
sanejament de sectors determinats, i altres de similars.

2) En el sol urba consolidat: completar o acabar la urbanitzacio, en els termes assenyalats en l'article 30.b del
TRLU, i regular la composicié volumétrica i de faganes.

b) Els PMU que tinguin per objectiu la remodelacié urbana, la transformacié d’'usos o la reurbanitzacio, poden
determinar operacions urbanistiques que comportin la reconversié del model urbanistic de I'ambit de qué es
tracti, quant a I'estructura, I'edificacié existent i els usos, o bé establir la substitucié integral o parcial de les
infraestructures d’urbanitzacié i la implantaci6 de noves infraestructures, per raons d’obsolescéncia o
d’insuficiéncia manifesta de les existents, o per les exigéncies del desenvolupament econdmic i social.

c) Els PMU que tinguin per objectiu I'ordenacié especifica del subsol per a ambits determinats han de regular:

1) La possibilitat d’aprofitament privat i, especificament, de mantenir o no, en tot o en part, I'aprofitament privat
preexistent.

2) L’Us del subsol, vinculat a I'is public i a la prestacio de serveis publics, d’acord amb el que estableix I'article
39 del TRLU.

d) Els PMU que tinguin per objectiu 'acompliment d’operacions de millora urbana no contingudes en el present
POUM requeriran la modificacié d’aquest, préeviament o simultaniament, excepcioé feta dels suposits en qué no
s’alterin els usos principals, els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del
planejament urbanistic general.

e) Els PMU que tinguin per objectiu I'acompliment d’operacions de revitalitzacié del teixit urba —per a garantir el
manteniment o el restabliment de la qualitat de vida- han de regular les condicions de compatibilitat dels diversos
usos del sol.

En tot cas, els PMU contenen les determinacions propies de llur naturalesa i llur finalitat, degudament
justificades i desenvolupades en els estudis, els planols i les normes corresponents. S’aplicara als PMU el que
estableixen els articles 65 i 66 del TRLU per als plans parcials urbanistics, a excepcié del que disposen els
apartats 3 i 4 de l'article 65 del TRLU pel que fa a la reserva de sol. Aixi mateix els PMU han de concretar les
reserves necessaries per als sistemes urbanistics locals, si no ho concretés aquest POUM.

Article 16.  Plans parcials urbanistics

1. Per al desenvolupament dels sectors del sol urbanitzable delimitat i els seus poligons es tramitaran els
corresponents Plans parcials urbanistics (PPU d’ara endavant), de conformitat amb el que disposen els articles 65
i 66 del TRLU.

2. Els PPU han de contenir les determinacions i la documentacié previstes en l'article 79 del TRLU i seguents, i
han d'incloure un quadre resum de les determinacions urbanistiques.
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3. Les determinacions del planejament parcial han de tenir la precisid suficient per a permetre la seva execucio,
previa redaccio dels corresponents projectes d’urbanitzacié. Han d’assenyalar les alineacions i les rasants de la
vialitat i han de definir els parametres per a I'ordenacié dels volums edificables, sens perjudici de la possibilitat
de que es puguin establir diverses alternatives i concretar-se posteriorment mitjangant altres instruments. Aixi
mateix, els PPU han de preveure, si escau, la delimitacié dels poligons d’actuacié i definir el sistema d'actuacié
aplicable a cadascun.

4. El pla d'etapes del PPU no podra preveure un termini superior a dotze anys per a I'execucié de la urbanitzacio
del sector. En cas que es delimiti més d'un poligon d'actuacid, caldra fixar I'ordre de prioritat entre ells.

5. ElI POUM assigna, d'acord amb larticle 37 del TRLU, l'aprofitament urbanistic de cada un dels sectors
delimitats.

6. Els PPU d'iniciativa privada, han de preveure també els compromisos i documentacio dels articles 101 i 102 del
TRLU.

7. Els PPU podran completar les previsions d’aquest POUM, perd no modificar-les, tal com disposen els articles
55.4i 65 del TRLU i 79 del RLU.

Article 17.  Plans parcials de delimitacio

Per desenvolupar sectors de sol urbanitzable no delimitat, sera necessari la tramitacio i aprovacié de Plans parcials
urbanistics de delimitacié (PPD d’ara en endavant), d’acord amb el contingut i condicions de I'article 66.2 del TRLU
i els articles 79 del RLU i seguents.

Article 18.  Plans especials en tota classe de sol en desenvolupament del POUM

1. Es poden formular plans especials urbanistics (d’ara en endavant PEU) per a qualsevol dels objectius previstos
en els articles 67 del TRLU i 92 del RLU.

2. Els PEU contindran les determinacions i la documentacié establerta en I'article 67 del TRLU i 93 del RLU i es
tramiten d’acord amb el procediment establert en l'article 85 del TRLU i seglients i I'article 101 del RLU i
seguents.

Article 19. Cataleg de béns historics, arquitectonics i naturals a protegir

1. El present Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal incorpora dins del seu cos normatiu el Document D1. Cataleg
de béns a protegir, amb els edificis d’interés historic, artistic, arquitectonic, arqueologic, tipic o tradicional que
siguin del cas.

2. Les edificacions i elements inclosos en el cataleg esmentat seran objecte d’inscripcié provisional en el Registre
administratiu corresponent amb els efectes administratius procedents.

3. Lainclusio d'un edifici al cataleg corresponent implica la prohibicié d’enderrocar-lo, transformar-lo o de canviar-
ne les caracteristiques, tant de I'edifici com del seu entorn ambiental. Es podran realitzar les obres de
restauracio, conservacio, remodelacio i/o reconstruccio, i autoritzar els usos adients als valors que es pretenen
protegir, d’acord amb les determinacions especifiques de la fitxa especifica del cataleg. Aquestes autoritzacions
requeriran els informes i resolucions de les administracions amb competéncies concurrents o plenes sobre la
materia.

4. Es podra formular un pla especial del patrimoni historic i arquitectonic, per regular amb més precisi6 els
diferents elements catalogats en aquest POUM.

Article 20. Cataleg de masies i cases en sol no urbanitzable

1. El present POUM incorpora el Document D2. Inventari de masies, cases rurals i altres edificacions residencials
en sOl no urbanitzable, i el seu contingut, abast i la tramitacié de la reconstruccid o rehabilitacié de les
edificacions que inclou respectaran les determinacions dels articles 47.3 i 50 del TRLU i 55, 56.1, 68.8e),
73.2.4a) i 95 del RLU.

2. Sobre la base de I'esmentat inventari i mitjangant la formulacié del pla especial corresponent, es redactara el
cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable que regulara d’'una manera més precisa cada casa,
masia i el seu entorn.

Article 21. Ordenances municipals

L’Ajuntament podra formular i aprovar ordenances d'urbanitzacié i edificacié urbanistica municipal per regular
aspectes que no son objecte de les Normes urbanistiques d’aquest POUM, a les quals complementaran sense
contradir-ne ni alterar-ne les determinacions, perd poden concretar la interpretacié en aquells casos que la norma
no prevegi casos singulars i determinats, i/o pugui presentar o hagi presentat conflictes d'interpretacio.
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CAPITOL Il. INSTRUMENTS DE GESTIO | EXECUCIO URBANISTICA

Article 22.  Gestio urbanistica integrada i gestié urbanistica aillada

1. Als efectes d’aquest POUM, s’entén per gestié urbanistica integrada del planejament urbanistic el conjunt
d’actuacions per repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica, i a
executar o completar les obres i els serveis urbanistics necessaris. La gestié urbanistica integrada es du a
terme per:

a) sectors de planejament urbanistic o,
b) poligons d’actuacié urbanistics complets.

2. En tots els suposits en qué no calgui o no sigui possible la delimitacié d’un poligon per al repartiment equitatiu
dels beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica, se’n pot fer 'execucié de manera puntual o
aillada, especialment en sol urba.

Article 23.  Poligons d’actuacié urbanistica

1. El present POUM determina poligons d’actuacié urbanistica, com a ambits territorials minims per a dur a terme
la gestio urbanistica integrada. Els sectors de planejament urbanistic derivat podran constituir un Unic poligon
d’actuacio o bé subdividir-se en dos poligons o més. Els sectors de planejament urbanistic derivat i els poligons
d’actuacié urbanistica poden ésser fisicament discontinus.

2. Si un sector de planejament urbanistic és desenvolupa mitjangant més d’un poligon d’actuacid, el sistema
d’actuacio o bé la modalitat del sistema de reparcel-lacié podra ésser diferent per a cadascun dels poligons.

3. Els poligons d’actuacio urbanistica s’han delimitat, i en el futur s’hauran de delimitar, tenint en compte els
requisits seglents:

a) Que per llurs dimensions i per les caracteristiques de I'ordenacié urbanistica siguin susceptibles d’assumir
les cessions de sol regulades pel planejament.

b) Que, dins el mateix sector estiguin equilibrats uns respecte els altres pel que fa als beneficis i les carregues,
i permetin fer-ne un repartiment equitatiu; a aquest efecte, s’ha d’aplicar, si escau, el que estableix I'article
93.b) del TRLU.

c) Que tinguin entitat suficient per a justificar tecnicament i economicament I'autonomia de I'actuacio.

4. Malgrat no estiguessin previstos en el present POUM o en el planejament derivat que el desenvolupi, es podran
delimitar poligons o unitats d’actuacié seguint el procediment establert en 'article 119.2 del TRLU. En sol urba,
la delimitacié de poligons d’actuacié no inclosos i la modificacié dels ja delimitats requereix la modificaci6 del
POUM, d’acord amb l'article 118.5 del TRLU.

5. Si fos precis modificar la delimitacié dels poligons d’actuacié o dels sectors establerts pel POUM o pel
planejament derivat que el desenvolupi, se seguira el mateix procediment de I'epigraf anterior.

Article 24.  Sistemes d’actuacioé urbanistica

1. L'execucié o la gestid del planejament urbanistic d’aquest POUM, s’efectua pel qualsevol dels sistemes
d’actuacio urbanistic descrits a I'article 121 del TRLU i que s’assenyalen en el quadre seglent:

Compensacié basica
Reparcel-lacié (modalitats) Compensacio per concertacio
Sistemes Cooperacié
d’actuacio
del POUM Expropiacio

2. En tota actuacié urbanistica d’iniciativa particular sera d’aplicacié el sistema d’actuacioé de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacié basica o de compensacié per concertacié front a altres sistemes d’actuacio, llevat
I'acord de tots els propietaris i titulars de drets afectats en la distribucié de beneficis i carregues, que presentin
escriptura d’equidistribucié voluntaria i amb les garanties suficients per a I'execucié urbanistica de I'ambit, i
d’acord amb allo que estableix el RLU.

3. En els casos que aquest POUM estableixi sistemes concrets d’actuacié per determinats poligons, aquests es
podran modificar pel tramit de I'article 119.1.d del TRLU, sense ser necessaria la modificacié del planejament
general, entenent-se a tots els efectes que aquella determinacié ho és com a indicativa del sistema preferit. El
mateix sera aplicable en la determinacié de sistemes en els plans parcials o en els plans especials.

Article 25. Projectes de reparcel-lacio i expropiacié

1. Els projectes de reparcel-lacié tindran per objecte repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats
de l'ordenacié urbanistica, o regularitzar la configuracié de les finques i situar-ne I'aprofitament en zones aptes
per a l'edificacio, d'acord amb el planejament urbanistic. La seva formulacié i tramitacié es realitzara d’acord
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amb les determinacions contingudes al Titol 1V, Capitol I, articles 124 a 151 del TRLU, i als articles 130 a 168
del RLU.

2. Els projectes d’expropiacié tindran per objecte I'execucié del planejament urbanistic i també, si escau,
I'edificacio. La seva legitimacid, formulacié i tramitacio es realitzara d’acord amb les determinacions dels articles
109 a 114 i 152 a 155 del TRLU i dels articles 208 a 214 del RLU. També podra ser aplicable I'expropiacié, en
aquells casos que la legislacié urbanistica preveu per incompliment dels deures urbanistics, o altres suposits.

Article 26.  Projectes d’urbanitzacio

1. Els projectes d'urbanitzacié son projectes d'obres que tenen per finalitat posar en practica I'execucié material de
les determinacions del POUM i dels plans urbanistics derivats en els ambits d'actuacié urbanistica.

2. El seu objecte, contingut i la documentacié que els integren s’atendran a les determinacions de I'article 72 del
TRLU i els articles 96 a 98 del RLU.

Article 27. Aprofitament urbanistic

1. S’entén per aprofitament urbanistic la resultant de ponderar I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que
assigni al sol el planejament urbanistic. També integra I'aprofitament urbanistic la densitat de I'is residencial,
expressada en nombre d’habitatges per hectarea o en nombre maxim d’habitatges per a cada poligon o sector
delimitat.

2. El present POUM assigna I'aprofitament urbanistic i, a més, el distribueix entre les diferents zones en el sol urba
consolidat i en sol urba no consolidat no inclos en sectors.

3. El planejament urbanistic derivat distribuira I'aprofitament urbanistic entre les diverses zones del sector.

4. Als efectes del que estableix I'apartat 1 del present article, pel que fa a la determinacié de I'aprofitament
urbanistic, no s’han de ponderar I'edificabilitat i els usos dels equipaments publics.

5. A lefecte de la gestié urbanistica del POUM, la ponderacié de I'aprofitament urbanistic en un ambit d’actuacié
urbanistica o de desplegament urbanistic, tant si son sectors de planejament urbanistic com Poligons d’actuacié
urbanistica, s’ha d’ajustar a la regla segient:

a) Sil'ambit d’actuacié comprén diverses zones, s’ha d’establir el valor relatiu homogeneitzat de cadascuna.

b) Els valors homogeneitzats a qué es refereix la lletra a) han d’expressar la intensitat dels usos, la rigidesa a
la demanda de cadascun dels usos, llur localitzacié i la repercussié admissible del valor de la urbanitzacié o,
si escau, la reurbanitzacio.

6. Les cessions de sol obligatories i gratuites, tenen I'aprofitament urbanistic assignat pel POUM i per la normativa
aplicable, i son transmeses automaticament a I'’Administracié en el moment que el projecte de reparcel-lacié
adquireix fermesa en via administrativa, d’acord amb larticle 153 del RLU, sens perjudici d’aquelles
transmissions que provinguin per ocupacié mitjangant la tramitacié d’'ocupacio directa prevista a I'article 156 del
TRLU; per cessié imposada amb I'atorgament de llicencia i no recorreguda, a fi d’ajustar alineacions; o per
actes dels administrats en qué formalitzin les cessions corresponents mitjangant document administratiu o
notarial.

Article 28. Pla d’etapes

1. Els PMU, PPU i PEU contindran un pla d'etapes que fixi els terminis per a les cessions de sol i per a I'execucio
de la urbanitzacié en els corresponents ambits i poligons d'actuacié, aixi com per a la execucié de les
edificacions. Aquests terminis s'adequaran a les previsions de 'agenda del POUM.

2. L'incompliment de les obligacions dels particulars dins dels terminis d'execucié dels poligons d'actuacié podra
suposar l'aplicacié de les mesures previstes per la legislacié vigent.

3. L’Ajuntament podra avancgar I'execucio dels sistemes previstos en els poligons d’actuacié urbanistica, encara
que no es realitzi simultaniament a la resta del conjunt, sempre que es garanteixi I'accés rodat i es justifiqui la
seva integracioé al desenvolupament futur.

Article 29. Contribucions especials en I'obtencio i/o execucié de sistemes

El cost de les expropiacions dutes a terme en I'obtencio i/o execucié de sistemes per raons urbanistiques, es pot
repercutir sobre les persones propietaries que resultin especialment beneficiades per l'actuacié urbanistica,
mitjangant la imposicié de contribucions especials, d’acord amb les determinacions de I'article 109 del TRLU.

Article 30. Ocupacio directa per a I’execucioé de sistemes

1. S’entén per ocupacié directa I'obtencié de terrenys que, essent afectats pel POUM a qualsevol tipus de sistema
urbanistic general o local, s’hagin d’incorporar per cessié obligatoria al domini public. L'ocupacié directa
comporta el reconeixement de 'administracié actuant del dret dels propietaris a participar en el repartiment just
dels beneficis i les carregues en el si d'un sector de planejament o un poligon d’actuacié concreta.
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2. Sera d'aplicacié la tramitacié establerta a I'article 156 del TRLU, sense perjudici de signar convenis de mutu
acord que agilitin la tramitacid, observant el principi de publicitat establert a I'article 8.3 del TRLU.

Article 31.  Convenis urbanistics

La naturalesa, publicitat i les obligacions dels convenis urbanistics que es puguin subscriure per al
desenvolupament del POUM, atendran a les determinacions de I'article 104 i la DT12 del TRLU i els articles 25 i 26
del RLU, i aixi mateix respectaran les determinacions contingudes a l'article 6.3 del RDL 2/2008 de 20 de juny, en
la redaccio vigent.

CAPITOL Ill. INSTRUMENTS DE POLITICA DE SOL | HABITATGE

Article 32.  Patrimoni public de sol i habitatge

1. D’acord amb les determinacions de l'article 163 del TRLU, la delimitacié per aquest POUM d’ambits d'actuacio
urbanistica susceptibles de generar cessions de sol de titularitat publica amb aprofitament determina I'obligacié
de constituir el patrimoni municipal de sol i d'habitatge.

2. El sol corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessié obligatoria i gratuita, tant en sol urba com
en sol urbanitzable, s’'incorpora al patrimoni municipal de sol i d’habitatge.

3. El volum del patrimoni municipal de sol i d'habitatge s'haura d'ajustar tant a les necessitats previstes pel POUM i
per la seva agenda i/o programa d'actuacié urbanistica municipal, com als mitjans economics de I'Ajuntament
de Santa Eulalia de Rongana.

4. EIl seu objecte, constitucio i gestié atendra a les determinacions del Titol V, Capitol Ill, articles 160 a 171 del
TRLU, i dels articles 220 a 233 del RLU.

Article 33.  Pla local d’habitatge

1. El Pla local d’habitatge (en endavant PLH) es concep com un document d’analisi, diagnosi i elaboracié de
propostes municipals en matéria d’habitatge. A més a més, el PLH s’erigeix també com l'instrument necessari
per a concertar les corresponents politiques municipals d’habitatge de I'ens local amb la Generalitat de
Catalunya.

2. D’acord amb la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge a Catalunya, I'Ajuntament de Santa
Eulalia de Rongana podra redactar el corresponent PLH com a instrument marc per definir la politica d’habitatge
municipal a curt, mig i llarg termini.

Article 34. Indicadors socials

El Document A2. Memoria social del POUM fa referencia als indicadors socials i al seu seguiment en el marc del
desenvolupament del POUM i en relaci6 amb el pla sectorial de I'habitatge segons cada municipi, i especifica
I'abast del compromis municipal que obliga a aquest seguiment.

Article 35. Instruments urbanistics per a I'obtencié de sol per a habitatge de proteccié publica

1. El POUM i les seves modificacions podran preveure reserves de terrenys de possible adquisicio, referides a
qualsevol classe de sol, per constituir o ampliar els patrimonis publics de sol i d'habitatge, d’acord amb les
determinacions de l'article 158 del TRLU.

2. EIl planejament derivat que desenvolupi aquest POUM, tant en sol urba com en sol urbanitzable, fixara la
localitzacié del sol destinat a habitatges en regim de proteccio, quan sigui el cas, en una proporcié minima del
30% del sostre destinat a habitatge de nova implantacié, del qual un 20% s’ha de destinar a habitatges amb
proteccié oficial de regim general i/o de régim especial, i un 10% a habitatges amb proteccié oficial de preu
concertat, d’acord amb el que disposa l'article 57.3 del TRLU.

3. Les arees on s’han de situar els habitatges protegits previstos pel POUM, s’indicaran en els planols d’ordenacié
del planejament derivat amb el subindex (HPO) afegit a la qualificacié zonal.

4. Els terminis per a la construccié dels habitatges amb proteccié oficial compresos en poligons d’actuacio
urbanistica no poden ser superiors a un any per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la
condicié de solar, i a dos anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia
d’obres.
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Article 36. Projecte de delimitacio per a I’adquisicié de patrimoni public

1. L'adquisicié per expropiacié de les reserves de sol a qué es refereix l'article 35 d’aquestes Normes
urbanistiques, s'ha de dur a terme amb la tramitacio prévia d'un projecte de delimitacio per al patrimoni public
de sol, ajustat al procediment establert per aprovar els plans d'ordenacié urbanistica municipal i d'acord amb el
que estableix l'article 152 del TRLU.

2. L’abast, contingut i tramitacié del projecte de delimitacié es realitzara d’acord amb les determinacions de I'article
161 del TRLU.

Article 37. Delimitacio d’arees de tempteig i retracte

1. Als efectes de constituir o incrementar el patrimoni municipal de sol i d'habitatge i de facilitar el compliment dels
seus objectius, i d’acord amb les determinacions de I'article 172 del TRLU, I'Ajuntament podra delimitar arees
en les quals les transmissions oneroses queden subjectes a I'exercici dels drets de tanteig i retracte, que
correspon al mateix ajuntament, a les entitats urbanistiques especials o a I'administracié actuant. Aquestes
arees es poden delimitar en les zones d'influéncia d'actuacions urbanistiques d'iniciativa publica als efectes
d'evitar I'especulacié i afavorir els reallotjaments.

2. La delimitaci6 d’aquestes arees es pot fer directament en el planejament urbanistic, i també mitjangant el
procediment de delimitacié de poligons en desplegament del que determini el planejament urbanistic. El
procediment de delimitacio i la corresponent inscripcié de I'acord en el Registre de la propietat es fara d’acord
amb les determinacions de l'article 174 del TRLU.

Article 38.  Gesti6 de I’habitatge protegit

1. Dins les arees d'habitatge en régim protegit les actuacions es duran a terme per la iniciativa publica, la iniciativa
privada o bé per iniciatives de caracter mixt public-privat d'acord amb les necessitats i les prioritats que
s'estableixen en aquest POUM.

2. Seran actuacions publiques aquelles en qué la construccié d'habitatges la dura a terme I'Ajuntament de Santa
Eulalia de Rongana, la Generalitat de Catalunya, o altres entitats publiques competents en aquesta materia per
tal d'assolir qualsevol dels objectius seglients:

a) Permetre I'accés a un habitatge a aquells sectors de la poblacié que tinguin una dificultat especial per a
accedir al mercat immobiliari 0 a grups de poblacié de caracteristiques o circumstancies especifiques.

b) Contribuir a diversificar I'oferta d'habitatges i a pal-liar-ne els déficits.

CAPITOL IV. INSTRUMENTS | MESURES AMBIENTALS, DE MOBILITAT | DE PAISATGE

Article 39. Instruments normatius ambientals del POUM

Com a principals objectius, criteris i obligacions de proteccié ambiental aplicables en la redaccié del POUM s’han
tingut en compte els segients:
a) Directives europees

« Directiva d’habitats: Directiva 92/43/CEE del Consell, de 21 de maig de 1992, relativa a la conservacio dels
habitats naturals i de la fauna i flora silvestres, modificada per la Directiva 97/62/CE.

« Directiva marc de I'aigua: Directiva 2000/60/CE del Parlament Europeu i del Consell de 23/10/2000, que
estableix un marc comunitari d’actuacié en I'ambit de la politica d’aigles.

« Directiva 80/68/CEE del Consell, de 17/12/1979, relativa a la protecci6 de les aiglies subterranies contra la
contaminacio causada per determinades substancies perilloses.

+ La Directiva 96/62/CE del Consell, de 27/09/1996, sobre avaluacié i gestié de la qualitat de I'aire.
b) Convenis i protocols internacionals i europeus:

« Conveni europeu del paisatge que té com a objectius el foment de la proteccio, la gestié i la planificacié del
paisatge, i 'organitzacié a escala europea en qliestions paisatgistiques.

« Conveni marc de les Nacions Unides sobre el canvi climatic, el Protocol de Kyoto per al citat conveni o
I'Estratégia europea sobre el canvi climatic, que marquen els objectius en la lluita contra el canvi climatic i en
la prevencio dels seus efectes adversos

c) En el marc autonomic de Catalunya, cal considerar com a referents basics els objectius ambientals marcats en
la legislacié seguent:

« Els objectius de desenvolupament urbanistic sostenible que defineix I'article 3 del vigent Text refos de la Llei
d’urbanisme.

+ Els objectius de proteccié ambiental definits en el Pla d’espais d’interés natural (PEIN, Decret 328/1992, de
14 de desembre).
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« La delimitacio de la Xarxa Natura 2000. Resolucié MAH/534/2005, d’1 de marg, pel qual es fa public I'acord
de govern de 8 de febrer de 2005, pel qual es designen com a zones d’especial proteccié per a les aus
(ZEPA) alguns dels espais proposats com a llocs d’'importancia comunitaria (LIC).

+ Els objectius de proteccié del medi ambient acustic definits a la Llei 16/2002 de 28/06/2002 de proteccié
contra la contaminacié acustica i al Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de
la mateixa.

+ Els objectius definits per la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la
proteccié del medi nocturn i el Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
2/2001.

+ Els objectius definits per la Llei 6/1996, de 18 de juliol, de modificacié de la Llei 22/1983, de protecci6 del
medi ambient atmosferic.

+ Els objectius de proteccié del paisatge definits per la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i
ordenacio del paisatge a Catalunya.

« Decret 329/1988, de 11/10/1988, pel qual es declara la sobreexplotacié de determinats sectors dels aquifers
subterranis o unitats hidrologiques i el Decret 328/1988, pel qual s’estableixen normes de proteccid i
addicionals en matéria de procediment en relacié amb diversos aquifers de Catalunya.

* Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals.

+ Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis en els
edificis, complementaris de la NBE-CPI1/91.

« Decret 130/1998, de 12 de maig, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’'incendis forestals en les
arees d'influéncia de carreteres.

+ Decret 268/1996, de 23 de juliol, pel qual s’estableixen mesures de tallada periddica i selectiva de vegetacio
en la zona d’influéncia de les linies electriques.

» Llei 5/2003, de 22 d'abril, de mesures de prevencid dels incendis forestals en les urbanitzacions sense
continuitat immediata amb la trama urbana.

« Decret 123/2005, de 14 de juny, de desplegament de la Llei 5/2003.

Article 40. Indicadors ambientals

El desenvolupament del POUM atendra a les mesures de seguiment i supervisio incloses a I'apartat 8.3 del
Document A3. Informe de sostenibilitat ambiental i els indicadors que en el seu moment determini la Memoria
ambiental.

Article 41. Riscos en el planejament i en la seva execucié

1. L'ordenacié del POUM atén a les directrius de preservacié respecte dels riscos naturals o tecnologics,
d’inundacié o d’ocupacié de terrenys amb pendent elevat, d’acord amb els articles 5, 6 i 7 del RLU.

2. El Document B1. Estudi d’inundabilitat del POUM avalua els riscos d’inundacié i justifica les actuacions de
defensa hidraulica de I'ordenacié proposada.

3. L’Estudi d’identificaci6 de riscos geologics (EIRG) que s’incorpora dins el Document A3. Informe de sostenibilitat
ambiental del POUM avalua els riscos geologics i justifica els criteris d’ocupacié del sol en I'ordenacié
proposada.

4. El Document C2. Fitxes de poligons d’actuacié i sectors de planegjament del POUM, en el seu apartat referit als
poligons per adequar la urbanitzacié (PU) delimita els ambits on es delimita la franja de proteccié contra
incendis, d’acord amb les determinacions de la Llei 5/2003, de 22 d’abril, i el Decret 123/2005, de 14 de juny.

Article 42. Estudis ambientals en el desenvolupament del POUM

1. Estan sotmesos a avaluacié ambiental els plans i programes per als quals aixi ho exigeixi la legislacié sectorial
vigent (Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes).

2. Estan sotmesos a avaluacié ambiental els projectes publics o privats consistents en la realitzacié d'obres,
instal-lacions o activitats per a les quals aixi ho exigeixi la legislacié sectorial vigent (Llei 20/2009, de 4 de
desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats).

5. En tot cas i d'acord amb la legislacié sectorial vigent (Disposicié addicional segona de la Ley 4/1989 de
conservacion de los espacios naturales y de la flora y fauna silvestres, de 27 de marg), sera necessari efectuar
un estudi d'impacte ambiental quan la transformacié de I'is del sol afecti superficies superiors a 100 hectarees
(cent hectarees).

6. Es preceptiva, d'acord amb la legislacié sectorial vigent (RD legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, aprovatori del text
refés de la Llei d’aigles), la presentacié d'una analisi dels efectes ambientals en aquelles actuacions que
afectin el domini public hidraulic i que puguin implicar riscos per al medi ambient.
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7. Les activitats amb risc elevat de contaminacié atmosférica han de presentar una avaluacié de limpacte de

I'activitat sobre I'atmosfera, d’acord amb la legislacio sectorial vigent (art. 6.3 de la Llei 7/89 de modificacio
parcial de la Llei de proteccié de I'ambient atmosféric de 5 de juny).

Article 43. Cartes, catalegs i directrius de paisatge

1.

La Carta del paisatge de la Vall del Tenes, redactada per la Direccié general d’Arquitectura i Paisatge i
aprovada el 2010, és el document de referéncia en termes de paisatge sobre futures actuacions en el municipi
de Santa Eulalia de Rongana. A aquestes efectes i si escau, es podra elaborar un pla especial urbanistic a
efectes d’'una regulacio efectiva d’acord amb les determinacions de la Llei del paisatge.

Article 44. Estudis d’impacte i integracié paisatgistica

1.

Definicié d’estudi. D’acord amb l'article 19 del Reglament de la Llei de proteccio, gestié i ordenacioé del paisatge
(D343/2006), els estudis d’impacte i integracié paisatgistica sén un document técnic destinat a considerar la
consequiéncia que té sobre el paisatge I'execucié d’actuacions, projectes d’obres o activitats i a exposar els
criteris adoptats per a la seva integracié.

Continqut dels estudis. D’acord amb I'article 21 del Reglament de la Llei de proteccié, gestié i ordenacié del
paisatge, els estudis d’'impacte i integracié paisatgistica hauran de contenir com a minim la documentacié
seguent:

a) La descripcié de l'estat del paisatge: principals components, valors paisatgistics, visibilitat i fragilitat del
paisatge.

b) Les caracteristiques del projecte: emplagament i inserci6, documents que defineixen el projecte tals com
alcats, seccions, plantes, volumetria, colors, materials i altres aspectes rellevants.

c) Els criteris i mesures d'integracio paisatgistica: impactes potencials, analisi de les alternatives, justificaci6 de
la solucié adoptada, descripcié de les mesures adoptades per a la prevencid, correccié i compensacié dels
impactes.

d) L'estudi ha d'anar acompanyat dels documents grafics necessaris que permetin visualitzar els impactes i les
propostes d'integracio del projecte en el paisatge, aixi com de la informacio referida a I'estat del planejament
en el qual s'insereix |'actuacio

Definicié d’informe d’impacte. D’acord amb I'article 22 del Reglament de la Llei de proteccid, gestié i ordenacid

del paisatge, I'informe d’'impacte i integracié paisatgistica té per objecte avaluar la idoneitat i suficiencia dels
criteris o les mesures adoptades en els estudis d’'impacte i integracid paisatgistica per integrar en el paisatge les
actuacions, usos, obres o activitats a realitzar.

. Necessitat d’'informe d’impacte. Correspon emetre aquest informe a I'é6rgan competent en matéria de paisatge,

el qual és preceptiu en els suposits seglients que assenyala el TRLU:

a) Projectes d’actuacions especifiques d’interés public en sol no urbanitzable als quals fa referéncia l'article
47.4 del TRLU.

b) Projectes de construccions i dependéncies propies d'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de
recursos naturals o, en general, rustica a qué fa referéncia l'article 47.6.a) del TRLU quan superin algun dels
parametres seguents:

» Ocupacio en planta: 500 m?
+ Sostre: 1.000 m?
* Algada total: 10 m

c) Les destinades a habitatge familiar o a allotjament de treballadors temporers a que fan referéncia els
apartats a) i b) de I'article 47 del TRLU.

d) L'obertura i recuperacio de vies d’accés, camins i dreceres i les estacions de subministrament de carburants
i de prestacio de serveis a la xarxa viaria a qué fan referéncia els apartats d) i e) de l'article 49 del TRLU.

e) Plans especials urbanistics per a la ubicacié de construccions de nova planta destinades a activitats de
turisme rural o de camping a qué fa referéncia I'article 47.6.e del TRLU.

A més dels suposits assenyalats a I'apartat anterior, I'informe d’impacte i integracié paisatgistica és preceptiu en

els seguents suposits:

a) Edificacions de qualsevol tipus en sols urbans i urbanitzables que hagin de romandre aillades de manera
indefinida, o ubicades en punts molt visibles, i per les seves dimensions hagin de tenir una preséncia
acusada en el paisatge. L'informe sera preceptiu quan a més de la ubicacié especialment visible, la
construccio superi algun dels parametres establerts a I'anterior apartat 4.b).

b) Canvis de paisatge rural motivats per concentracions parcel-laries que afectin un ambit de més de 100 ha.
c) Tanques de finques, parcel-les o ambits d’activitats de més de 1.000 m de longitud.

d) Totes les construccions visibles que se situin en les proximitats dels penya-segats, de les riberes fluvials,
maritimes i de les lamines d’aigua de llacs o embassaments.
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e) Obres que en casos justificats s’haguessin de realitzar per evitar la inundabilitat de terrenys.
f) Parcs edlics i parcs fotovoltaics d’acord amb les regulacions sectorials.

g) Actuacions d'interés estrategic o territorial que es tramitin pel procediment establert per I'article 1.14 de les
Normes del Pla territorial.

h) Determinacions de proteccié i ordenacioé del paisatge contingudes en instruments d’ordenacié urbanistica.

i) Els plans directors o especials urbanistics amb finalitat de proteccid i ordenacié del paisatge que
comprenguin I'ambit d’'una o més unitats de paisatge podran assenyalar justificadament suposits concrets en
els quals calgui I'informe d’'impacte i integracio paisatgistica.

A més dels casos aqui assenyalats I'd6rgan que hagi d’atorgar la llicencia podra demanar un informe d’impacte i
integracio paisatgistica en aquells casos en qué es justifiqui la seva conveniéncia.

Tots els projectes que s’hagin de sotmetre a I'informe d’impacte i integracié paisatgistica ha d’incorporar I'estudi
d’'impacte i integracio paisatgistica.
Article 45. Plans de mobilitat urbana i estudis de mobilitat generada

1. La formulacio dels diferents instruments de desenvolupament del POUM incorporaran els estudis de la mobilitat
generada en els termes assenyalats pel Decret 344/2006, de 19 de setembre, i alhora integrar el concepte de
la mobilitat sostenible en I'ordenacié urbanistica d’aquests instruments.

2. El planejament derivat haura de justificar unes condicions d’ordenacié del sistema viari, en el marc d’'una
coheréncia global de la vialitat del municipi, si escau en relacié amb la vialitat supramunicipal.

Article 46. Ordenances ambientals i de paisatge

1. En desenvolupament de les determinacions del POUM, poden redactar-se ordenances com annexos a les
Normes urbanistiques, d’acord amb I'article 74 del RLU.

2. En relaci6 amb les ordenances ambientals, son les referents a la ecoeficiéncia energética i de I'aigua o als
residus i altres, i les relacionades amb el paisatge urba soén les que poden regular aspectes com les obertures,
materials i colors de les faganes d’un carrer o entorn urba

CAPITOL V. INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO, US DEL SOL | DEL SUBSOL

SECCIO 1. LLICENCIES URBANISTIQUES

Article 47. Reégim juridic de les llicéncies urbanistiques
1. Les llicencies urbanistiques s'han d'atorgar d'acord amb el que estableixen el TRLU, el RPLU, les
determinacions d’aquest POUM i les ordenances municipals que siguin d’aplicacio.

2. EIl contingut, abast i tramitacié de les llicencies es regulara per les determinacions contingudes al Titol VI,
articles 187 a 196 del TRLU, i al Titol |, articles 1 a 97 del RPLU.

Article 48.  Actes subjectes a llicéncia urbanistica

1. Estaran subjectes a llicéncia urbanistica prévia tots els actes de transformacié o utilitzacié del sol o del subsol,
d’edificacio, construccié o d’enderrocaments d’obres, tala d’arbres, parcel-lacio, fins i tot la divisio horitzontal, o
la creacié de noves entitats per divisié en un edifici.

2. Resten subjectes a lliceéncia urbanistica les actuacions referides a I'article 187.2) del TRLU i a l'article 5 del
RPLU, de manera enunciativa i no limitativa, les seglents:
a) Les parcel-lacions urbanistiques.

b) Les obres de construcci6 i d’edificacié de nova planta, i les d’ampliacio, reforma, modificacio o rehabilitacié
d’edificis, construccions i instal-lacions ja existents. En aquests casos, les llicencies han de contenir
necessariament la previsié del nombre d’habitatges o establiments.

c) La demolicié total o parcial de les construccions i les edificacions.
d) Les obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacio.
e) El canvi d'Us dels edificis i les instal-lacions.

f) Els moviments de terra i les obres de desmuntatge o esplanacié en qualsevol classe de sol, fins i tot les de
jardineria que comportin una modificacié important del terreny, anivellacions, etc.
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g) L’autoritzacié d’obres i usos de manera provisional, d’acord amb el que estableix aquesta normativa i del
TRLU.

h) L’extraccié d’arids i I'explotacié de pedreres.

i) L’acumulacié de residus i el dipdsit de materials que alterin les caracteristiques del paisatge.

j) La construccié o la instal-lacié de murs i tanques.

k) L'obertura, la pavimentacié i la modificacié de camins rurals.

1) Lainstal-lacié de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin provisionals o permanents.
m) La instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars.

n) La tala de masses arbories, de vegetacié arbustiva o d’arbres aillats, en els suposits en que ho exigeixi el
planejament urbanistic.

o) La col-locacié de cartells i tanques de propaganda visible des de via publica.
p) Les instal-lacions i les actuacions que afectin el subsol.

q) La instal-lacié de linies eléctriques, telefoniques o altres de similars, i la col-locacié d’antenes o dispositius
de telecomunicacions de qualsevol tipus.

r) La constitucié d’'un regim de propietat horitzontal o bé d’'un complex immobiliari privat, o la seva modificacié
quan comporti un increment del nombre d’habitatges o establiments, i també les operacions que tinguin per
objecte constituir més elements susceptibles d’aprofitament independent dels que s’hagin fet constar en una
declaraci6 d’obra nova precedent. No cal la llicéncia d’obres ja conté el nombre de departaments individuals
susceptibles d’aprofitament independent.

s) Totes les altres actuacions en qué ho exigeixin el present planejament, les ordenances municipals, el TRLU i
els seus reglaments i la legislacio sectorial.

t) Els altres actes que afectin al medi ambient, a la contaminacié acustica, a la contaminacié luminica, tal com
instal-lacions de torres d’aire condicionat, llums “laser”, etc. i aquells actes o usos en queé aixi ho requereixi
la legislacio urbanistica, sectorial o qualsevol altra disposicié normativa.

u) En el cas que no consti en la llicéncia d’obres la individualitzacié de departaments o entitats en qué es
dividira la construccié es requerira llicéncia per la constitucié d’'un régim en propietat horitzontal o d’'un
complex immobiliari privat, la seva modificacié quan comporti augment d’habitatges o establiments, la divisié
d’entitats ja constituides, o altres modificacions que alterin els aprofitaments de la construccié o de les
diferents entitats.

v) La primera utilitzacié i ocupacid, i el canvi d’us, dels edificis i de les instal-lacions quan les disposicions
generals de rang superior a aquest planejament, ho exigeixin.

3. També estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia la primera utilitzacié i ocupacié parcials dels edificis i les
construccions seguents:

a) Els de nova planta.
b) Les ampliacions dels existents.

c) Els sotmesos a obres per canviar el seu Us caracteristic o a obres de gran reforma o rehabilitacié que
comportin la interrupcio de la seva utilitzacio i ocupacio.

4. En tot cas les llicéncies s’atorguen, llevat el dret de propietat i sense perjudici de tercer. En el mateix sentit, sera
per compte de l'interessat obtenir les autoritzacions de les administracions amb competéncies concurrents.
L’atorgament de llicéncies per part de I'’Ajuntament no implicara responsabilitat per la manca d’autoritzacions o
altres llicéncies que fossin necessaries per concurrencia de competéncies, ni podran ser invocades pels seus
titulars per excloure o disminuir la responsabilitat de tota indole, en qué puguin incérrer en I'execucié de
I'actuacié emparada per la llicéncia. L’atorgament de la llicéncia no implica per I'Ajuntament de Santa Eulalia de
Roncgana cap responsabilitat pels danys i perjudicis que es puguin produir en I'execucié de I'actuacié emparada
per la llicencia.

5. En el cas que la llicéncia urbanistica estableixi un reajustament d’alineacions i rasants, no es poden alterar les
caracteristiques fisiques de les parcel-les ni els aprofitaments urbanistics d’aquestes. Aquest reajustament s’ha
de fer mitjangant un acte de replantejament, al qual han d'ésser citats tots els propietaris afectats. La
documentacié s’incloura en el projecte de manera especifica i contindra I'estudi de les afectacions que el
reajustament crea al llarg de 'area d’influéncia.

6. D’acord amb els parametres fixats pel planejament, I'ordenacié de volums pot concretar-se amb la llicencia
urbanistica si no ha estat determinada pel planejament urbanistic o per la reparcel-lacié. En aquests casos,
s’haura d’aportar la documentacié especifica que determina I'article 45 del RLPU sobre concrecioé de I'ordenacio
de volums.

Article 49. Innecessarietat de la llicéncia urbanistica

1. No estan subjectes a la llicencia urbanistica prévia els actes a que fa referéncia I'article 48 anterior en els
suposits seglients:

a) Les obres incloses en els plans o els projectes d’urbanitzacié degudament aprovats.
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b) Les parcel-lacions urbanistiques incloses en un projecte de reparcel-lacié.

c) Les obres que s’han de dur a terme en compliment d’'una ordre d’execucié o de restauracio, quan no
requereixin projecte técnic o quan la mateixa ordre o I'acte que ordena la seva execucié subsidiaria incorpori
el projecte técnic requerit.

d) Els actes d’'Us del sol i edificacié subjectes al régim de comunicacié prévia de conformitat amb el que
estableix I'article 71 del RPLU o al regim de declaracié responsable de conformitat amb la legislacié sectorial
aplicable.

Els actes promoguts per '’Administracié General de I'Estat, I’Administracié de la Generalitat, les administracions
locals o les entitats de dret public amb personalitat juridica propia que hi sén vinculades o en depenen, també
estan subjectes al régim d’intervencié preventiva aplicable de conformitat amb els articles 47 i 48.1 i
concordants d’aquestes Normes urbanistiques, excepte quan la legislacié sectorial aplicable estableix el
contrari.

Els projectes d’obres locals promogudes per I'administracié municipal i els organismes autdbnoms, les societats i
altres ens que en soén depenents es tramiten i s’aproven de conformitat amb la legislacié sobre regim local.
Mitjangant I'aprovacié d’aquests projectes, I'érgan competent controla 'adequacié de les obres projectades a les
determinacions de 'ordenament juridic urbanistic i no necessiten llicéncia urbanistica prévia a la seva execucié
material.

Les obres urgents promogudes per I'administracié de la Generalitat se sotmetran a les determinacions
seguents:

a) Sens perjudici del que estableix la legislacié sectorial, les obres urgents o d'interés public excepcional
promogudes per I'’Administracié de la Generalitat no requereixen lliceéncia urbanistica. En aquests casos, el
conseller o consellera competent per rad de la matéria ha de trametre al municipi corresponent el projecte
de qué es tracti perqué informi sobre la seva conformitat amb el planejament urbanistic aplicable en el
termini d’'un mes.

b) L’informe municipal de conformitat o el transcurs del termini esmentat sense emetre’l habiliten per executar
immediatament el projecte.

¢) Quan l'informe municipal és de disconformitat, el departament que promogui el projecte I'ha de trametre al
conseller o consellera competent en matéria d’'urbanisme, que I'ha d’elevar al Govern, amb l'informe previ de
la Comissi6 de Politica Territorial i d’Urbanisme de Catalunya, que I'ha d’emetre en el termini maxim de dos
mesos.

d) EI Govern ha de decidir si escau executar el projecte de manera immediata, suposit en qué ha d’ordenar la
modificacié o revisio del planejament urbanistic afectat d’acord amb els tramits regulats a la Llei
d’'urbanisme.

5. Quan, per raons d’urgéncia o excepcional interés public, I’Administraciéo General de I'Estat o els seus organismes

publics promoguin actes subjectes a intervencié prévia municipal disconformes amb el planejament territorial i
urbanistic aplicable, correspon al conseller o consellera competent en aquesta matéria informar sobre la
procedéncia d’executar el projecte i sobre I'eventual necessitat d’alterar el planejament territorial i urbanistic
aplicable, préviament a I'acord del Consell de Ministres que calgui adoptar de conformitat amb la legislacio
aplicable en matéria de sol.

Els actes promoguts pels particulars en terrenys de domini public estan subjectes també al régim d’intervencié
preventiva aplicable de conformitat amb els articles 47 i 48.1 i concordants d’aquestes Normes urbanistiques,
sens perjudici de les autoritzacions o les concessions que sigui pertinent atorgar per part de I'ens titular del
domini public. La manca d’autoritzaci®é o concessid, o la seva denegacio, impedeix d’obtenir la llicéncia
urbanistica i a 'drgan competent d’atorgar-la ,aixi com d’efectuar la comunicacié prévia que en un altre cas
correspondria.

Article 50. Llicéncies en sol urba

1.

L’atorgament de llicencies d’obres en sol urba només podra realitzar-se si el sol reuneix la condicié de solar —
llevat de situacions provisionals i altres que contempli la normativa i legislacié aplicable-.

. A aquests efectes s’entén per solar, als efectes d’aquest POUM, els terrenys classificats com a sol urba que

siguin aptes per a I'edificacid, segons llur qualificacié urbanistica, i que compleixin els requisits segiients:

a) Que estiguin urbanitzats d’acord amb les determinacions establertes pel planejament urbanistic o, en tot cas
si aquest no les especifica, que disposin dels serveis urbanistics basics assenyalats per I'article 27.1 del
TRLU i donin front amb una via que compti amb enllumenat public i estigui integrament pavimentada,
inclosa la zona de pas de vianants. Aquest precepte no s’aplica al sol classificat pel planejament urbanistic
general com a urbanitzable o com no urbanitzable, que confronti amb carreteres i vies de connexié intralocal
i amb vials que delimitin el sol urba.

b) Que tinguin assenyalades alineacions i rasants, si el planejament urbanistic les defineix.

c) Que siguin susceptibles de llicéncia immediata perque no han estat inclosos en un pla de millora urbana, ni
en un poligon d’actuacié urbanistica pendent de desenvolupament.
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d) Que, per edificar-los, no s’hagin de cedir altres terrenys per a destinar-los a carrers o a vies amb vista a
regularitzar alineacions o a completar la xarxa viaria.

3. L’atorgament de llicéncia d'edificacié en el Sol urba consolidat, implicara que la parcel-la, a més de complir amb
les dimensions minimes previstes pel planejament o de les operacions d’agrupacio, tingui consideracié de solar
i, en consequéncia, haura de reunir els requisits establerts a l'article 29 del TRLU. Aixd no obstant, es podra
atorgar llicencia d’edificacié condicionada a la realitzacié simultania de les obres d'urbanitzacié o de
reurbanitzacioé quan concorrin les circumstancies que en cada cas siguin necessaries, seglients:

a) Quan estigui aprovat el planejament derivat corresponent i/o el projecte d'urbanitzaci6 o d’obres
d’'urbanitzacié complementaria, segons correspongui.

b) Que s’asseguri I'execucié simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini que no excedeixi de tres
mesos de l'acabament de I'edificacid mitjangant la constitucid de caucié en metal-lic a la Corporacié
Municipal, aval o hipoteca. La garantia no sera de quantia inferior a limport calculat de les obres
d'urbanitzacié pendent perqué la parcel-la tingui consideracié de solar.

c) Haura de ser ferm en via administrativa I'acord d’aprovacié de la reparcel-lacio, si aqguesta fos necessaria.

Es poden fer constar les condicions que, al respecte, estableixin les llicéncies municipals al Registre de la
Propietat, d’acord amb la legislacié hipotecaria i en concret amb el que estableix el RD 1093/97.

En qualsevol cas, no es permetra I'ocupacié dels edificis fins que no estigui completament acabada I'obra
urbanitzadora, llevat de les situacions transitories o aquelles en que la dificultat de la gestié urbanistica
aconsellin un acabament parcial dilatat en el temps.

4. En el sol urba no consolidat, no es podran atorgar llicencies d'edificacié fins que aquest hagi obtingut la
consideracié de consolidat i, en qualsevol cas, un cop s’hagin formalitzat les cessions obligatories i gratuites
determinades d’acord amb el planejament, procedint a la distribucié equitativa de beneficis i carregues entre els
propietaris del sector, i executant o assegurant I'execucié simultania o successiva de I'obra d'urbanitzacié
conforme al planejament aprovat i/o projecte d'urbanitzacié complementaria, llevat de situacions transitories i
segons el que s’ha regulat al paragraf anterior.

Article 51.  Llicéncies en sol urbanitzable

En el sol urbanitzable delimitat, només es podran atorgar llicéncies de parcel-lacié i d'edificacié un cop s'hagi
aprovat el corresponent pla parcial urbanistic, siguin ferms en via administrativa els instruments de gestio
necessaris i es compleixin els requisits establerts als articles 44 i 45 del TRLU.

Article 52. Llicéncies en sol no urbanitzable

1. En sodl no urbanitzable, qualsevol activitat, instal-lacid6 o edificacié s'haura de subjectar a les condicions,
documents i procediments establerts en el TRLU, en el RPLU i en aquest POUM per a cada cas. Tot aixd sense
perjudici de les autoritzacions de les altres administracions competents per radé de la matéria que es tracti.

2. Per a I'obtencié de llicéncia en el sol no urbanitzable, a més de les determinacions fixades per la legislacio
urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les matéries i les especifiques determinades per a cada cas en
aquestes Normes urbanistiques, s’observaran —amb caracter general- els requisits i procediments establerts als
articles 47 a 51 del TRLU, i dels articles 46 a 64 del RPLU, llevat de regulacié especifica en aquest POUM.

Article 53. Llicéncies provisionals

1. D’acord amb les determinacions de I'article 53 del TRLU, en els terrenys compresos en sectors de planejament
urbanistic derivat o en poligons d’actuacié urbanistica i, fora d’aquests ambits, en els terrenys destinats a
sistemes urbanistics, es poden autoritzar usos i obres de caracter provisional que no siguin prohibits per la
legislacio i el planejament sectorials o pel planejament territorial o urbanistic, mentre no s’hi hagi iniciat el
procediment de reparcel-lacio, d’'ocupacié directa o d’expropiacié corresponent per a I'execucié de I'actuacio
urbanistica que els afecta.

2. Els usos provisionals autoritzats han de cessar i les obres provisionals autoritzades s’han de desmuntar o
enderrocar quan ho acordi I'administracié actuant, sense que, en cap cas, els afectats tinguin dret a percebre
indemnitzacio.

3. Les sollicituds d’autoritzacié d’'usos i obres provisionals se sotmetran al procediment d’autoritzacié que
s’assenyala a l'article 54 del TRLU i als articles 65 a 70 del RPLU.

Article 54. Llicéncies en construccions i usos fora d’ordenacio

1. D’acord amb les determinacions de larticle 108 del TRLU queden fora d’ordenacid, amb les limitacions
assenyalades en els seglients apartats:

a) Les construccions, les instal-lacions i els usos que, per ra6 de I'aprovacioé del planejament urbanistic, quedin
subjectes a expropiacio, cessio obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament.

b) Les construccions, les instal-lacions i els usos disconformes amb el planejament urbanistic respecte als
quals no sigui possible I'aplicacié de les mesures de restauracié regulades pel Capitol Il del Titol VII del
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TRLU. En tots els casos, queden fora d’ordenaci6 les edificacions implantades il-legalment en sdl no
urbanitzable.

En les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacié no es poden autoritzar obres de consolidacio
ni d’augment de volum, llevat de les reparacions que exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les persones
o la bona conservacié de les dites construccions i instal-lacions, com també les obres destinades a facilitar
I'accessibilitat i la supressié de barreres arquitectoniques de conformitat amb la legislacié sectorial en aquesta
mateéria. Les obres que s’hi autoritzin no comporten augment del valor ni en el cas d’expropiacié ni en el cas de
reparcel-lacio.

Els canvis d’Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacié es poden autoritzar en els
suposits i les condicions regulats per 'article 53.5 del TRLU.

Els usos preexistents a aquest POUM es poden mantenir mentre no esdevinguin incompatibles amb aquest i
sempre que s’adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d’'insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona
la nova reglamentacio.

En tot cas sera d’aplicacié alldo que determini aquest POUM en les seves disposicions transitories generals o,
pels sectors que sén considerats en situacio transitoria, segons les fitxes d’aquest Pla.

Aquelles parcelles que no tinguin les dimensions minimes i que s’haguessin segregat amb anterioritat al
present POUM, pero conformes amb anteriors planejaments, seran edificables amb reduccié de parametres de
manera proporcional a la seva superficie. EI mateix sera aplicable en aquelles parcel-lacions anteriors al
present POUM, la infraccié urbanistica de les quals hagués prescrit d’acord amb els terminis de la legislacié
aplicable en el moment de cometre la infraccié urbanistica.

Article 55. Llicéncies en construccions i usos amb volum disconforme amb el planejament

1.

En les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum d’edificacié disconforme amb els parametres
imperatius d’aquest planejament urbanistic, perd que no quedin fora d’'ordenacid, s'autoritzen totes les obres de
consolidacié i rehabilitacié i tots els canvis d’'Us, sempre d’acord amb les condicions basiques del nou
planejament. Si aquelles se situen en un sector o ambit de remodelacié total o parcial, o en un poligon
d’actuacié que impliqui una gestié a curt termini, i com a consequéncia I'enderrocament dels edificis, es faran
constar aquests fets a la llicéncia i, per tant, 'obra autoritzada no incrementara el valor de I'edificacié ni a
efectes expropiatoris ni d'indemnitzacié en el projecte de reparcel-lacié. Aquestes condicions imposades a la
licéncia s’hauran d’inscriure al Registre de la Propietat a costa de I'interessat.

2. S’exceptua de l'autoritzacio prevista a I'apartat anterior, a més del que en el mateix consta:

« En les edificacions fora d’ordenacio per estar afectades per sistemes generals o locals.

« En les edificacions existents en sol destinat pel POUM a equipaments comunitaris.

« En les edificacions situades en sol subjecte a operacions de reforma interior que requereixin el seu
enderroc.

* Les activitats industrials incompatibles amb els usos de cada zona, a excepcié de les installacions
ordenades per I'administracié com a mesures correctores de 'activitat.

Article 56. Llicéncies simultanies a la urbanitzacié amb condicions prévies a la llicéncia

1.

Simultaneitat de les obres d’urbanitzacié i edificacié

a) No es poden atorgar llicéncies urbanistiques per a I'edificacié dels terrenys que no han assolit la condicié de
solar, llevat que s’asseguri I'execucié simultania de les obres d’edificacié i d’urbanitzacié necessaries perque
els terrenys assoleixin la condicié esmentada.

b) Quan els terrenys estan compresos en un poligon d’actuacié urbanistica, només es pot atorgar llicéncia
urbanistica per a la seva edificacié abans que assoleixin la condicié de solar si concorren les circumstancies
seguents:

b.1) Que el projecte de reparcel-lacié corresponent estigui inscrit en el Registre de la Propietat.

b.2) Que, per I'estat d’execucié de les obres d’'urbanitzacié pendents, sigui previsible que els terrenys tindran
I'acondicio de solar a 'acabament de I'edificacid. Les obres pendents d’execucié poden estar referides a una
part d’un poligon d’actuacié urbanistica quan, d’acord amb els requisits de cessio i recepcié parcials de les
obres d'urbanitzacié, s’executi per fases.

b.3) Que I'execucié simultania de les obres d’edificacié i d'urbanitzacié pendents no s’interfereixin
mutuament de manera greu.

c) Cal donar audiencia del procediment d’atorgament de la llicéncia urbanistica a que fa referéncia I'anterior
apartat b) a la persona promotora de les obres d'urbanitzacid, a la persona que les executa i a
'administracié actuant ,si no és la competent per atorgar-la.
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Garantia relativa a I'execucié simultania de les obres d’urbanitzacié i edificacié

a) La persona promotora de les obres d’edificacio a que fa referencia I'apartat 1 d’aquest article ha d’assegurar
'acabament simultani de les obres d'urbanitzacié pendents d’execucid, necessaries perqué els terrenys
assoleixin la condicié de solar, mitjangant la constitucié d’'una garantia a disposicié de I'administracié actuant
per alguna de les formes admeses en la legislacié aplicable en matéria de contractes del sector public.

b) La quantia de la garantia a qué fa referéncia aquest article ha de comprendre el 100% del cost de les obres
d’'urbanitzacié pendents d’execucié o, en el supdsit a qué fa referéncia I'apartat 1.b) d’aquest article, de la
part d’'aquestes obres que correspon suportar a la persona propietaria del sol en relaci6 amb la finca de
resultat adjudicada pel projecte de reparcel-lacio corresponent i que es pretén edificar.

c) L’administracié actuant ha d’alliberar la garantia constituida per la persona titular de la llicéncia urbanistica
que autoritzi les obres d’edificacié quan rebi les obres d'urbanitzacié necessaries perque els terrenys
afectats assoleixin la condicié de solar.

L’incompliment dels terminis d’execucié de les obres d’urbanitzacié pendents faculta 'administracié actuant
per executar la garantia esmentada.

Primera utilitzacié i ocupacié de les edificacions executades simultaniament a les obres d’urbanitzacié

a) La primera utilitzacié i ocupacié de les edificacions autoritzades de conformitat amb I'apartat 1 d’aquest
article resten condicionades a I'acabament de les obres d’'urbanitzacié pendents d’execucio i de la seva
recepcio per part de 'administracié actuant.

b) La condicié a qué fa referéncia I'apartat anterior s’ha d’advertir expressament a la llicéncia urbanistica que
autoritzi les obres d’edificacid, com a requisit formal de validesa d’aquesta llicencia, i ha de constar en les
escriptures publiques de declaracié d’obra nova en construccié autoritzades. També ha de constar en la
inscripcio corresponent al Registre de la Propietat d’acord amb la normativa aplicable.

Article 57. Proteccio de la legalitat urbanistica

1.

Totes les accions o les omissions que presumptament comportin vulneraci6 de les determinacions contingudes
en aquest POUM, en les disposicions urbanistiques aplicables, en el planejament urbanistic o en les
ordenances urbanistiques municipals, subjectes a sanci6 de conformitat amb el que estableixen el TRLU i el
RPLU, han de donar lloc a les actuacions administratives necessaries per a aclarir els fets i, subseglientment, o
bé directament, si no es requereix informacié préevia, a la incoacié d'un expedient de proteccio de la legalitat
urbanistica.

La potestat de proteccio de la legalitat urbanistica és d'exercici preceptiu. L'exercici d'aquesta potestat déna lloc
a la instruccié i la resolucié d'un procediment o de més d'un que tenen per objecte, conjuntament o
separadament, I'adopcié de les mesures seglients:

a) La restauracio de la realitat fisica alterada i de I'ordre juridic vulnerat.
b) La imposicié de sancions.
c) La determinacio dels danys i els perjudicis causats.

Son infraccions urbanistiques totes les accions o les omissions tipificades com a tals pel TRLU, articles 211 i
seglents i a l'article 134 del RPLU.

La vulneracié de I'ordenament juridic urbanistic es produeix tant mitjangant actuacions sense llicéncia o sense
ordre d'execucié com mitjangant actuacions que no s'ajusten a les condicions d'aquests actes administratius.

La manca dels titols administratius concrets que, d'acord amb TRLU o amb les presents Normes urbanistiques,
habiliten per a dur a terme els actes de parcel-lacio, urbanitzacid, edificacié o Us del sol, o I'acompliment
d'aquestes actuacions vulnerant el contingut dels dits titols constitueix una infraccié urbanistica de caracter molt
greu, greu o lleu, segons que correspongui, segons els suposits continguts en els articles 213 a 216 del TRLU.

Constitueix una infraccié urbanistica lleu I'acompliment d'actuacions que requereixen una comunicacié prévia
en substitucié de la llicéncia urbanistica si es duen a terme sense haver-la presentada o bé sense respectar el
contingut de la comunicacioé.

SECCIO 2. ORDRES D’EXECUCIO, EDIFICIS RUINOSOS | ENDERROCS

Article 58. Deures legals d'us, conservacio i rehabilitacié ordres d'execucio

1.

Les persones propietaries de tota classe de terrenys, construccions i instal-lacions han de complir els deures
d'Us, conservacio i rehabilitacio establerts al TRLU, per la legislacié aplicable en matéria de regim de sol i per la
legislacié sectorial. Estan incloses en aquests deures la conservacié i la rehabilitacié de les condicions
objectives d'habitabilitat dels habitatges.
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2. Les persones propietaries o I'administracié han de sufragar el cost derivat dels deures a qué es refereix I'apartat
1 del present article, d'acord amb la legislacié aplicable en cada cas i tenint en compte I'escreix sobre el limit
dels deures de les persones propietaries quan es tracti d'obtenir millores d'interés general.

3. L’Ajuntament procedira a ordenar d'ofici o a instancia de qualsevol persona interessada, I'execucié de les obres
necessaries per a conservar les condicions a que es refereix l'apartat 1 del present article. Les ordres
d'execuci6 s’ajustaran a la normativa de régim local, amb observanca sempre del principi de proporcionalitat
administrativa i amb tramit d’audiéncia prévia de les persones interessades, llevat suposits d’urgéncia en que es
podran adoptar mesures cautelars provisionals.

4. L'incompliment injustificat de les ordres d'execucié a qué fa referéncia l'apartat 3 del present article habilita
I'administracié per a adoptar qualsevol de les mesures d'execucié forgosa segiients:

a) L'execucio subsidiaria a carrec de la persona obligada.

b) La imposicié de multes coercitives, d'acord amb el que estableix I'article 217.2 del TRLU, que es pot reiterar
fins que es compleixi I'obligacié de conservacié.

5. L'incompliment de I'ordre d'execucié a qué fa referéncia I'apartat 3 del present article habilita a I’Ajuntament, en
el seu cas, a incloure la finca en el Registre municipal de solars sense edificar, als efectes del que estableixen
I'article 171 i concordants del TRLU.

Article 59. Declaracio d'estat ruinés

1. Si una construccié o part d'una construccio esta en estat ruinds, I'Ajuntament, d'ofici o a instancia de qualsevol
persona interessada, procedira a efectuar tal declaracié, d’acord amb les determinacions de l'article 198 del
TRLU i dels articles 79 a 94 del RPLU, i amb l'audiéncia prévia de les persones propietaries i de les persones
residents, llevat que una situacié de perill imminent ho impedis.

2. Es declara l'estat ruinds d'una construccié o de part d'una construccio en els suposits seguents:

a) Si els danys comporten la necessitat d'una veritable reconstruccié de I'edifici perque no soén reparables
técnicament pels mitjans normals.

b) Si el cost de les obres de reparacié necessaries per a complir les condicions minimes d'habitabilitat, en el
cas d'habitatges o altres de similars per a altres usos, és superior al 50% del cost d'una construccié de nova
planta de caracteristiques similars a I'existent, pel que fa a la dimensi6 i I'Us.

c) Si cal executar obres imprescindibles per a I'estabilitat de I'edificacio i la seguretat de les persones, no
autoritzables en virtut de I'ordenament urbanistic en vigor.

3. La declaracié de ruina legal que afecta un edifici que no esta catalogat, no és objecte d'un procediment de
catalogacio i no esta declarat com a bé cultural, comporta per a les persones propietaries I'obligacié de
rehabilitar-lo o enderrocar-lo, a la seva eleccid, llevat que d'acord amb les determinacions del planejament
urbanistic la rehabilitacié no sigui autoritzable, cas en qué comporta I'obligacié d'enderrocament. Les persones
propietaries han d'executar la rehabilitaci6 o I'enderrocament, segons escaigui, en el termini fixat per
I'Ajuntament, i sens perjudici de l'aplicacio de I'execucié subsidiaria a carrec dels propietaris o propietaries, si
escau.

4. En el cas d'una declaracio de ruina legal que afecti un edifici catalogat, objecte d'un procediment de catalogacio
o declarat bé cultural, correspon a I'administracié competent la determinacié dels efectes de la declaracio de ruina,
sens perjudici de I'obligacié de les persones propietaries d'adoptar les mesures urgents i imprescindibles per a
mantenir-lo en condicions de seguretat.

5. Si hi ha urgéncia i perill en la demora d'una declaracié de ruina legal d'un edifici, 'Ajuntament o Il'alcalde o
alcaldessa, sota la seva responsabilitat, per motius de seguretat, ha de disposar el que calgui respecte a
I'habitabilitat de I'immoble i el desallotjament de les persones ocupants, i també respecte a I'apuntalament o
I'enderrocament total o parcial de I'immobile, i a tal fi procurara amb la maxima urgéncia obtenir I'assessorament
dels técnics municipals o de tercers.

SECCIO 3. REGIM DEL SUBSOL

Article 60. Aprofitament del subsol

1. El subsol és regulat pel present POUM i resta sotmés a les servituds administratives necessaries per a la
prestacié de serveis publics o d’interés public, sempre que aquestes servituds siguin compatibles amb I's de
'immoble privat, servint d’acord amb I'aprofitament urbanistic atribuit. Altrament, s’ha de procedir a I'expropiacid
corresponent.

2. L’Us de l'aprofitament urbanistic i la implantacié d’infraestructures en el subsol estan condicionats, en qualsevol
cas, a la preservacié de riscos i, també, a la protecci6é de les restes arqueolodgiques d’interés declarat i dels
aquifers classificats, d’acord amb la legislacié sectorial respectiva.
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3. En cas de no estar regulat determinat subsol en aquest POUM, es podra tramitar un instrument de planejament
urbanistic derivat si bé, en els articles seglients, es determinen alguns sols que per aplicacié directa d’aquest
Pla es podran destinar a aparcaments o instal-lacié d’infraestructures de serveis técnics, sense ser necessaria
la tramitacié de planejament derivat.

Article 61.  Subsols de titularitat privada

S'entén sempre com a aprofitament privat I'aprofitament urbanistic dels subsols de parcel-les, solars i finques de
titularitat privada, llevat les disposicions sectorials i/o especials, tal com les d’aigles, etc.

Article 62. Regulacio urbanistica

En relacio amb els usos, edificacions, reculades, etc. el subsol d’aprofitament privat es regira per la normativa
urbanistica de cada ambit on se situi la parcel-la, sens perjudici de les normes aplicables de Dret Civil i altres
legislacions sectorials.

Article 63. Xarxa viaria i espais lliures

L’aprofitament urbanistic del subsol de la xarxa viaria —basica o local- aixi com dels espais lliures publics —locals o
generals- i el dels equipaments publics s’entendra sempre que correspon a I'Ajuntament. L'Us general d’aquests
espais, a més de ser destinat a canonades o xarxes de serveis urbanistics i altres infraestructures de serveis
tecnics, sera el d’aparcament, sempre que sigui compatible amb la funcionalitat del sistema.

Article 64. Aparcaments

Seran considerats béns patrimonials de I'administracié local tots aquells espais del subsol definits als articles 63 i
68 d'aquestes Normes urbanistiques que, per les seves dimensions —per si sols o agrupats amb altres espais de
subsols privats- puguin ser objecte de materialitzar el seu aprofitament urbanistic en la construccié d’aparcaments.

Article 65. Desafectacions

En sol urba, en els ambits inclosos en poligons d’actuacié urbanistica o en sectors subjectes a un pla de millora
urbana, pot establir-se que subsol dels sistemes de titularitat urbana sigui susceptible d’aprofitament de titularitat
privada en els termes que s’assenyalen a l'article 34.2 del RLU. La possible desafectacio del subsol sota el sistema
viari haura de justificar-se adequadament.

Article 66. Béns de domini public

Segons els articles 4 i 106 del Decret 336/1998 de 17 d’octubre pel qual s’aprova el Reglament de patrimoni dels
ens locals, la superficie o vol d’aquests subsols s’entén afecte a I's public com a béns de domini public, constituint
parcs i jardins, places i vials urbans, vials no urbans, equipaments publics en superficie, etc.

Article 67. Explotacio del subsol

L’aprofitament d’aquests subsols, aixi com la seva gestié i explotacié, arrendament, alienacid, gravamen o altres
actes de disposicio es regira per les disposicions de régim local, i per I'article 187 de la Llei 8/1987, de 15 d’abril,
municipal i de régim local de Catalunya i el seu Text refés i disposicions que la modifiquin i desenvolupin i, en el
que sigui aplicable, per les normes de dret privat, en especial pel que fa a la divisio horitzontal i comunitat de
propietaris, si es dona el cas.

Article 68. Dret de reversio

L’'adquisicié6 de sols destinats a vialitat en general, places, parcs, jardins, equipaments i altres superficies
destinades a constituir béns de domini public, mitjangant expropiacio, cessidé, permuta, adquisicié onerosa o
lucrativa, portara incorporat I'adquisicié de l'aprofitament urbanistic del subsol i, en tant es donin les condicions
esmentades a l'article 66 d'aquestes Normes urbanistiques, es considerara que el subsol s’ha adquirit com a bé
patrimonial. En conseqiiéncia quedara exclos del dret de reversio fent-se constar aquesta peculiaritat del subsol en
el titol d’adquisicio.

Article 69. Alienacio de places d’aparcament

En casos de cessié mitjancant concessio, o bé d’alienacio si es tracta de béns patrimonials de I'administracio, el
concessionari o 'Ajuntament, segons el cas, donara preferencia per la seva adjudicacio als residents de Santa
Eulalia de Rongana amb domicili o negoci més proper a I'emplagament de I'aparcament, entenent-se I'afeccié de la
placa d’aparcament al local o habitatge més proper. Aquesta afeccié urbanistica es podra fer constar al titol
d’adjudicacié, podent-se afectar a la finca registral de I'adjudicatari, com annex inseparable o “ob rem”, i fent-se
constar al Registre de la Propietat tal afeccié. En qualsevol cas, 'admissié d’aprofitament privat sota sistemes
publics es produira sempre d’acord amb les determinacions de l'article 35.2 del TRLU.
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TiTOL TERCER. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 70.  Instruments basics del réegim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol, d’acord amb l'article 24 del TRLU, es determina en aquest POUM a partir de tres
instruments basics:

a) La classificacié del sol en tot el terme municipal, amb tres classes de sol basiques: sol urba, sol urbanitzable i
s0l no urbanitzable.

b) La qualificacié del sol, segons I'ordenacio urbanistica del sol en sistemes i zones:

« Els sistemes, com a conjunt d’elements d’interés general per al desenvolupament urba i el funcionament del
territori en tota classe de sol.

* Les zones, per a la determinacié de I'aprofitament privat de les parcel-les en sol urba i en les resultants del
planejament derivat, i en el sol no urbanitzable segons el tipus i nivell de proteccié, als efectes de I'Gs i gaudi
de caracter privatiu de les finques.

A cada ambit de qualificacio de sol se li assignen parametres urbanistics relacionats amb la parcel-la,
I'edificacio i els usos, segons la naturalesa de cada zona o sistema.

c) La inclusié del sol en un sector de planejament derivat o en un poligon d’actuacié urbanistica, ambits de
desenvolupament i de gestié integrada del POUM, d’acord amb els parametres corresponents de cessi6 de sol
public i d’intensitats d’edificacié segons usos definits. Les parcel-les incloses en un mateix sector o poligon,
mentre que no es desenvolupin i s’executin, tenen el mateix régim urbanistic del sol.

Article 71.  Classificacio del sol

1. Aquest POUM classifica el sol del terme municipal, pel que fa a I'estructura basica de la regulacié del seu regim
urbanistic, en tres classes de sol basiques segons els conceptes de delimitacio seguents:

a) Sol urba: delimitacid sobre la base del concepte de sol urbanitzat i consolidat per a I'edificacié d’acord amb
I'article 26 del TRLU, inclosos els ambits de millora i remodelacié urbanes, pendents d’un procediment de
planejament derivat, de gestio, o només d’urbanitzacié, per assolir la condicié de solar segons l'article 29 del
TRLU. EI POUM regula aquesta classe de sol en el Titol Cinque d’aquestes Normes urbanistiques.

b) Sol urbanitzable: delimitacié d’ambits d’acord amb el desenvolupament urbanistic sostenible definit en
I'article 3 del TRLU, per a garantir el futur creixement de la poblacié i de I'activitat econdmica segons I'article
33 del TRLU, i que s’haura de desenvolupar mitjancant els plans parcials corresponents. El POUM regula
aquesta classe de sol en el Titol Sise d’aquestes Normes urbanistiques.

c) Sdl no urbanitzable: delimitacié sobre la base del concepte global d’espais oberts que es protegeixen del
procés d’'urbanitzacié d’acord amb els criteris de sostenibilitat definits en l'article 3 i el que determina l'article
32 del TRLU. EI POUM regula aquesta classe de sol en el Titol Seté d’aquestes Normes urbanistiques.

2. En el sol urba, el POUM estableix dues categories que comporten un régim urbanistic del sol diferents:

a) Sol urba consolidat. Tenen aquesta condicid, d’acord amb l'article 31.1 del RLU, el conjunt del teixit urba
amb solars urbanitzats i edificats, i parcel-les amb ordenacié urbanistica detallada per aquest POUM,
pendents només d’urbanitzacié per assolir la condicié de solar segons l'article 29 del TRLU.

Els sols inclosos en poligons d’actuacié urbanistica delimitats amb I'iinic objecte de millorar o completar la
urbanitzacié d’acord amb el que determina l'article 30.b del TRLU, sén també sol urba consolidat. Aixi
mateix, tenen aquesta consideracié els sols inclosos en plans de millora urbana, I'objecte dels quals és la
regulacié de la composicié volumetrica i de faganes, segons l'article 70.1.b del TRLU.

b) Sol urba no consolidat. Tenen aquesta condicié, d’acord amb l'article 31.2 del RLU, el sol urba inclos en
ambits sotmesos a una gestié urbanistica integrada per actuacions de transformacié o reordenacié, o una
gestié puntual per a cessions o adquisicions de sol public, i I'execucié de la corresponent urbanitzacié. Amb
aquesta finalitat té la consideracié de sol urba no consolidat:

» El sdl inclos dins 'ambit d’'un sector sotmés a un pla de millora urbana pendent d’'ordenacié urbanistica
detallada amb cessions de sol public.

» El sol inclos dins 'ambit d’un poligon d’actuacié urbanistica, amb ordenacié urbanistica detallada, que
contingui cessions de sol public.

* Aquelles parcel-les o conjunt de parcel-les afectades parcialment per un vial, no incloses en un ambit de
gestié de forma expressa, perd que han de cedir gratuitament el sol afectat de vial, préviament a la
llicencia urbanistica d’edificacio.
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En el sol urbanitzable, el POUM defineix sectors o ambits de creixement, pendents de planejament derivat i
ordenacio urbanistica detallada, diferenciant dues categories:

a) Sol urbanitzable delimitat. S6n ambits amb sectors delimitats que poden ser discontinus, dels quals el seu
régim urbanistic del sol, mentre no es desenvolupi el sector mitjangant els plans parcials urbanistics
corresponents, és regulat per I'index de I'edificabilitat brut, la densitat o intensitats dels usos principals i
compatibles, i els estandards de les reserves minimes per als sistemes, d’acord amb l'article 68.4 del RLU.

b) Sol urbanitzable no delimitat. Sén ambits pendents de delimitacié precisa del sector, i pendents de justificar,
que sOn necessaris per un creixement sostenible en relaci6 amb els aspectes ambientals, economics i
socials, i en relacié amb la disponibilitat de recursos hidrics i energétics. D’acord amb I'article 52.2 del TRLU
el regim d’Us del sol urbanitzable no delimitat, mentre no es delimiti el sector, s’ajusta al regim d’utilitzacio
establert per al sol no urbanitzable.

Per tal d’elaborar el pla parcial de delimitacio, el POUM determina per a aquests ambits els parametres
d’edificacio i d’intensitat maxima dels usos urbanistics admesos, els percentatges minims de sistemes, i els
criteris per concretar la connexié amb les infraestructures existents, d’acord amb I'article 58.8 del TRLU.

En el sol no urbanitzable, el regim urbanistic del sol es diferencia per ser un sol protegit i exclos del procés
d’urbanitzacio, pel seus valors naturals, agraris, paisatgistics, forestals o d’un altre tipus, i com a espai obert per
garantir la utilitzacié racional del territori segons un model de desenvolupament urbanistic sostenible, aixi com
per la concurréncia d’altres criteris establerts pel planejament territorial o urbanistic, d’acord amb I'article 32 del
TRLU.

El sol no urbanitzable es qualifica d’acord amb larticle 58.9.a del TRLU, en sistemes i zones segons la
naturalesa del sol, depenent de la seva funcié i usos en aquest territori obert, la seva morfologia natural, i els
diversos graus de proteccié ambiental, patrimonial, paisatgistica o d’altre tipus.

El planejament territorial parcial estableix tres tipus basics d’espais oberts, que se superposen a la qualificacié
urbanistica establint normes i condicions coincidents o addicionals a cada sistema o zona segons es trobi en un
o altre tipus.

Els tipus d’espais oberts establerts pel planejament territorial, la qualificacié del sol establerta per aquest
POUM, i la regulacio precisa del TRLU referent al sol no urbanitzable, en especial el Cataleg de masies i cases
rurals, son els instruments que determinen el régim urbanistic d’aquesta classe de sol, i regulen els usos, les
construccions, les instal-lacions, i qualsevol alteracio o intervencié en el terreny i elements naturals d’aquests
espais oberts.

La delimitacié de cada classe i categoria de sol, és definida en el planol d’ordenacié de la série O.1 Classificacio
del sol i estructura general. Les parcel-les afectades pel sistema viari que no estan incloses en un poligon
d’actuacié sén ambits de la categoria de sol urba no consolidat, perd no sén identificats especificament com a
tals en els planols de la classificacié del sol ni en els planols d’ordenacid. La regulacié urbanistica especifica de
cada classe de sol és detallada en els Titols Cinque, Sisé i Seté d’aquestes Normes urbanistiques i en els planols
d’ordenacié segons les qualificacions, els parametres i les proteccions sobre el sol.

Article 72.  Qualificacioé del sol

1.

2.

La qualificacié del sol és l'instrument basic que concreta el régim urbanistic del sol en sol urba i en sol no
urbanitzable del POUM, i en el planejament derivat posterior dels ambits que el POUM determina, pendents de
desenvolupar i de qualificar, per tal de regular en cada cas els parametres urbanistics corresponents i associats
a cada ambit de qualificacioé urbanistica.

Amb aquesta finalitat, s’estableixen dos tipus basics en la qualificacié del sol:

a) Els sistemes urbanistics, sén els sols que es qualifiquen per a una funcié publica en el territori, en relacié
amb les infraestructures per a la mobilitat, els equipaments comunitaris, les infraestructures dels serveis
tecnics, els espais lliures i els ambits d’habitatge dotacional public, amb independéncia de la classe de sol
en que es trobin.

La qualificacié del sol de sistema, si encara no és public, legitima a 'Administracié publica competent per
adquirir-lo mitjiancant els instruments de gestié urbanistica corresponents. La qualificacié de sistema
urbanistic en el sol classificat com a no urbanitzable i els sistemes que no hagin de ser necessariament de
titularitat puablica, no genera el dret a expropiacié per ministeri de llei conforme al que estableix I'article 114
del TRLU. Aquest POUM regula els sistemes urbanistics amb detall en el Titol Quart d’aquestes Normes
urbanistiques.

b) Les zones son els sols amb Us i aprofitament privats d’acord amb el seglient:

» EnTlordenacié detallada del sol urba definida per aquest POUM i en el planejament derivat es qualifica el
sol en zones diferenciant els diferents teixits urbans, i vinculant a cada qualificacié els parametres
urbanistics de parcel-lacié, edificacié i usos, d’acord amb els articles 68.2.a i 80.a del RLU.
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* En sol no urbanitzable es diferencien zones o ambits segons la morfologia, naturalesa i us del sdl, i el
seu nivell de proteccié, d’acord amb l'article 68.8.a del RLU.

Es poden establir subzones per a cada zona, depenent dels diversos parametres urbanistics, el tipus
d’edificacio i el tipus de regulacié volumetrica que s’estableixi, d’acord amb el que es determina en el Capitol
| del Titol Nové d’aquestes Normes urbanistiques, relatiu a les disposicions generals dels parametres
urbanistics.

El Titol Cinque d’aquestes Normes urbanistiques conté la regulacié detallada de les zones en sol urba. El
Titol Seté d’aquestes Normes urbanistiques detalla la regulacié de les zones o ambits en els espais oberts
del sol no urbanitzable.

La regulaci6 general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba també sera aplicable
pel planejament derivat que es desenvolupi, amb les corresponents subzones, siguin les definides en
aquestes Normes urbanistiques o altres més especifiques.

3. La codificacié i nomenclatura de la qualificacié urbanistica del sol d’aquest POUM s’emmarca en I'estructura
basica de la codificacié urbanistica del Mapa urbanistic de Catalunya (MUC) elaborat per la Generalitat de
Catalunya, per tal d'unificar criteris en la qualificacié urbanistica en tot Catalunya.

4. La qualificacié urbanistica basica que aquest POUM defineix en sol urba, és aplicable tant en I'ordenacio
detallada del sol urba com en el planejament derivat que ha d’esdevenir sol urba consolidat, establint les
subzones que es requereixin en cada cas per regular les diferéncies en els parametres i condicions
corresponents, en el marc d’'una mateixa zona basica o tipus de teixit urba.

5. El régim urbanistic del sol segons cada qualificacié urbanistica, pot incidir al sol, subsol i vol d’'una parcel-la, i
depén dels parametres urbanistics associats i de les condicions d’ordenacio detallades en els planols, d’acord
amb el que s’estableix en els s articles 74 i 75 d’aquestes Normes urbanistiques.

Article 73.  Sectors de planejament derivat i poligons d’actuacié

1. El régim urbanistic del sol inclos en sectors de planejament derivat o poligons d’actuacié urbanistica amb
actuacions de transformacioé urbanistica que delimita aquest POUM en sol urba, tenen la condicié basica de ser
sol urba no consolidat. Segons el que determina l'article 68.3 i 4 del RLU, mentre que aquests ambits no
s’executin i assoleixin la condicié de sol urba consolidat, el régim urbanistic del sol es determina segons els
parametres d'ordenacié dels sectors i poligons, els usos generals, els estandards minims de sistemes
urbanistics, i altres condicions d’ordenacio, en relacié amb el conjunt de I'ambit delimitat, que afecta per igual a
tot el sol o parcel-les incloses en el sector o poligon.

2. En els sectors de planejament derivat, siguin en sol urba o sél urbanitzable, d'acord amb el model d’ordenacio i els
parametres definits per a cada sector, aquest POUM estableix una ordenacié indicativa amb tra¢ discontinu
segons els usos principals i tipologies basiques, i pot definir elements estructurants amb la delimitacié precisa de
sistemes urbanistics vinculants pel planejament derivat.

El planejament derivat s’ha de projectar i elaborar amb la mateixa codificacié basica de la qualificacié
urbanistica de sistemes i zones del sol urba, amb les subzones propies que es considerin necessaries, segons
el projecte urbanistic de cada sector, ja que una vegada executat tindra la condicié de sol urba, d’acord amb
I'article 26.b del TRLU.

3. En els ambits de poligons d’actuacié urbanistica en sol urba, el POUM concreta la qualificacié urbanistica i les
condicions d’ordenacid corresponents, essent ambits propis de gestié urbanistica amb ordenacié urbanistica
detallada amb sistemes i zones o subzones. Mentre no s’aprovi el projecte de reparcel-lacié corresponent, les
parcel-les incloses inicials tenen el mateix régim urbanistic del sol. Quan s’executi el projecte d’urbanitzacio i les
parcelles resultants siguin solars, cada parcellla tindra un regim urbanistic del sol diferent segons cada
qualificacié del sol.

Article 74.  Els parametres urbanistics dels sectors de la qualificacié urbanistica

Els parametres urbanistics associats als sectors o poligons, i a les diferents qualificacions sén determinants pel
régim urbanistic del sol. Es defineixen i es regulen amb caracter geneéric en el Titol Nové d’aquestes Normes
urbanistiques.

En caracter especific, els parametres dels sectors i poligons sén definits en I'articulat o en els annexos normatius
corresponents. Els parametres vinculats a les qualificacions urbanistiques del POUM es detallen en els titols del
Quart al Seté d’aquestes Normes urbanistiques, segons es tracti de sistemes, sol urba, sol urbanitzable, s6l no
urbanitzable respectivament. A més, alguns parametres, depenent del tipus de regulacié volumétrica, son definits
en els planols d’ordenacio, d’acord amb l'article 75 d’aquestes Normes urbanistiques

1. Els parametres urbanistics d’ordenacio.

Els parametres urbanistics d’ordenacié dels sectors i de la qualificacié urbanistica estan definits en el Capitol Il
del Titol Nové d’aquestes Normes urbanistiques i s’estructuren en els apartats seguents:
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a) Referits als sectors i poligons
b) Referits a la parcel-la

c) Referits al carrer

d) Referits a I'edifici

Els parametres urbanistics d’'us

Els parametres urbanistics d’us dels sectors i de les zones i sistemes es regulen en el Capitol 11l del Titol Nové
d’aquestes Normes urbanistiques i s’estructuren segons la classificacié seguent:

a) Segons la seva funcio, es determinen uns usos generals, i dins d’aquests usos es precisen els diferents
usos especifics, tenint en compte la funcié i accié humana sobre el territori.
b) Segons el domini, es determinen usos de domini public i usos de domini privat.

c) Segons la permissibilitat, es determinen usos admesos i usos prohibits, i altres condicions i limitacions
segons I'entorn.

A cada sector de planejament derivat i a cada poligon d’actuacié se li assignen usos generals, que en algun
dels casos so6n mixtos, especificant quins sén els usos generals compatibles i simultanis que s’admeten en cada
sector concret. En alguns casos s’indica la proporcié minima o maxima, o amb parametres absoluts, referits al
sostre edificable maxim, dels diferents usos generals admesos.

A cada sistema, zona o subzona, depenent de la seva naturalesa, se li assignen usos generals, i si escau, se’'n
precisen d’especifics, regulant la seva permissibilitat.

Article 75. Les condicions i parametres de I'ordenacié detallada de la qualificacié urbanistica en els

1.

planols d’ordenacio

Els parametres urbanistics d’ordenacié definits en aquestes Normes urbanistiques, depenent del tipus
d’ordenacié volumetrica de la zona, poden concretar-se també en els planols d’ordenacié detallada, i es
relacionen i complementen amb aquestes Normes urbanistiques. Alguns d’aquests parametres grafics son
determinants pel sostre edificable maxim de la parcel-la, i d’altres només sén condicions d’ordenacié en el marc
d’una volumetria flexible.

En els planols d’ordenacio es distingeixen tres tipus de condicions d’ordenacio:

a) Les condicions d’ordenacié volumeétrica i d’espais no edificables, segons les determinacions i parametres
propis d’'una ordenacié volumetrica flexible o definida, regulada a I'article 210 i als Capitols | i Il del Titol
Nové d’aquestes Normes urbanistiques, de parametres urbanistics d’ordenacio.

b) Les proteccions d’ambits, edificacions o elements catalogats pel patrimoni arquitectonic, historic o natural,
es regulen d’acord amb el Titol Vuite d’aquestes Normes urbanistiques. En el cas que una parcel-la
contingui elements catalogats identificats en els planols d’ordenacio, li correspon un régim urbanistic del sol
diferent de les zones de I’ illa on se situa. L’edifici, jardi o element, identificats com a part d’'un cataleg de
proteccié, amb la simbologia o codi corresponent, suposa sistematicament la creacié d’'una subzona en
I'ambit de la parcel-la, dins de la zona general on es troba, perqué se li apliquen parametres diferents.

c) Les proteccions de sistemes urbanistics, definint ambits no edificables o amb condicions especifiques, en
les diferents qualificacions urbanistiques per aplicacié de diferent legislacio sectorial o per determinacio del
propi POUM.

Article 76.  Ajust de limits en els planols d’ordenacio de les superficies corresponents

1.

2.

En els processos de desenvolupament, gestio i execucié del POUM, la precisié de qualsevol limit, sigui de la
classificacio dels sol, dels sectors de planejament, dels poligons d’actuacio o de la qualificacié urbanistica, s’ha
d’interpretar en els planols d’ordenacié de més precisié o de menys escala. En els limits de la classificacio de
sol urba i de sol urbanitzable, relacionats directament amb el limit d’'un sector, d'un poligon o d’'un ambit de
qualificacié urbanistica, prevaldran els limits dels planols d’'ordenacié que delimiten aquests instruments amb
més detall, d’acord amb els segiients apartats.

En relacié amb els limits i superficies dels sectors de planejament.

a) Les superficies dels sectors de planejament que aquest POUM descriu en els diferents documents
alfanumerics tenen caracter informatiu.

b) En el cas que un sector de planejament inclogui o limiti amb so6ls de domini public hidraulic, en el moment
d’elaborar el planejament derivat, s’ha de precisar i diferenciar la superficie del sector que es delimita en els
planols i la superficie computable, d’acord amb el que determina larticle 213 d'aquestes Normes
urbanistiques, per tal d’aplicar I'edificabilitat bruta i les densitats corresponents.

c) Els limits dels sectors de planejament dels planols d’ordenacié i de les seves corresponents superficies,
poden ajustar-se en el moment de desenvolupar el planejament derivat, sempre que es mantingui I'objectiu i
la voluntat del limit que I'ordenacié pretén, i els ajustos estiguin fonamentats per una informacié més precisa
que la es va tenir en compte en I'elaboracié del POUM, d’acord amb els aspectes seglients:
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» Adaptacié a limits i caracteristiques naturals del terreny.
* Adaptacio a limits de parcel-les.
» Adaptacio6 a altres elements existents del territori que no s’han tingut en compte.

La suma dels ajustos possibles regulats no poden variar en més o menys d’'un 5% de la superficie resultant dels
limits dels sectors delimitats en el POUM, traspassats mimeéticament a la cartografia que s’usi per desenvolupar
el planejament derivat.

3. En relacié amb els limits i la superficie dels poligons d’actuacié urbanistica i la superficie del sostre edificable
maxim corresponent.

a) Les superficies dels poligons d’actuacié urbanistica que aquest POUM descriu en els diferents documents
alfanumerics tenen caracter informatiu.

b) Els limits dels poligons d’actuacié dels planols de l'ordenacié detallada del sol urba del POUM, poden
ajustar-se en el moment d’elaborar el projecte de reparcel-lacié, d’acord amb el que es regula a I'anterior
apartat 2.c) d’aquest mateix article. La cartografia a utilitzar per I'elaboracié d’'un projecte de reparcel-lacié
sera com a minim a escala 1:500.

c) En el cas que aquesta adaptacioé de limits suposi també una variacié de la superficie d’'una zona, el sostre
edificable maxim del poligon s'adaptara, en més o menys, als parametres que corresponguin a la
qualificacié ajustada.

4. En relacié amb els limits de la qualificacié urbanistica.

a) Els limits d’'una qualificacié d’'un sistema urbanistic vinculat i delimitat com a condicié d’ordenacié dins d’un
sector de planejament, poden ajustar-se en I'ordenacié del planejament derivat, perd no la seva situacié
general. S’han de mantenir en tot cas, els parametres de sistemes que es consideren basics, d’acord amb el
que es regula en l'article 216 d’aquestes Normes urbanistiques.

b) Els limits de la qualificacié de I'ordenacié detallada de sol urba que es vincula a I'aplicacié dels parametres
urbanistics corresponents, es poden ajustar en el tramit de la concessié de llicéncia, només quan un planol
de més precisid ho justifiqui a partir d'un limit de parcella o carrer existents, respectant la voluntat
d’ordenacié que el planejament ha volgut pretendre.

En aquest cas, I'ajust no pot superar la distancia de 0,5 m perpendicular a la linia del planol en cada un dels
seus punts.

5. En relacié amb els limits de condicions i parametres de 'ordenacié volumetrica definida en el planejament.

a) En el cas d’edificacions situades en relacié amb el vial, en el tramit de la llicéncia urbanistica, es poden
ajustar alineacions i fondaries edificables dibuixades en els planols d’ordenacié amb un marge de 0,5 m,
sempre que es respecti la voluntat del planejament pel que fa a l'alineacié de carrers o patis d'illa ja
configurats i existents i, per tant, es consideri un error del planejament general.

b) En el cas de volumetries definides d’edificacions situades en relacié amb la parcella o a lilla, es poden
ajustar alineacions de I'edificaci6 amb un marge de 0,5 m sempre que es compleixin les condicions
seglents:

* Que sigui una alineacié que no tinguin relacio directa o enfrontada amb I'espai public.

* Que es compleixin les distancies minimes entre edificacions dins dels espais privats que, amb caracter
general, aquest POUM fixa en 10 m.

*  Que es mantingui la mateixa superficie de I'ocupacié en planta de I'edificacié principal dibuixada en el
planejament, i no suposi cap variacié en el sostre edificable maxim resultant de la parcel-la.

TITOL QUART. SISTEMES URBANISTICS

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 77.  Definicié i naturalesa dels sistemes urbanistics

D’acord amb les determinacions de l'article 34 del TRLU aquest POUM distingeix entre sistemes urbanistics
generals i locals:

1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és d'abast
municipal o superior. Els sistemes urbanistics generals configuren I'estructura general del territori i determinen
el desenvolupament urba.
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Integren els sistemes urbanistics locals els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és un
ambit d'actuacié de sol urba o de sol urbanitzable o el conjunt de sol urba d'un municipi, d'acord amb el que
estableixin, en aquest darrer cas, el POUM o el programa d'actuacié urbanistica municipal.

Article 78.  Tipus de sistemes urbanistics i identificacio

Els sistemes determinants de I'estructura urbanistica del municipi son els seglients:

1.

El sistema urbanistic de comunicacions que compren totes les infraestructures necessaries per a la mobilitat de
les persones i de les mercaderies, per transport terrestre, i comprén també les arees de proteccié i les arees
d'aparcament de vehicles respectives.

2. El sistema urbanistic d'equipaments comunitaris que compren els centres publics, els equipaments de caracter
religiés, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, de serveis técnics i de transport i els altres equipaments
que siguin d'interés public o d'interés social.

3. El sistema urbanistic de serveis tecnics i ambientals s’integra en el sistema general d’equipaments segons
l'article 34.5 del TRLU i compren les infraestructures i instal-lacions necessaries per a I'abastament i el
tractament d’aiglies, el subministrament d’energia eléctrica, el tractament de residus, les comunicacions i altres
serveis técnics.

4. El sistema urbanistic d'espais lliures publics comprén els parcs, els jardins, les zones verdes, els espais per a
I'esbarjo, el lleure i I'esport i el sistema hidrografic. La concrecié dels elements que integren aquest sistema ha
de tenir en compte I'existéncia de restes arqueoldgiques d'interés declarat, d'acord amb el que estableix I'article
9.3 del TRLU.

5. EI POUM preveu com a sistema urbanistic reserves de terrenys destinats a habitatges dotacionals publics. El
sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics comprén les actuacions publiques d'habitatge destinades a
satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d'assisténcia o d'emancipacié
justificades en politiques socials préviament definides, d’acord amb les especificacions contingudes en el
Document A2. Memoria social d’aquest POUM.

6. El present POUM atorga per al diferents sistemes urbanistics les claus segiients:

Comunicacions

SX Viari

SX1 Xarxa territorial basica

SX1p Proposta de xarxa territorial basica
SX2 Vialitat basica local

SX3 Xarxa viaria complementaria

SXr Vialitat de transit restringit o especific
SXa Arees d'aparcament

Espais lliures

SV Parc i jardins

SV1 Parcs

SV2 Jardins urbans
[ SH Hidraulic

Habitatge dotacional public

[ sD Habitatge dotacional public
Equipaments

SE Equipaments

SE1 Esportiu

SE2 Docent

SE3 Administratiu

SE4 Sanitari-assistencial

SE5 Cultural-social-religios

SEs6 Cementiri

SE7 Reserves sense Us assignat

SEs Proveiment

SE9 Transport
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Serveis técnics i ambientals

ST Serveis técnics i ambientals
ST1 Aigua

ST2 Energia

ST3 Depuracid

ST4 Residus

STs Comunicacions radioeléctriques
STe Infraestructures de reg

ST7 Reserves sense Us assignat

Article 79.  Els plans directors urbanistics i els plans especials autonoms

En el moment de la formulacié d’aquest POUM no consta el requeriment o existéncia d’'un pla director urbanistic o
un pla especial autbnom, de competéncia superior a la municipal, per la construccié o reserva de sol per a algun
tipus de sistema urbanistic en el municipi.

Article 80. Titularitat i afectacio del sol

1. El sol que el POUM afecta a sistemes generals queda vinculat a aquest desti. La titularitat i afectacié publica a
I'ds general o al servei public i, per aquesta titularitat i desti, I'aplicacié del régim juridic propi del domini public
s’opera una vegada adquirit el sol per I'administracié a través de qualsevol dels titols amb eficacia translativa,
inclosa I'expropiacié forgosa o cessid gratuita en els casos que prescrigui la llei i el POUM. En tant no es
procedeixi a aquesta adquisicio, els terrenys mantindran la seva titularitat privada, perd estaran vinculats al
desti determinat pel POUM atés que, amb la seva aprovacio, els terrenys queden ja afectats a tal desti.

2. La ftitularitat i afectacié publica no exclou la possibilitat de la concessié del domini public respecte d’aquells
sistemes en qué aquesta gestié sigui compatible amb la seva naturalesa i amb els objectius del POUM, fins i tot
per la seva adquisicio.

3. Sense perjudici del que disposi la legislacié sectorial, el POUM admet la titularitat privada i el desti a sistemes
en aquells casos en quée és compatible aquesta titularitat i desti i resultin de situacions consolidades amb
anterioritat a I'aprovacié d’aquest POUM.

4. Alld que disposa l'apartat anterior no impedira I'exercici de la potestat administrativa de revocacié de
I'autoritzacié d’explotacio6 i de I'expropiacio per a I'adquisicié del sol destinat a una finalitat legitimadora de la
transferéncia coactiva.

Article 81. Desenvolupament dels sistemes urbanistics a través de plans especials

1. D’acord amb l'article 67 del TRLU, en el desenvolupament de les previsions del POUM per la gesti6, execucié
o proteccid6 d'un sistema concret en un municipi es poden aprovar plans especials urbanistics de
desenvolupament per a assolir les finalitats seglents:

a) El desenvolupament del sistema urbanistic de comunicacions i les seves zones de proteccio.

b) El desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris. Si el planejament urbanistic general
no ho fa, poden concretar I'is de I'equipament comunitari i la titularitat pablica o privada.

c) El desenvolupament del sistema urbanistic d’espais lliures publics.

2. D’acord amb l'article 68 del TRLU es poden aprovar plans especials urbanistics autonoms d'iniciativa publica
per a implantar en el territori infraestructures no previstes en el planejament territorial o urbanistic relatives als
sistemes urbanistics de comunicacions o d’equipament comunitari, de caracter general o local, llevat que la
legislacié sectorial aplicable a aquestes infraestructures reguli instruments especifics per a executar-les
vinculants per al planejament urbanistic.

Article 82. Gestio i execucio dels sistemes urbanistics

La gestid i execucié dels sistemes urbanistics delimitats per aquest POUM es realitzara en virtut d’alld que
disposen els articles 34 i 36 del TRLU, en relacié als diferents tipus i a la seva inclusi6 en sectors o poligons
d’actuacio.

1. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat publica, si sén compresos en un ambit d'actuacio
urbanistica sotmés al sistema de reparcel-lacié, s'adquireixen mitjangant cessié obligatoria i gratuita, sens
perjudici del que estableix I'article 156 del TRLU. Si cal avangar I'obtencié de la titularitat publica i I'ocupacié
directa regulada per I'esmentat article no és suficient, també es pot efectuar una actuacié aillada expropiatoria, i
en aquest cas I'Administracié adquirent se subroga en els drets i els deures de la persona que n'era propietaria.

2. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compresos en un ambit d'actuacio
urbanistica sotmes al sistema de reparcellacié es poden adquirir mitjancant l'actuacié expropiatoria que
correspongui.
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L’execucié d’aquest POUM se subjecta a les majors reserves de sol que, per a sistemes, imposi la legislacié
urbanistica vigent en cada moment.

Les superficies destinades a reserves per a sistemes urbanistics que figuren en el document C2. Fitxes de
poligons d’actuacio i sectors de planejament d'aquest POUM, en el cas del sectors tindran la consideraci6 de
valors minims per als destinats a equipaments i espais lliures publics, mentre que tindran la consideracio
d’indicatius per a les reserves de vialitat de caracter local. En el cas dels poligons d’actuacio, les reserves per a
sistemes tenen el caracter de qualificacié definitiva i subjecte Unicament a reparcel-lacio.

En qualsevol cas, es compliran les determinacions de I'article 64 del TRLU pel que fa al manteniment global de
les superficies destinades a cadascun dels sistemes urbanistics locals.

La modificacié dels sistemes establerts, sigui de qualsevol dels elements o de la seva totalitat, comportara la
modificacié del POUM en ordre a mantenir la necessaria proporcié entre aquests i la poblacié prevista en raé a
la superficie afectada per les diferents qualificacions urbanistiques del sol. Els possibles ajustos es remetran a
les determinacions de I'article 76 d’aquestes normes urbanistiques.

Article 83. Compatibilitat de diferents sistemes i aprofitaments en el sol, vol i subsol

La compatibilitat entre els diferents sistemes urbanistics publics i les qualificacions d’aprofitaments privats es
regulen d’acord amb les determinacions de I'article 35 del TRLU.

Article 84. Proteccio dels sistemes i régim juridic relacionat amb les llicéncies

1.

Els sols necessaris per a la proteccio dels sistemes no tenen necessariament la qualificacié de sistema, ja que
poden tractar-se d’ambits qualificats de zones de titularitat privada. La seva proteccié consistira en les
limitacions a qué estan sotmesos com a consequéncia dels requeriments establerts a la legislacié sectorial
corresponent, tant pel que fa a les possibles usos i/o possibilitats d’edificacid, com pel que fa a la tramitacio
d’autoritzacions.

. Aquelles porcions de parcel-les en sol urba afectades a proteccid de sistemes en rad de la legislacié sectorial

d’aplicacio, computaran als efectes de considerar els parametres urbanistics de regulacié de la clau urbanistica
corresponent.

CAPITOL Il. SISTEMES DE COMUNICACIONS

SECCIO 1. SISTEMA VIARI. Clau SX

Article 85. Definicio, tipus i identificacio

1.

Definicié

a) El sistema viari —que forma part del sistema de comunicacions- comprén els espais i instal-lacions
reservades per a la xarxa viaria i els aparcaments, per tal de mantenir nivells convenients de mobilitat i
accessibilitat entre els diferents sectors del territori ordenat, tant per les persones com per les mercaderies.
Es fa distincié entre xarxa viaria basica i xarxa secundaria i local, i aquella secundaria preferentment de
vianants.

b) Aquest POUM conté la totalitat de la xarxa viaria basica i el seu régim sera el que li pertoqui d'acord amb la
legislacio vigent, segons es tracti de vies estatals, provincials, comarcals o municipals.

c) La xarxa viaria secundaria i local, aixi com la xarxa preferentment de vianants, t¢ com a missi6 principal
facilitar I'accés a les edificacions, enllagar-les amb les vies basiques i dotar la ciutat d'accessos i
comunicacions sense vehicles en determinades arees. Es constituida per les vies no compreses en la xarxa
basica, amb alineacions i rasants definides pel planejament anterior que es manté i/o es reajusta i les
assenyalades en el present POUM o, com a conseqiiéncia del seu desenvolupament, en plans derivats o
sectorials.

2. Tipus de vies

Per a la regulacié especifica es delimiten els subtipus seglents:

SX1  Xarxa territorial basica
SX1p Xarxa territorial projectada
SX2 Xarxa local basica

SX3 Xarxa complementaria
SXr Vialitat de transit restringit
SXr  Camins rurals

SXa Arees d’aparcament
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3. Identificacié de les vies
El conjunt del sistema viari es representa en el planol de la serie O.1 Classificacié del sol i estructura general.
Dins d’aquest sistema es preveuen diferents subsistemes atenent al desti i Us concret prioritari dins dels propis
del sistema viari:

a) Subsistema de xarxa territorial basica (clau SX1). Aquest subsistema a la xarxa de caracter supramunicipal
dels catalegs oficials de carreteres que, juntament amb la basica, conformen I'estructura general del territori.
En aquestes vies de comunicacié la circulacié rodada de vehicles de motor no té altres limitacions que les
aplicables per la legislacié propia de la matéria. Les vies incloses en aquesta categoria son:

* La carretera BV-1435 en el tram d’entrada pel sud fins a la nova rotonda del cami de la Serra i en
I'extrem nord, des de la nova rotonda del poligon industrial de Can Magre fins el limit del terme de
Bigues i Riells

* La carretera BP-1432, de L'Ametlla del Vallés a Bigues i Riells

* La carretera C-1415B a Caldes de Montbui

b) Subsistema de xarxa territorial projectada (clau SX1p). Correspon a la proposta de xarxa territorial, inclosa
en el Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB):

* XT-1 Ronda del Vallés

* XT-2 Eix del Tenes / connexi6é autovia C-17

» XT-3 Eix del Tenes / connexié El Rieral

» XT-4 Eix del Tenes / connexié carretera BP-1432
» XT-5 Eix del Tenes / connexié Ronda del Vallés
* XT-6 Millora carretera BP-1432

» XT-7 Carretera Bigues-Santa Eulalia-Caldes

c) Subsistema de xarxa basica local (clau SX2). Inclou la xarxa viaria urbana i interurbana estructurant i els
camins principals. Les vies incloses en aquesta categoria son:

* La carretera de Barcelona

* La carretera de La Sagrera

* El carrer Mestre Joan Batlle

* El cami del Serrat

* El cami de Salve Regina

* Elcarrerdela Creu

» El cami de Caldes

* El carrer Estepa

* Elcami de Can Costa

* El cami del Brugué

* El cami de Can Marxant

* El cami de la Rovira

* Elcami de Can Brustenga

* El cami de la Serra

» El carrer Sant Joan Bosco

» El carrer Doctor Fleming

» El cami de Can Figueretes (dins de Pinedes del Castellet)
* El carrer Josep Tarradellas

* El cami del Gual

* El cami de la Font de Sant Cristofol

* Elcarrer de la Fonteta

* El cami de Canovelles i carrer Pomera
* El cami de Can Sabater

» L’avinguda del Bonaire

* El carrer de Sant Isidre

* El cami antic de Granollers i cami del Llimoner
* El carrer Girona

* El cami del Bonaire

* El cami de Can Rocasalbes

d) Subsistema de xarxa complementaria (clau SX3). Correspon a les vies urbanes d’Us intern aixi com els
camins agricoles i els senders que el POUM reconeix. Vénen indicades en els planols de les series 0.1, 0.2
i0.3.

e) Subsistema de vialitat de transit restringit (clau SXr). Correspon a aquelles vies i carrers on és preferent la
circulacié de vianants i/o bicicletes. La circulacié rodada de vehicles de motor es limitara al seu encreuament
en l'itinerari més curt possible, per a I'accés dels veins.

f) Subsistema de camins rurals (clau SXc). Correspon als camins que conformen els principals itineraris en sol
no urbanitzable.

g) Subsistema d’aparcaments (clau SXa). Aquest subsistema correspon a sols complementaris de les vies de
comunicacié on és prioritari I'aparcament de vehicles.
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Article 86. Titularitat

El sol qualificat de sistema viari i d’aparcament, tant general com local, sera de titularitat publica

Article 87. Régim general de les vies

1. Normativa d’aplicacié. En I'obtencio, el projecte, el finangament, la construccio, I'is, I'explotacio i la conservacié
de la xarxa viaria s'observara alld que disposen aquestes Normes urbanistiques i la legislacié sectorial vigent,
segons correspongui per la seva titularitat: Llei 25/1988 de 29 de juliol de carreteres de I'Estat i el seu
Reglament; Decret legislatiu 3/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de carreteres;
Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament general de carreteres; Decret 311/1985,
de 25 d'octubre pel qual s'aprova el Pla de carreteres de Catalunya; Decret 130/98, de 12 de maig, de
prevencié d’incendis forestals en les arees d'influéncia de carreteres; la Llei 20/2009 de prevenci6 i control
ambiental de les activitats, respecte de la publicitat visible des de la zona de domini public; i la resta de
legislacio especial sobre la matéria.

2. Vies en sol no urbanitzable. Quan el que es projecti sigui una nova via de la xarxa basica territorial situada en
s0l no urbanitzable, sera preceptiva la redaccié i I'aprovacié d'un Pla especial urbanistic d'ordenacié viaria.

3. Condicions de regulacié. Les condicions que regulen I'entorn de les vies seran les que disposa la legislacio
sectorial vigent sobre limitacions de la propietat, com també per les corresponents disposicions urbanistiques o
especials.

4. Zones de proteccié. La documentacio grafica dels instruments de planejament que desenvolupin o modifiquin
les determinacions del POUM hauran de grafiar les zones de proteccié de les vies que afectin —domini public,
zona de servitud, zona d’afeccid i linia limit d’edificacié- d’acord amb la legislacié sectorial que sigui d’aplicacié.

Article 88. Condicions d’us

1. Us predominant: Viari.

L's d’aparcament o estacionament es considerara principal Unicament en les arees especificament
assenyalades en aquest POUM amb la clau SXa.

2. Usos compatibles: Aparcament o estacionament.
L’Us d’aparcament o estacionament no és permes en les vies incloses en la xarxa territorial, claus SX1i SX1p

Article 89. Delimitacio i proteccio del sistema viari

1. EIl conjunt d'autopistes, vies segregades i carreteres que formen la xarxa territorial estan sotmeses a les
restriccions en els usos establertes en els articles 35 i 37 del Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual
s’aprova el text refos de la Llei de carreteres, i els articles 77, 78, 79 i 80 del Reglament general de carreteres
aprovat segons Decret 293/2003, de 18 de novembre.

2. Els planols d’'ordenacio de la série O.2 inclouen les linies d’edificacid que condicionen I'ordenacio fisica de les
zones adjacents a les vies. Les zones de domini public, servitud i afectacié es regulen d’acord amb la legislacio
sectorial vigent.

3. Aquest POUM inclou les rotondes, illetes, calgades, voreres i altres elements de la ordenacié viaria en els
planols de qualificacions urbanistiques, sens prejudici del seu desenvolupament i ajustament en els
corresponents projectes d’urbanitzacio.

4. D’acord amb la categoria de les vies es determinen els ambits de proteccié seguents:

a) Zones de servitud Es delimiten com a zones de servitud les arees mesurades a partir del limit de I'aresta
exterior de I'explanacié segons la categoria de la via:

* Vies segregades: 25 m

* Resta de carreteres: 8 m

» Camins rurals inclosos en la xarxa rural principal: 6 m (des de I'eix)
* Resta de camins inclosos en la xarxa secundaria: 3 m (des de I'eix)

A les zones de servitud no s’admeten moviments de terres, construccions, ni tancaments i no es podran
autoritzar usos excepte aquells que siguin compatibles amb la seguretat vial, prévia autoritzacié de
I'organisme titular de la via i d’acord amb la legislacié sectorial aplicable.

b) Linia d’edificacié. En el planol d’estructura general i organica s’indica la linia d’edificacié, que delimita la
franja de sol no edificable, i que inclou les limitacions establertes per la legislacié sectorial vigent. Aquesta
linia se situa a les seguents distancies:

* Vies segregades: 50 m (des de I'aresta exterior de la calgcada)

» Carreteres: 25 m (des de I'aresta exterior de la calgada)

» Altres carreteres que no son de la xarxa basica: 18 m (des de I'aresta exterior de la calgada)
» Camins rurals inclosos en la xarxa basica: 4 m (des de I'aresta exterior de la calgada).
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5. Les amplades dels camins rurals vénen especificades en el Decret 166/1998, de regulacié de I'accés motoritzat
al medi natural.

Article 90. Determinacions per als diferents tipus de vies

1. Les caracteristiques de la seccié de cada via es decidiran per I'administracié actuant, segons la demanda de
transit rodat i de vianants, les funcions viaries territorial o urbana, les caracteristiques topografiques i
paisatgistiques del lloc, la relacié amb els espais que travessa i altres dades rellevants. En tot cas, en els
carrers de nova obertura i en aquells que es reformin, les voravies tindran una amplada util minima de 2 m.

2. Les linies continues que delimiten la xarxa viaria en els planols d'ordenacié indiquen l'ordre de magnitud i la
disposicio del sol reservat per al sistema viari.

3. D’acord amb aquestes indicacions generals, el planejament derivat o el projecte d'urbanitzacio, assenyalara les
alineacions i rasants i precisara I'ordenacié de la via.

4. En sol urba, d’acord amb les indicacions generals, els Plans de millora urbana o especials podran precisar les
alineacions de la xarxa basica i de la xarxa de carrers i per a vianants fixades en els planols d'ordenacio,
sempre que no disminueixin la superficie total assignada a sistema viari.

5. En els sectors de sol urbanitzable de nou desenvolupament, les voreres tindran una amplada minima lliure
d’'obstacles de 2 m, que és 'amplada de la vorera descomptant I'espai ocupat pel mobiliari urba (arbrat, bancs,
enllumenat public, etc.).

6. En les reformes de vies situats en soOls urbans, sempre que sigui possible, se atendra e les condicions
assenyalades a |'apartat anterior.

Article 91. Regulacié de les edificacions vinculades al sistema viari

Les construccions, les instal-lacions, les edificacions i les altres activitats situades en zones adjacents a les que
formen part del sistema viari, estaran subjectes, en qualsevol cas i sense perjudici d'altres intervencions, a la
corresponent llicéncia municipal.

Article 92. Limitacions per a la publicitat

1. La col-locacié de retols o altres mitjians de propaganda visibles des de la via publica estara sotmesa a les
prescripcions establertes en la legislacio vigent i a prévia llicencia municipal, d’acord amb I'ordenanga municipal
corresponent.

2. En qualsevol cas, dins les xarxes de camins rurals i de camins paisatgistics, queda prohibit realitzar publicitat
en qualsevol lloc visible des de la mateixa via publica, d'acord amb la legislacio sectorial vigent (Decret legislatiu
2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de carreteres i els articles concordants del seu
Reglament). Tampoc s’hi admetran aquells elements susceptibles de provocar contaminacié luminica segons
allo establert per la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del
medi nocturn, aixi com pel reglament que la desenvolupa (Decret 82/2005, de 3 de maig).

CAPITOL Ill. SISTEMES D’ESPAIS LLIURES

Article 93.  Definicio

El sistema general d’espais lliures inclou el sistemes de parcs i jardins de titularitat publica als quals es refereix
I'article 34.6 del TRLU.

Article 94. Identificacio i tipus

Claus urbanistiques

Tindran la consideracio de parcs urbans els espais destinats a zona verda amb una superficie i entitat suficient per
aquestes funcions. Tindran la consideracio de jardins urbans els espais verds de superficie inferior a 500 m?ilo en
una posicié6 de més proximitat amb els teixits residencials, destinats a lleure infantil, descans de persones i
proteccié de les condicions ambientals de I'entorn urba. Per a la regulacié especifica és delimiten els subtipus
segients:

SV1  Parcs
SV2 Jardins urbans
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Article 95.  Titularitat

Aquest sistema implica la seva titularitat publica qué ha d’obtenir-se pels mitjans previstos a 'ordenament general i
especificament per I'urbanistic.

Article 96. Condicions d’ordenacié i s segons tipus
1. Usos permesos

Els usos d’aquest sistema seran aquells compatibles amb la seva ordenacié amb arbrat, jardineria i elements
accessoris propis de les funcions previstes.

2. Edificacions permeses

a) En els terrenys qualificats com parcs no s'hi permeten altres usos i edificacions que els directament adscrits
a la proteccio i manteniment de les masses forestals i vegetacio, per a ésser fruides per la comunitat.

b) Circumstancialment, s'hi permet la construccié de pérgoles, porxades, glorietes, i altres elements de mobiliari
urba. destinades sempre a I'is public amb la finalitat d'una millor utilitzacié i funcionalitat dels parcs i el seu
embelliment.

(2]
-~

Les edificacions i instal-lacions, en aquest sistema, hauran de respectar les masses arbories existents i no
ultrapassar una ocupacié maxima del 7% de la seva superficie. L’algada maxima d’aquestes edificacions no
ultrapassara els 7 m.

d) Per tal de potenciar I'is col-lectiu del sistema d’espais lliures, es podran pavimentar amb paviments durs,
fins un maxim del 5% del total del sistema, per usos d’esplais i lleure.

e) Es permet la disposicié de reserves de sol per a aparcament de vehicles en els ambits perimetrals o d’accés
als parcs, amb una ocupacié fins un maxim del 5% de la superficie total del parc. Aquests ambits es
tractaran amb plantacié d’arbrat i tractament de pavimentacié adequats al tractament general de I'espai lliure
on se situin.

3. Usos esportius

a) En els parcs urbans, de superficies superiors als 5.000 m?, es permeten la ubicacié d’instal-lacions
esportives a l'aire lliure i les edificacions auxiliars complementaries.

b) L'ocupacié i intensitat d’'usos respectara els parametres seguents:

Pistes i camps esportius descoberts. Ocupacié maxima 15%
Edificacio auxiliar. Ocupacié maxima (1) 1%
Edificacié auxiliar. index d’edificabilitat maxima 0,01 m’st/m’s
Edificaci6 auxiliar. Algada maxima 4 m (PB)

(1) Computable dins 'ocupacié de I'apartat 2.c)

Article 97. Condicions dels projectes d’urbanitzacié dels parcs i jardins urbans

El desenvolupament d’aquests sistemes es podra fer mitjangant plans especials, o amb el planejament derivat que
desenvolupi el sector on se situin, els quals s’hauran de definir els objectius i la vocacié de I'espai, establir les
linies d’actuacié aixi com marcar calendari i valoracié pressupostaria

CAPITOL IV. SISTEMA HIDRAULIC

Article 98.  Definicid, identificacio i ambits

1. Definicié

Aquesta clau compren el conjunt d’espais lliures al voltant del riu Tenes que formen part del cicle de l'aigua.
S’identifica amb la clau SH.

2. [dentificacié

L’ambit del sistema hidraulic incloura el domini public de I'espai fluvial i s’estendra com a minim fins la linia de la
cota d’inundacié de I'avinguda en el periode d'inundacié de 10 anys, atenent a les determinacions contingudes a la
Llei d’aiglies. En cas que aquesta no estigui definida amb precisid, es delimita seguint criteris fisics (ambit), topografics
(talussos i murs) o ambientals (vegetacié de ribera) i amb una amplada minima 8 m.

3. Ambits

a) A banda i banda del domini public hidraulic (DPH) es delimita una zona de proteccioé de la franja de servitud
de 5 m des del marge, d’acord amb la legislacié sectorial vigent (Decret legislatiu 3/2003 de 4 de novembre
del Text refés de la legislacio catalana en matéria d’aigles, i d’acord amb el Reial decret legislatiu 1/2001,
de 20 de juliol, que aprova el Text refés de la Llei d’aigies i el Reglamento del dominio publico hidraulico).
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b) Les franges de 100 m de policia definides per la legislacié vigent, quedaran sotmeses a les disposicions legals de
'esmentada llei en sol no urbanitzable.

c) En sol urbanitzable s’establiran les condicions necessaries per tal que les edificacions se situin en cotes tals
que no es produeixi la condicié d’'inundacié moderada amb I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

d) En sol urba s’adoptaran les mesures de proteccié per un nivell de risc corresponent a un cabal de 533 m¥/s,
d’acord amb les determinacions normatives del Pla de Gestié de districte de conca fluvial de Catalunya, que
podran ser obres estructurals o d’altres de caracter no estructural basades en la gestié del risc.

Article 99. Titularitat

L’ambit dels espais inclosos en el sistema que la legislacié d’aiglies determina com de domini public sera de
titularitat publica.

Article 100. Regulacié

L’Agencia Catalana de I'Aigua, d’acord amb els procediments administratius establerts al Reglament del domini
public hidraulic (RDPH), aprovat per RD 849/1988, d’11 d’abril i la legislacié vigent en matéria de control ambiental
de les activitats, té la competéncia per a I'atorgament de les autoritzacions i/o concessions administratives per a
I'is de I'aigua, I'autoritzaci6 i/o informe i la imposicié dels limits dels abocaments d’aigiies residuals al medi.

Article 101. Condicions d’ordenacio6 i proteccié

1. Per a la realitzacié d’obres en zona de policia de lleres, caldra disposar de la corresponent autoritzacié prévia
de I'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA), a menys que el planejament urbanistic o els plans d’obres de
I'administracio, haguessin estat informats per I'organisme hidraulic competent i haguessin recollit les oportunes
previsions formulades a I'efecte. En tot cas, s’estara a allo previst al RDPH.

2. Totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic caldra que obtinguin autoritzacié
expressa.

3. Amb referéncia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica en camins
rurals, i les seves modificacions, guals, etc.) i els encreuaments de conduccions o serveis sota lleres, caldra
aplicar el document técnic redactat per 'ACA “Guia técnica. Recomanacions técniques per al disseny
d’infraestructures que interfereixen en l'espai fluvial”. Els calculs hidrologics i hidraulics es realitzaran d’acord
amb les prescripcions del document “Guia tecnica. Recomanacions tecniques per als estudis d’inundabilitat
d’ambit local”, aprovat per 'ACA.

4. Les actuacions que es prevegin sobre I'espai fluvial hauran de fer-se d’acord amb els “Criteris d’intervencié dels
espais fluvials” i les “Directrius de planificacié i gestié de I'espai fluvial”, redactats també per 'ACA. Amb
caracter general, en els projectes executius de les actuacions en I'ambit fluvial s’hauran de prioritzar les
técniques de bioenginyeria o similars per a la protecci6 de la llera i els marges del riu Tenes, tal com s’estableix
a I'Estudi d’inundabilitat del POUM.

5. Es prohibeix especificament interrompre els torrents o variar la seva direccié eliminant la vegetacio i fent
moviments de terres per ampliar els conreus del voltant.

6. Es prohibeix I'eliminacié de la vegetacio de la xarxa hidrografica i el pas de camins que discorrin per la seva
llera i que alterin la seva capacitat de desguas, a excepcié de quan ho determini I'autoritat ambiental. Com a
criteri general, cal evitar la impermeabilitzacié de les lleres.

7. Les infraestructures de serveis i canonades, aixi com els llacunatges i les estacions de bombament d’aigles
residuals o depurades, han de situar-se fora de la zona fluvial, entesa com una franja delimitada a partir de la
linia de cota d’'inundaci6é de l'avinguda de periode de retorn de 10 anys d’acord amb els actuals criteris de
'ACA. Les infraestructures de serveis i canonades, si s’'ubiquen dins el sistema hidric, entés com la franja
delimitada per la linia de cota d’'inundacié de l'avinguda de periode de retorn de 100 anys d’acord amb els
criteris de 'ACA, han d’estar degudament soterrades i protegides, i de manera que es preservi el régim de
corrents i es garanteixi la no afectabilitat a la qualitat de les aiglies.

8. Les linies aéries eléctriques, de telefonia i similars s’han de disposar de manera que els seus suports no ocupin
zones inundables amb flux i velocitat apreciable. Aixi mateix, els seus tracgats longitudinals en I'espai fluvial
s’han de situar fora de la zona ocupada del bosc de ribera.

9. Les infraestructures soterrades de conducci6 d’aiglies, matéries primeres o similars s’han de situar, sempre que
sigui possible, fora de les terrasses baixes i de les zones morfodinamicament actives i de risc d’erosi6.

10.En tot cas i durant la fase d'instal-lacié d’aquestes infraestructures cal tenir cura de preservar tant com sigui
possible I'estructura i funcionalitat del bosc de ribera i si és indispensable I'afeccié al mateix cal posteriorment
dur a terme una recuperacio i restauracié ambiental que garanteixi el bon estat del sistema un cop finalitzades
les actuacions.
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integrar en la seva actuacié la restauracio de la zona.

CAPITOLV. SISTEMES D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS SERVEIS TECNICS

SECCIO 1. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS. Clau SE

Article 102. Definicid, tipus i identificacié

1.

Definicié

Aquest sistema compren els centres publics de caracter esportiu, docent, sanitari, assistencial, cultural, religios,
aixi com els altres equipaments privats que siguin d’interes public i social.

Tipus de sistemes i identificacié

Per a la regulacio especifica de sistema d’equipaments és delimiten els subtipus seglents:

SE1  Esportiu

SE2 Docent

SEs  Administratiu

SEs4 Sanitari-assistencial

SEs  Cultural-social-religiés

SEe Cementiri

SE7 Reserva d’equipaments sense Us assignat
SEs Proveiment

SE9 Transport

Article 103. Titularitat i gestio

1.

Titularitat dels sistemes

El sol dels equipaments i dotacions sera de titularitat i domini public, si bé s’admet que la gestioé sigui confiada al
sector privat.

Gestio del sistemes

En el Document C2. Fitxes urbanistiques de poligons d’actuacié i sectors de planejament del POUM
s’assenyalen els sistemes d’obtencio dels terrenys qualificats per a equipaments en els diferents regims de sol.

Article 104. Regulacié dels usos i I'edificacié

1.

Condicions d’us. Segons els usos a qué van destinats el POUM distingeix:

Equipament esportiu (Clau SE1)

Installacions esportives destinades a la practica de futbol, basquetbol, hoquei, handbol, atletisme, etc. i altres
especials com poliesportius, piscines, etc. i els corresponents annexos de serveis.

Equipament docent (Clau SEz)

Centres docents per a l'educacié preescolar, primaria, secundaria, ensenyament professional i especial, amb
instal-lacions annexes esportives i culturals.

Equipament administratiu (Clau SE3)

Public administratiu: Centres o edificis per a serveis de I'administracié publica, serveis de seguretat, bombers,
etc.

Equipament sanitari-assistencial (Clau SE4)

Sanitari-assistencial: Centres sanitaris i assistencials dedicats a guarderies, dispensari, ambulatoris, llar d’avis,
centre de salut, cliniques, etc.

Equipament cultural-social-religiés (Clau SEs)

Sociocultural: Biblioteques, centres socials i culturals, museus, auditoris, casals de cultura, sales de reunio,
sales d'exposicions, etc., aixi com annexos als serveis i esportius vinculat a I'is sociocultural, religiés i
esglésies, capelles, etc.

Cementiris (Clau SEs)
Cementiris i serveis vinculats

Reserva per a equipaments sense us assignat (Clau SE?7)
Reserves per a nous equipaments.
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Equipaments de proveiments (Clau SEs)

Proveiments: Centres per a mercat al detall i escorxadors i altres centres d'abastament, sempre de titularitat
publica.

Equipaments de transport (Clau SEs)

Estacions d’autobusos i aparcaments vinculats

. Reserves per a equipament sense us assignat (clau SE7). Aquest sols poden afectar-se per part de

I'Ajuntament, a qualsevol dels usos comunitaris que siguin propis, dels que s’assenyalen en l'article anterior,
(inclusiu dels docents i esportius), a través de la tramitacié d'un pla especial urbanistic de desenvolupament,
d’acord amb les determinacions de I'article 67.1.d) del TRLU. En cas d’equipaments ja existents dins d’ambits
qualificats amb la clau SE7 destinats a qualsevol dels usos d’equipaments comunitaris descrits en aquestes
Normes urbanistiques, incloent-hi els docents i els esportius, es consideraran adscrits als usos actuals.

Aixi mateix, cas de no destinar-se de manera especifica al compliment dels estandards per a equipaments
publics locals que s’assenyalen als articles 58, 65 i 70 del TRLU, es podran destinar al sistema de serveis
técnics i ambientals, sota alguna de les claus urbanistiques que es descriuen en l'article 106 d’aquestes
Normes urbanistiques.

Condicions d’edificacioé

L'edificacié en zones definides especificament pel POUM com a sistema d'equipaments publics (clau SE), en
abséncia de tramitacio de planejament derivat, es regira pels parametres seguents:

« tipus d'ordenacio en edificacié continua o en edificacié aillada segons el tipus d'ordenacio6 de I'entorn.
* ocupacié maxima 60 %

¢ algada maxima de 12,00 m corresponents a PB + 2P

« edificabilitat maxima neta d'1,20 m? sostre/m? sol

Article 105. Regulacié i condicions pel planejament derivat

1.

D’acord amb les necessitats funcionals dels diferents equipaments es podran establir les condicions
urbanistiques d'edificacioé en un Pla especial que haura de respectar les condicions ambientals, especialment el
paisatge i la integracio de I'ordenacio en el sector on s'emplaci I'equipament.

En el cas de no tramitar-se Pla especial, les condicions en sol urba seran idéntiques a les de les zones
contiglies a I'equipament.

En el sol urbanitzable si no es tramita Pla especial o no es fixen en el Pla parcial, les condicions seran les
mateixes que les de la zona on s'ubiquen.

SECCIO 2. SISTEMA DE SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS. Clau ST

Article 106. Definicio, tipus i identificacio

1.

Definicié
Aquest sistema compren les infraestructures i instal-lacions destinades a serveis técnics i ambientals del
municipi.

Tipus de sistemes i identificacié

Per a la regulacié especifica és delimiten els subtipus seguents:

ST+ Aigua

ST2  Energia
STs Depuracio
ST4 Residus

STs Comunicacions
STe Infraestructures de reg
ST7 Reserves sense Us assignat

Article 107. Titularitat i gestio

Els ambits qualificats dins d’aquest sistema seran, preferentment, de titularitat publica, admetent-se la titularitat
privada segons el regim de prestacié del servei al qual estigui adscrit. La gestié del sistema s’adequara a les
condicions de prestaci6 del servei que correspongui.
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Article 108. Regulacié dels usos i 'edificacio

1. El desenvolupament dels serveis d'infraestructures a quée es refereix aquest sistema inclou els serveis que és
descriuen a l'article 106.1 d’aquestes Normes urbanistiques, adscrits tots ells a serveis publics. El desti concret
i la intensitat d'edificacié que han d'estar en relacié directa amb els serveis esmentats es fixaran en plans
especials, projectes d'urbanitzacié i/o projectes d’obres, segons procedeixi.

2. Tan sols es permeten els usos propis o directament vinculats amb la instal-lacié o servei del que es tracti.

3. Installacions derivades del subministrat d'energia eléctrica, comprenen les estacions receptores i els
transformadors i llurs instal-lacions.

4. Instal-lacions del servei d'abastament d’aigua, comprenen els diposits i estacions de bombeig i les instal-lacions
auxiliars.

Com instal-lacions del servei de sanejament comprenen les estacions depuradores i les seves instal-lacions.

6. Installlacions del servei de tractament d'escombraries, es comprenen les plantes d'incineracio, arees
d'abocament controlat, punts de transferencia de residus no especials aixi com qualsevol altre tipus
d'instal-lacions per a I'eliminacié de residus solids, barreres de proteccié i serveis adients.

7. Installacions de telecomunicacions, instal-lacions fixes de GPS i antenes

8. Els espais lliures d'edificacié que, constitueixen I'entorn d'aquests serveis tindran el tractament d’espais lliures
verds.

Article 109. Regulacié i condicions pel planejament derivat

1. D’acord amb les necessitats funcionals dels diferents serveis técnics es podran establir les condicions
urbanistiques d'edificacioé en un Pla especial que haura de respectar les condicions ambientals, especialment el
paisatge i la integracié de I'ordenacioé en el sector on s'emplaci I'equipament.

2. En el cas de no tramitar-se Pla especial, les condicions en sol urba seran idéntiques a les de les zones
contiglies a I'espai qualificat com servei técnic.

3. En el sol urbanitzable si no es tramita Pla especial o no es fixen en el Pla parcial, les condicions seran les
mateixes que les de la zona on s'ubiquen.

CAPITOL VI. SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC. Clau SD

Article 110. Definicio i identificacié

1. Definicié

Aquest sistema es destina a possibles reserves de sols per habitatges publics temporals de col-lectius de persones
amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacio, justificades en les politiques socials tal com s’estableix a l'article 1
del TRLU.

2. Claus urbanistiques

Per a la regulacio especifica és delimita el subtipus seglent:

SD  Habitatge dotacional public

Article 111. Titularitat i gestié

Els ambits qualificats com a sistema d’habitatge dotacional sera de titularitat publica.
Article 112. Regulacié de I'Gs i condicions d’ordenacié

1. Regqulacié general

a) Aquest sistema regulara la seva edificacié d’acord amb la clau urbanistica del teixit urba on se situin els
terrenys qualificats per aquest sistema.

b) Quan aquesta clau de sistema s’'imposi dins d’un ambit de planejament derivat, -pla de millora, pla parcial
urbanistic o pla especial urbanistic- els parametres de regulacié del mateix és desenvoluparan dins del
corresponent instrument urbanistic.

2. Requlacié especifica

a) Usos admesos. Seran els propis dels previstos a la legislacié sectorial actualment vigent i la que en el seu
defecte la puguin modificar:
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Dominants

* Habitatges en régim de renda lliure (HRLL)

« Habitatges amb proteccié oficial de regim general (HPO/rg)
« Habitatges amb proteccié oficial de regim especial (HPO/re)
« Habitatges amb proteccié oficial de preu concertat (HPC)
Complementaris

« Equipaments de titularitat pablica en planta baixa

b) Densitat neta. S’atendra a les determinacions del Decret 141/2012 d’habitabilitat, Annex lll, referides a la
superficie minima dels habitatges. La densitat es calculara d’acord amb les condicions d’edificacié de les
zones que es regula en l'article 118.3.a) d’aquestes Normes urbanistiques.

Article 113. Modificacions de POUM i plans especials

La delimitacié d’ambits per qualificar-los com a sistema d’habitatge dotacional es podra realitzar mitjangant la
corresponent tramitacié de planejament general, d’acord amb les determinacions de I'article 58.g) del TRLU.

TITOL CINQUE. SOL URBA

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 114. Estructura de I’ordenacio i regulacié del sol urba
El sol urba d’aquest POUM es regula basicament pels instruments seguents:

a) La qualificacioé urbanistica de sol urba, amb sistemes i zones basiques de sol urba, establint, si s’escau
subzones, i regulant en cada qualificacié I'ordenacio volumétrica de detall o mitjangant els parametres propis de
cada zona i subzona, d’acord amb la regulacié del Capitol Il del present Titol Cinqué d’aquestes Normes
urbanistiques.

b) Els poligons d’actuacié urbanistica, que sén els ambits de remodelacié o millora urbana, amb qualificacié i
ordenacio urbanistica de detall, i que s’executen mitjancant el sistema d’actuacio urbanistica corresponent.

Els poligons d’actuacié urbanistica es regulen en el Capitol Il del present Titol Cinqué de les Normes
urbanistiques, i els parametres i condicions de més detall per a cada un d’ells, en les fitxes corresponents del
Document C2. Fitxes de sectors i poligons d’actuacié d’aquest POUM.

c) Els sectors de plans de millora urbana, que sén ambits de transformacié d’ds, de remodelacié urbana, o de
completar del teixit urba, estan pendents d’aquest planejament derivat que determinara I'ordenacié urbanistica
detallada mitjangant la qualificacié urbanistica i 'ordenacié volumeétrica precisa (Vp), d’acord amb el que
determina I'article 210 d’aquestes Normes urbanistiques.

Els plans de millora urbana es regulen en el Capitol IV del present Titol Cinqué de les Normes urbanistiques, i
els parametres i condicions vénen detallats en les fitxes corresponents del Document C2. Fitxes de sectors i
poligons d’actuacié d’aquest POUM.

Article 115. Desenvolupament i execucié del sol urba

1. En sol urba consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els projectes, tramits i actuacions
seguents:

a) Les llicéncies urbanistiques en les parcel-les sobre sol amb ordenacio i qualificacié urbanistica detallada,
que no estiguin pendents de cap cessié de sol public. Si les parcel-les encara no tenen la condicié de solar,
es tramitara conjuntament I'obra d’'urbanitzacié necessaria amb el diposit de la fianga prévia, per a fer
efectius els drets i deures dels propietaris del sol urba consolidat, que s’estableixen en els articles 37 i 38
del RLU.

b) La gestié urbanistica aillada mitjangant I'expropiacié de sol qualificat de sistemes publics no inclosos en
poligons d’actuacié urbanistica, per part de I'’Administracié publica competent i, si escau el corresponent
projecte d’urbanitzacioé o obra publica.

c) Els poligons d’actuacié urbanistica per a millores d’urbanitzacié d’'un ambit sense sistemes publics pendents
de cessio, mitjangant la reparcel-lacié economica per a sufragar les despeses d’urbanitzacié d’acord amb el
projecte d’urbanitzacié corresponent.

d) Plans de millora urbana, no delimitats préviament en el POUM, que sorgeixen del propi desenvolupament,
per reordenacions volumétriques en una zona o parcel-la (antics estudis de detall).

També es pot donar el cas de plans de millora urbana, no delimitats préviament en el POUM, que proposin
reordenacions urbanes en un ambit inicial de sol urba consolidat, sense modificar aprofitaments i carregues,
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ni l'estructura general dels sistemes urbanistics, ni les zones basiques de sol urba, i que esdevé no
consolidat en el moment en que s’acorda un primer tramit. Aquest tipus de PMU, d’acord amb ['article 70.4
del TRLU, no requereix modificacié puntual del POUM.

Plans especials urbanistics puntuals, no delimitats préviament en el POUM, per a I'ordenacié detallada de
diferents sistemes urbanistics (equipaments i serveis técnics, habitatges dotacionals, ajustos en el sistema
viari, etc.), o altres objectius i finalitats com regular usos urbanistics, subsol, paisatge urba, ambits protegits
etc., segons regula l'article 67.1 del TRLU, sense necessitat de modificacié puntual del POUM, d’acord amb
l'article 68.4 del TRLU.

2. En sol urba no consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els projectes, tramits i actuacions
seguents:
a) Les llicencies urbanistiques directes segons 'ordenacié detallada de sol urba, en el cas que una parcel-la

estigui afectada per un sistema viari, tramitant previament la cessié corresponent i, en el seu cas, fent
efectiu el cost i 'execucié de la urbanitzacio, d’acord amb I'art. 40.3 del RLU.

Els poligons d’actuacié urbanistica corresponents a actuacions de dotacid, que s’han d’executar mitjangant
la tramitacioé del projecte de reparcel-lacié econdmica corresponent.

Els poligons d’actuacié urbanistica, amb ordenacié detallada delimitats en el POUM, a executar mitjangant
el sistema d’actuacio urbanistica definit pel POUM, fent efectius els drets i deures dels propietaris del sol
urba no consolidat, regulats en els articles 39, 40.1 i 40.2 del RLU. Amb aquesta finalitat, caldra elaborar i
tramitar els projectes de reparcel-laci6 o d’expropiacié segons es determini, i els d'urbanitzacio
corresponents.

Els sectors de plans de millora urbana, que es desenvolupen amb l'elaboracié i la tramitacié d’aquest
planejament derivat, que defineix I'ordenacié detallada de la qualificacié urbanistica, i si escau, amb
ordenacions volumetriques precises, concretant els drets i deures dels propietaris del sl urba no consolidat,
regulats en els articles 39, 40.1 i 40.2 del RLU, els quals s’executen mitjancant els projectes de
reparcel-lacio o d’expropiacié segons es determini, i els d’urbanitzacié corresponents.

3. En el marc de la vigéncia del POUM, es consideren instruments de desenvolupament del sol urba del POUM, les
diferents modificacions puntuals que sorgeixen per motius diversos basats en linterés public d’'una nova
actuacid, d’acord amb el que regula l'article 97 del TRLU.

CAPITOL Il. REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA

Article 116. Zones i subzones en sol urba. Identificacio

1.

Les zones basiques del sol urba es determinen segons els diferents teixits urbans, i les subzones corresponents
a cada zona basica es diferencien per regular diferents reégims urbanistics del sol, segons els parametres
urbanistics especifics associats a cada subzona, essent les inicials que regula aquest POUM les seglients:

R1 ZONA DE NUCLI ANTIC

R1a Nucli compacte

R1b Nucli dispers

R4 ZONA D'ORDENACIO OBERTA

R4a Edificacié en bloc aillat

R5 ZONA DE CASES AGRUPADES

R5a Edificacié en filera alineada a vial. Subzona 1
R5b Edificacié en filera reculada del vial. Subzona 2
R5c Edificacié en filera reculada del vial. Subzona 3
R5d Edificacié en filera reculada del vial. Subzona 4
R6 ZONA DE CASES AILLADES

R6a Habitatge aillat. Subzona unifamiliar 1

R6b Habitatge aillat. Subzona unifamiliar 2

R6¢C Habitatge aillat. Subzona unifamiliar 3

R6d Habitatge aillat. Subzona unifamiliar 4

R6e Habitatge aillat. Subzona unifamiliar 5

R6f Habitatge aillat. Subzona unifamiliar 6

R6g Habitatge aillat. Subzona plurifamiliar 1

R6h Habitatge aillat. Subzona plurifamiliar 2

R6i Habitatge aillat. Subzona plurifamiliar 3

41

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



45/132 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6958 - 17.9.2015

CVE-DOGC-A-15253036-2015

A1 ZONA INDUSTRIAL

Ala Edificacié industrial. Aillada. Intensitat 1

A1b Edificacié industrial. Aillada. Intensitat 2

A1b Edificacié industrial. Continua. Intensitat 3

A1d Edificacié industrial. Continua. Intensitat 4

A2 ZONA DE SERVEIS

A2a Terciari / Comercial

A2b Hostaleria o restauracioé / Hoteler

A2c Esportiva / Ludica / Recreativa

A2d Educatiu / Sanitari-Assistencial

M1 ZONA DE TRANSFORMACIO

M1a Edificacié singular alineada a vial. Subzona 1
M1b Edificacié singular reculada del vial. Subzona 2
M1c Edificacié en filera amb alineacié reculada del vial. Subzona 3
M1d Edificacié singular alineada a vial. Subzona 4

PMU SECTORS SUBJECTES A PLA DE MILLORA URBANA

PMU1 Cami de la Serra
PMU2 El Poste Llevant

2. En el desenvolupament del planejament derivat o modificacions puntuals del POUM, I'ordenacié urbanistica
detallada es regulara mitjancant les mateixes zones basiques del sol urba i amb la possibilitat d’establir noves
subzones, que seran integrades en aquest POUM en el moment d’elaborar les actualitzacions i refoses del
planejament vigent, d’acord amb el que estableix I'article 12 d’aquestes Normes urbanistiques, sense necessitat
de modificacié puntual d’aquest POUM.

3. En el cas que una modificacié puntual del POUM introdueixi una nova zona basica, la codificacié corresponent
haura de ser coherent amb l'ordre i el sistema de codificacié establert en aquest POUM i amb els criteris del
Mapa urbanistic de Catalunya (MUC).

4. En el cas de les edificacions catalogades, a banda de la qualificacié urbanistica que li correspongui per I'ambit
on se situin, prevaldran les determinacions contingudes a la fitxa de patrimoni corresponent. En aquests casos,
les claus urbanistiques de la zona que correspongui als elements catalogats s’assenyalen amb el subindex “*”.

SECCIO 1. ZONA DE NUCLI ANTIC. Clau R1

Article 117. Definicié i subzones

1. Definicié. Aquesta zona compren aquells ambits de sol urba, constituits per antics nuclis de poblacié que es
caracteritzen per una estructura i tipologia d’edificacio tradicional i amb unes determinades qualitats ambientals
que el present POUM respecta.

2. Subzones. Per a la regulacié especifica d’aquesta zona, es defineix les dues subzones seguents:

R1a. Nucli compacte
R1b. Nucli dispers

Article 118. Regulacié general de la zona de nucli antic

1. Conservacié ambiental i entorns patrimonials

a) Els edificis del nucli antic estan inclosos en una zona de proteccié ambiental; la distribucié de buits en les
facanes, els materials, tractaments i acabats estaran d’acord amb les caracteristiques del conjunt del qual
formin part, i compliran les normes de composicié establertes en aquesta Seccid.

b) La regulacié dels edificis catalogats continguda en les fitxes del cataleg de béns protegits on s’incloguin,
tindran preeminéncia sobre la resta dels parametres de regulacié d’aquestes Normes urbanistiques.

c) Les edificacions que se situin en I'entorn protegit d’un edifici inclos en el cataleg de béns protegits, indicat a
la corresponent fitxa grafica, no podran superar en més d’'una planta l'algada maxima de I'edifici catalogat.

2. Tipologia i composicié arquitectonica. S'estableix amb caracter general per a la zona de nucli antic les
condicions seguents:

a) Les edificacions en el nucli antic respectaran la tipologia i composicié arquitectonica existent, en relacié amb
els ritmes, proporcions, dimensio i forma de les obertures, rafecs, materials i colors, a I'efecte de la millor
integracié ambiental en el conjunt historic del nucli antic.
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Es mantindran els ritmes verticals de les obertures i les proporcions generals entre plens i buits en els
paraments de fagana.

Els cossos i elements sortints s’atendran a la regulacid general establerta en aquestes Normes
urbanistiques.

La composicioé arquitectonica de la edificacié respectara les condicions seguents:

Paraments exteriors

Seran arrebossats o estucats, llisos 0 amb esgrafiats. Les mitgeres que quedin al descobert es tractaran
amb materials i acabats de fagana.

No s’admeten caixes de persiana vistes ni gelosies. Tampoc s’admeten els murs cortina. Els socols de les
fagcanes només s’admeten en materials petris.

Cobertes

Es mantindran les existents en bon estat o rehabilitades. Les noves cobertes inclinades seran de teula
ceramica. Unicament s’admetran terrasses accessibles a la coberta quan no ocupin més del 30 % de la
superficie en planta, es retirin de la linia de fagana un minim de 3,00 m i quedin emmarcades
perimetralment dins la coberta. S’admeten obertures sempre que siguin de dominancia vertical i coincidents
amb el pla inclinat de la coberta.

Portes i finestres

De fusta natural envernissada o pintada, o metal-lica pintada en colors foscos.

Reixes

Baranes de ferro de composicio senzilla, sense pintar o pintades de color negre o fosc.
Rafecs

Adovellats, modulats, dent de serra o altres composicions tradicionals.

Instal-lacions

» Comptadors d’aigua i llum: encastats en fagana amb els mateixos materials emprats en el revestiment;
de planxa metal-lica pintada en color similar o complementari al de fagana. No s’admeten collats o
sobresortint de la linia de fagana.

» Baixants i canals de recollida d’aigua: metal-lics, de tub de ferro en el tram de la planta baixa. No
s’admeten baixants de PVC.

* |l-luminacio: balises o punts de llum d’escassa preséncia i de baixa intensitat.

* Cablejat: soterrat.

* Alarmes, aparells d’aire condicionat, busties i altres elements técnics, excepte antenes: se situaran en
l'interior de I'habitatge o en llocs no visibles des de I'espai public; no s’admeten elements collats o
sobresortint de la linia de fagana.

» Tendals, para-sols, parterres: no s’admeten en la fagana principal.

* Rétols: tnicament en botigues, situats dins del forat de la porta o finestra de la planta baixa, sense
sobresortir del pla de fagana, amb disseny de lletres independents, i amb il-luminacié externa.

3. Condicions generals de l'edificacié

a)

b)

Densitat maxima d’habitatges.

* En el cas d’habitatges de promocié lliure, el nombre maxim d’habitatges que es podra construir en una
parcel-la no sera superior al que resulti de dividir el sostre total construit sobre rasant, pel modul de
90 m?. El nombre decimal resultant d’aquesta divisio s’arrodonira a la baixa. En tot cas, els habitatges
tindran una superficie construida minima no inferior a 65 m? de sostre.

* En el cas d’habitatges protegits de promocié privada, el nombre maxim d’habitatges que es podra
construir en una parcel-la no sera superior al que resulti de dividir el sostre total construit sobre rasant,
pel modul de 80 m?. El nombre decimal resultant d’aquesta divisié s’arrodonira a la baixa.

* En el cas d’habitatges protegits de promocié publica, el nombre maxim d’habitatges que es podra
construir en una parcel-la, s’ajustara als moduls legalment establerts per a cada regim d’habitatge
protegit.

En qualsevol cas, per al calcul d’aquest nombre d’habitatges, es computara la superficie construida
compresa entre els tancaments exteriors, incloent-hi els patis de ventilacio, perd sense incloure-hi cossos
sortints, balcons, ni soterranis. De la planta golfes computara la superficie que resulti d’'acord amb les
determinacions de I'article 251.3 d’aquestes Normes urbanistiques.

Aparcament: Es obligat dotar els edificis nous o objecte de rehabilitacié integral amb un minim d’una (1)
placa d’aparcament per cada habitatge.

Les places d’aparcament estaran vinculades registralment a I'habitatge i se situara en el propi edifici o en un
immoble on I'accés al seu aparcament se situi en un radi inferior a 100 m.

4. Condicions generals d’usos

a)

Dominants
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* Habitatge unifamiliar i plurifamiliar

b) Compatibles.

* Residencial

* Hoteler

* Restauracio

« Comercial, en petit establiment comercial (PEC) no singular, de fins a 350 m? de sostre maxim. En el
suposit de que I's comercial es comparteixi, en un mateix immoble amb altres usos admesos en
aquesta zona, I'is comercial se situara en planta baixa i disposara d’accés independent i directe des de
la via publica.

» Oficines

* Public-administratiu

* Industrial, limitat a 1a categoria, situacions B3 i B4

* Garatge d'Us particular

« Sanitari, limitat a consultoris

* Educatiu

* Cultural

Article 119. Regulacié especifica de la subzona de nucli compacte (R1a)

1.

Definicio
Aquesta subzona compren els ambits més antics dels nuclis de poblacié de la vila, constituit per un teixit de

parcel-les agrupades en illes amb formes irregulars, destinades normalment a habitatges entre mitgeres o
agrupades.

Tipus d’ordenacio
El sistema d’ordenacié de I'edificacié és el d’edificacio ordenada segons alineacié de vial.
Finalitat

La finalitat de I'ordenacié del POUM per a aquesta subzona és mantenir les caracteristiques del teixit urba, tot
facilitant el seu manteniment i complecid, regulant també les condicions per a I'ampliacié o substitucio de les
construccions.

Condicions de parcel-la

Si hi ha un procés de parcel-lacié la fagana minima al vial sera de 5,50 m per a parcel-les destinades a
habitatge unifamiliar, i de 10,00 m per a parcel-les destinades a habitatge plurifamiliar. En el suposit de
parcel-les existents que es destinin a habitatge plurifamiliar, la seva fagana minima a carrer sera de 10,00 m.

a) En aquesta zona es consideren edificables totes les parcel-les que constin en el Registre de la Propietat en
el moment de I'aprovacio inicial de la Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament, de
data 6/11/2008.

b) Les parcel-les contiglies es poden agrupar entre elles, mantenint el gra de I'edificacié existent.

Condicions especifiques d’edificacié

a) Fondaria edificable: L’edificacié ocupara com a maxim I'area ombrejada, mitjangant trama, en els planols
d’ordenacié corresponents.

b) Algcada reguladora maxima: La corresponent al nombre maxim de plantes que s’assenyalen en els planols
d’ordenacioé corresponents, amb una algada maxima de 10 m.

c) Sera obligatori que I'edificacié ocupi la totalitat de la longitud de la fagana. Suposant que aquella se separi
de la paret mitgera, s’edificara un cos en fagana amb una fondaria no inferior a 4,00 m amb la finalitat de
complir I'obligacié anterior. La separacié de la resta de la construccié respecte de la paret mitgera complira
les determinacions de I'article 257 d’aquestes Normes urbanistiques sobre dimensions de celoberts.

d) En els patis posteriors de les parcel-les (arees no ombrejades, mitjangant trama, en els plans d’ordenacio
corresponents) s’admetran les construccions auxiliars exclusivament en planta baixa i amb una ocupacié
maxima del 15 % referida a la superficie dels esmentats patis.

Article 120. Regulacié especifica de la subzona de nucli dispers (R1b)

1.

Definicio
Aquesta zona correspon a les edificacions unifamiliars, aillades, agrupades o entre mitgeres, aixi com antigues
masies i cases pairals, situades en I'ambit del nucli antic, procedents majoritariament d’antigues finques que

han mantingut o ampliat I'edificacié original, o que han estat subdividides i edificat en forma de cases
suburbanes o agrupacions de cases unifamiliars amb jardi.

2. Tipus d’ordenacio
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Els sistemes d’ordenacié de I'edificacié son el d’edificacié aillada o el d’edificacié segons alineacions de vial,
segons les caracteristiques de cada finca o agrupacio d’edificis.

3. Finalitat

La finalitat de I'ordenacié del POUM per a aquesta subzona és la de regular les condicions de manteniment,
ampliacié o substitucié de les edificacions existents, aixi com de les de nova construccio, assegurant la seva
integracio arquitectonica i ambiental en el nucli antic.

4. Condicions de parcel‘la

En aquesta subzona no s’admeten subdivisions parcel-laries. Es mantindra el parcel-lari existent a I'aprovacio
inicial d'aquest POUM. No obstant aix0, s’admeten agregacions:

a) Quan es tracti d’assolir parcel-les resultants per a cases unifamiliars aillades quina edificabilitat total maxima
sigui de 300 mst edificable.

b) Quan es tracti d’ampliar o construir els conjunts a que es refereix I'apartat seglent de condicions
d’edificacio.

5. Condicions especifiques d’edificacié

a) Sostre edificable maxim: Sera igual al contingut en I'area ombrejada dels galibs de la parcel-la més un 20%.

b) Ocupacié maxima: L'ocupacid maxima sobre la superficie total de la parcellla sera en tot cas del 50%,
incloses les edificacions auxiliars. La superficie no ocupada de la parcella es destinara a jardins i zones
d’esbarjo, amb un maxim del 20% pavimentat.

c) Algada reguladora maxima: La corresponent al nombre maxim de plantes que s’assenyalen en els planols
d’ordenacioé corresponents de la série 0.3, amb una algada maxima de 10 m.

d) Disposicié de les edificacions: Les edificacions es poden ordenar alineades a vial o aillades en la parcel-la.
En aquest darrer cas, la reculada minima a vial sera de 3 m. La reculada minima al fons i a laterals de
parcel-la sera en tots els casos de 2 m.

e) Ampliacions: Les ampliacions es podran situar-se adossades a I'edificacié existent o aillades en la parcel-la,
sempre que compleixin les condicions d’edificacié establertes en aquest article.

SECCIO 2. ZONA D’ORDENACIO OBERTA. CLAU R4

Article 121. Definicié i subzones

1. Definicié. Aquesta zona compren els sectors de sol urba amb edificacié residencial existent que es caracteritza
per I'ordenacié oberta i certa proporcié d'espais lliures a I'entorn de I'edificacié.

2. Subzones. Per a la regulacioé especifica d’aquesta zona es defineix la subzona seguent:

R4a. Edificacié en bloc aillat.

Article 122. Regulacié general de la zona d’ordenacié oberta

1. Tipus d’ordenacié. L'ordenaciéo d’aquesta zona es determina pels parametres de regulacié per a edificacié
aillada. Les edificacions d’aquesta zona se situen en relacid amb la parcel-la, i per tant li sén aplicables els
parametres d’ordenacié de regulacié general del Capitol Il del Titol Nové d’aquestes Normes urbanistiques.

El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta zona és per volumetria flexible (Vf), d’acord amb el que regula
l'article 210 d’aquestes Normes urbanistiques, on les condicions per al volum resultant de l'edifici estan
regulades directament en els parametres urbanistics de cada subzona.

2. Condicions generals de ['edificacié. S'estableix amb caracter general per a la zona d'edificacié en ordenacio
oberta (clau R4) les seglents condicions:

a) Galibs d’ocupacio:
L'edificacié ocupara com a maxim l'area ombrejada, mitjangant trama, en els planols d'ordenacié del sol
urba corresponents. L'esmentada area ombrejada coincideix amb l'actual ocupacié en planta de I'edificacio
existent, inclosa en aquesta zona de clau R4.

Els espais lliures de I'entorn de I'edificacié (area no ombrejada, mitjangant trama en els plans d'ordenacid)
tindran la consideracio de verd privat i estaran lliures de qualsevol edificacio.
b) Algada reguladora maxima i nombre de plantes:

L’algada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes permeses s’especifica en les condicions de
regulacié de cada subzona. L'espai sota coberta inclinada no sera habitable.

En el cas de solars en desnivell, I'algada reguladora maxima es mesurara des del terreny de cota superior
en contacte amb la construccié. Es permetra l'edificacid d'una sola planta per sota de I'esmentada cota
superior sempre que el desnivell natural ho permeti.
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c) Situacio de Il'edificacio:
Les edificacions se situaran dins dels galibs dibuixats en els planols d'ordenacié del sol urba.

d) Moviments de terres i adaptaci6 topografica:
En els casos que sigui imprescindible I'anivellament del terreny mitjancant terrasses, aquestes terrasses es
disposaran d’acord amb les determinacions de I'article 229 d’aquestes normes urbanistiques.

e) Softerranis:

A les plantes soterranis no es permetran la ubicacié d’estances habitables. A I'efecte de comput de
I'edificabilitat no s'hi inclouran les superficies de les plantes soterrani, que Unicament podran ocupar la
projeccio de l'edificacié sobre el terreny, llevat de les rampes i espais d’accés a I'edificacié situada sota
rasant.

f) Parets o murs de tancament:

Les parets o murs de tancament de parcel-la amb fagana al carrer o espai d'Us public, hauran de ser de
material opac fins a una algada maxima d'1,00 m i la resta fins a un maxim total d'1,60 m podra
complementar-se mitjangant tanques vegetals, enreixats metal-lics o elements en gelosies.

Per a les tanques de separaci6 entre parcel-les regira alld disposat en el paragraf anterior. En el cas de
tanques situades sobre murs de contencié de terres, només s’admetra una socol massis de fins a 0,20 m.
sobre la rasant de coronament del mur.

g) Cobertes de les edificacions

Les cobertes de les edificacions podran ser planes o inclinades. En el cas de teulades inclinades, amb un
pendent maxim del 30%, es construiran amb teules de material ceramic, no permetent-se la utilitzacié de
peces de formigd, pissarres o plafons i/o aplacats metal-lics.

h) Aparcaments
Sera obligatori preveure una plaga d'aparcament per cada habitatge.
Article 123. Regulacié especifica de les subzones
Les condicions d'ordenaci6 i edificacié especifiques de cadascuna de les subzones definides a larticle 121

d’aquestes Normes urbanistiques vindran regulades pels parametres seglients:

1. Condicions de parcel-la

a) Parametres propis de la parcel-la

Superficie  Fagana

minima minima
| Subzona R4a L’existent L’existent
b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la
Index Densitat neta Ocupacio Ocupacio
d’edific. net hbtges principal auxiliar
| Subzona R4a S/ galibs t 1 hbtge/90 m” st S/galbs -
¢) Situacio de I'edificacio dins de la parcella
Separaci6 a llindes Entre edificis dins
Front Lateral Fons la mateixa parcel-la
| Subzona R4a s/ galibs s/ galibs s/ galibs s/galibs
2. Condicions d’edificacié
Algada Nombre de
maxima plantes
Subzona R4a 12,85 m PB+3
10,50 m PB+2
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3. Condicions d’is

Dominants Compatibles |

Residencial
Hoteler
Restauracié (
Comercial (
Oficines (
Public-administratiu
Industrial (
Magatzem (
Garatge d'Us col‘lectiu
Sanitarioassistencial (
Educatiu
Cultural
Esportiu

Totes les subzones Habitatge plurifamiliar (1)

(1) Inclos planta baixa, segons condicions de densitat i habitabilitat

(2) Situacions B1, B3 i B4

(3) En petit establiment comercial (PEC) no singular, segons definicié de l'article 263. Situacions B1, B3 i B4, segons definicié de
I'article 269

4) Situacions A1, A2, B1,B3iB4

5) Limitat a 1a i 2a categoria, situacions B1, B3 i B4

6) Situacions B1, B3 i B4

7) Limitat a consultori

(
(
(
(

SECCIO 3. ZONA DE CASES AGRUPADES. Clau R5

Article 124. Definicié i subzones

1. Definicié. Aquesta zona compren els sectors dels nuclis consolidats del Rieral i la Sagrera, que segueixen una
ordenacio en edificacioé continua de grups d’habitatges entre mitgeres.

2. Subzones. Per a la regulacié especifica d’aquesta zona, segons el tipus d’ordenacié i de les condiciones
d’edificacid, es defineixen les subzones seglents:

R5a. Edificacio en filera alineada a vial. Subzona 1

R5b. Edificacié en filera reculada del vial. Subzona 2
R5c. Edificacioé en filera reculada del vial. Subzona 3
R5d. Edificacié en filera reculada del vial. Subzona 4

Article 125. Regulacié general de la zona de cases agrupades

1. Tipus d'ordenacié. L'ordenacié d’aquesta zona es determina pels parametres de regulacié per edificacié en
alineacio a vial. Les edificacions d’aquesta zona se situen en relacié amb el carrer, i per tant li sén aplicables els
parametres d’ordenacié de regulacié general del Capitol Il del Titol Nové d’aquestes Normes urbanistiques.

El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta zona és per volumetria flexible (Vf), d’acord amb el que regula
I'article 210 d’aquestes Normes urbanistiques, on les condicions pel volum resultant de I'edifici estan regulades
directament en els parametres urbanistics de cada subzona.

Condicions generals de ['edificacio. S'estableix amb caracter general per a la zona d'edificacié en filera les
seguents condicions:

a) Unitat de projecte:
Sera obligatoria la unitat de projecte per a cada grup d'edificacio, preveient al seu torn una unitat de
composicié.

b) Algada reguladora maxima i nombre de plantes:

L'alcada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes permeses s’especifica en les condicions de
regulacié de cada subzona.

En el cas de solars en desnivell, I'algada reguladora maxima es mesurara des del terreny de cota superior
en contacte amb la construccié. Es permetra I'edificacié d'una sola planta per sota de I'esmentada cota
superior sempre que el desnivell natural ho permeti.
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Moviments de terres i adaptacié topografica:

En els casos que sigui imprescindible l'anivellament del terreny mitjangant terrasses, aquestes es
disposaran d’acord amb les determinacions de I'article 229 d’aquestes normes urbanistiques.

Soterranis:

A les plantes soterranis no es permetran la ubicaci¢ d’estances habitables.

A lefecte de comput de l'edificabilitat no s'hi inclouran les superficies de les plantes soterrani, que
unicament podran ocupar la projeccié de I'edificacio sobre el terreny, llevat de les rampes i espais d’accés a
I'edificacio situada sota rasant.

Parets o murs de tancament:

Les parets o murs de tancament de parcella amb fagana al carrer o espai d'Us public, hauran de ser de
material opac fins a una algada maxima d'1,00 m i la resta fins a un maxim total d'1,60 m podra
complementar-se mitjangant tanques vegetals, enreixats metal-lics o elements en gelosia.

Per a les tanques de separacié entre parcel-les regira alld disposat en el paragraf anterior. En el cas de
tanques situades sobre murs de contencié de terres, només s’admetra una socol massis de fins a 0,20 m.
sobre la rasant de coronament del mur.

Cobertes de les edificacions

Les cobertes de les edificacions podran ser planes o inclinades. En el cas de teulades inclinades, amb un
pendent maxim del 30%, es construiran amb teules de material ceramic, no permetent-se la utilitzacié de
peces de formigd, pissarres o plafons i/o xapes metal-liques.

Aparcaments
Sera obligatori disposar a l'interior de la parcel-la d'una placa d'aparcament per cada unitat d'habitatge.
Condicié exclusiva per a la subzona 2, clau R5b:

S'autoritza, per a tot un grup d'edificacid, la construccié de garatges o locals enterrats i adossats a la linia
oficial de carrer sempre que ho siguin en substitucié del massis natural de terres (algada minima del nivell
natural del massis de terres: 2,80 m i a una distancia maxima d'1,00 m de la vertical de la linia de carrer).
Aquesta planta tindra la consideracié de planta soterrani, amb una algada lliure minima de 3,00 m i una
fondaria maxima igual a la de la planta immediatament superior.

Article 126. Regulacio especifica de les subzones

Les condicions d’ordenacié i edificacid especifiques de cadascuna de les subzones definides a l'article 124
d’aquestes Normes urbanistiques vindran regulades pels parametres seglents:

1. Condicions de parcel-la

a) Parametres propis de la parcel-la

Superficie minima  Facana
minima
Subzona R5a 320 m?% parcel-la 16,00 m
Subzona R5b 385 m? parcel-la 16,00 m
Subzona R5¢ 450 m?/ parcel-la 25,00 m
Subzona R5d 600 m?/ parcella 25,00 m
b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la
| Densitat minima Densitat maxima
Subzona R5a 2 hbtges/ parcel-la 100 m* sol/ habitatge
Subzona R5b 2 hbtges/ parcella 120 m* sol/ habitatge

Subzona R5¢ 2 hbtges/ parcella 150 m

Subzona R5d 2 hbtges/ parcella Segons fitxa PA-18

2
2
? sol/ habitatge (1)
175 m? sol/ habitatge (2)

(1) Pels habitatges construits entre mitgeres
(2) Pels habitatges situats als extrems de les edificacions
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¢) Situacio de I'edificacio dins de la parcel-la

Separaci6 a llindes Entre agrupacions
Front Lateral Fons d’edificis
Subzona R5a Acarrer 3,00m 4,00 m 6,00 m
Subzona R5b 6,00 m 3,00m 3,00 m 6,00 m
Subzona R5c s/ galibs s/ galibs s/galibs s/ galibs
Subzona R5d 20,00m 5,00 m 10,00 m (1)
3,00m 5,00 m 6,00 m (2)

(1) Alimits de zona
(2) Limits entre parcel-les

2. Condicions d’edificacié

Fondaria Fagana min. Fagana maxima Algcada Nombre de

maxima  construida grup d’edificaci6 maxima plantes
Subzona R5a 14,00 m 5,00 m/ habitatge 45,00 m 7,80 m  PB+1+golfes
Subzona R5b 14,00 m 5,00 m/ habitatge 45,00 m 7,30 m  PB+1+golfes
Subzona R5¢ s/ galibs 5,50 m/ habitatge s/ galibs 7,30 m  PB+1+golfes
Subzona R5d (1) 7,50 m/ habitatge 40,00 m 7,30 m  PB+1+golfes

(1) Index net de zona: 0,35 m? st/m’ s0l; Ocupacié maxima: 30%

3. Condicions d’us

| Dominants Compatibles
Subzones Rb5a i R5b Habitatge unifamiliar
Habitatge plurifamiliar

Subzona R5¢ Habitatge plurifamiliar

Totes les subzones Restauracié (1)
Comercial (2)
Oficines (1)
Public-administratiu (1)
Garatge d'ds particular i
col-lectiu
Sanitari-assistencial 3)
Educatiu (1)
Cultural (1)

(1) Situacions B1, B3 i B4

(2) En petit establiment comercial (PEC) no singular, segons definicié de l'article 263. Situacions B1, B3 i B4, segons definicié de
I'article 269

(3) Limitat a consultori

SECCIO 4. ZONA DE CASES AILLADES. Clau R6

Article 127. Definicié i subzones

1. Definicié. Aquesta zona compren els sectors de sol urba de caracter residencial de baixa densitat, destinades
primordialment a I'edificacié de cases unifamiliars aillades, en forma d’ordenacié oberta amb espais lliures
enjardinats entre les edificacions.

2. Subzones. Per a la regulacié especifica d’aquesta zona es defineixen les subzones seglents:

R6a. Habitatge aillat. Subzona unifamiliar 1
R6b. Habitatge aillat. Subzona unifamiliar 2
R6c. Habitatge aillat. Subzona unifamiliar 3
R6d. Habitatge aillat. Subzona unifamiliar 4
R6e. Habitatge aillat. Subzona unifamiliar 5
R6f. Habitatge aillat. Subzona unifamiliar 6
R6g Habitatge aillat. Subzona plurifamiliar 1
R6h. Habitatge aillat. Subzona plurifamiliar 2
R6i. Habitatge aillat. Subzona plurifamiliar 3
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Article 128. Regulacié general de la zona de cases aillades

1. Tipus d’ordenacié. L’'ordenacié d’aquesta zona es determina pels parametres de regulacio per edificacié aillada.
Les edificacions d’aquesta zona se situen en relacié amb la parcel-la, i per tant li son aplicables els parametres
d’ordenacio de regulacié general del Capitol Il del Titol Nové d’aquestes Normes urbanistiques.

El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta zona és per volumetria flexible (Vf), d’acord amb el que regula
I'article 210 d’aquestes Normes urbanistiques, on les condicions pel volum resultant de I'edifici estan regulades
directament en els parametres urbanistics de cada subzona.

2. Condicions generals de l'edificacié. Amb caracter general, per a la zona d'edificacié en habitatge aillat, claus
R6, s’estableixen les seglents condicions:

a) Protecci6 arbrat:

La tala d'arbrat en una parcel-la, es limitara a les arees ocupades per I'edificacid principal i construccions
auxiliars (cobertes o descobertes).

Caldra llicencia municipal expressa o inclosa en la d'obres d'edificacio, i s’hi haura d’adjuntar, en qualsevol
cas, pla topografic a escala minima 1/500 on se situaran els arbres existents de perimetre igual o superior a
40 cm, assenyalant-hi els que es prevegin talar.

S'estableix I'obligatorietat de replantar a la parcel-la el mateix nombre d'arbres que els talats, amb perimetre
igual o superior a 40 cm, i amb les mateixes espécies preexistents,

b) Cases aparellades:

S'admet la construccié de cases aparellades, i s’exigeix una unitat de composicié. Per a la construccié de
dues cases aparellades caldra que les dues parcellles compleixin les caracteristiques minimes de
parcel-lacié i els parametres d'edificaciéo que s'estableixen per als habitatges aillats amb I'excepcié de la
reculada al limit vei que efectui la construccié aparellada.

c) Terrenys en declivi:

Els percentatges d'ocupacio en terrenys en declivi es variaran d'acord amb aquest declivi, de la manera
seguent:

- fins al 30 % no es modifica

- del 30 % al 50 % es disminueix en 1/3

- del 50 % al 100 % es disminueix en 1/2

- més del 100 % de pendent no es permetra I'edificacio

d) Moviments de terres i adaptacié topografica:

En els casos que sigui imprescindible I'anivellament del terreny mitjancant terrasses, aquestes terrasses es
disposaran d’acord amb les determinacions de I'article 229 d’aquestes normes urbanistiques.

e) Garatges i construccions auxiliars:
Es obligatori disposar de dues places d'aparcament dins de cada parcella per a cada habitatge.

No s'autoritzara la construccié de garatge s i/o construccions auxiliars, si no se sollicita llicencia de manera
conjunta amb I'habitatge.

S'autoritza la construccié de garatges enterrats i adossats a la linia oficial de carrer, sempre que ho siguin
en substitucié del massis natural de terres. S’hauran de respectar separacions minimes als termenals veins
establertes per a cada subzona. Se seguira el que hi ha dibuixat a 'esquema annex seguent:

T Méxim 1,00

Altura maxima 3,00
Minima 2,00
LINIA CARRER

- T
f) Piscines, cisternes, diposits o similars:

Quan qualsevol d'aquests elements estiguin encastats respecte al nivell natural del terreny, hauran de
guardar les seglients separacions minimes als diversos limits de la parcel-la:

— 1,00 m si s'ubiquen en les subzones amb parcel-la minima fins a 400 m?
— 2,00 m si s'ubiquen en les subzones amb parcel-la minima fins a 1.000 m?
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— 3,00 m si s'ubiquen en les subzones amb parcel-la minima > 1.000 m?
Quan els esmentats elements sobresurtin més de 0,50 m respecte del nivell definitiu del terreny, hauran de
guardar les separacions minimes establertes per a les diferents subzones.

g) Determinacié de la planta baixa en arees inundables:

En les zones edificables situades dins de la zona de policia hidraulica la concessié de llicéncies d’obra i
installacions queda sotmesa a informe de I'Autoritat hidraulica.

La cota de referéncia de la planta baixa de la parcel-la afectada es prendra d’acord amb les determinacions
de 'esmentat informe, als efectes de permetre materialitzar I'edificabilitat neta corresponent a la subzona.

h) Soterranis:
A les plantes soterranis no es permetran la ubicacié d’estances habitables.

A l'efecte de comput de I'edificabilitat no s'hi inclouran les superficies de les plantes soterrani, que
unicament podran ocupar la projeccié de I'edificacio sobre el terreny, llevat de les rampes i espais d’accés a
I'edificacio situada sota rasant.

i) Parets o murs de tancament:

Les parets o murs de tancament de parcel-la amb fagana al carrer o espai d'Us public, hauran de ser de
material opac fins a una algada maxima d'1,00 m i la resta fins a un maxim total d'1,60 m podra
complementar-se mitjangant tanques vegetals, enreixats metal-lics o elements en gelosia.

Per a les tanques de separacié entre parcel-les regira alld disposat en el paragraf anterior. En el cas de
tanques situades sobre murs de contencié de terres, només s’admetra una sdcol massis de fins a 0,20 m.
sobre la rasant de coronament del mur.

k) Cobertes:
Les cobertes de les edificacions podran ser planes o inclinades.

En el cas de teulades inclinades, amb un pendent maxim del 30%, es construiran amb teules de material
ceramic, no permetent-se la utilitzacié de peces de formigd, pissarres o plafons i/o aplacats metal-lics.

) Separacié minima als limits de la parcel-la.

Amb caracter general per a totes les subzones i exclusivament en parcel-les en xamfra o cantonada incloses
en alguna de les arees existents de segona residéncia, la separacioé entre la linia d'edificacio i la linia oficial
de carrer corresponent a vials definits pel planejament, perd no existents abans de I'aprovacio inicial de les
Normes Subsidiaries de 1995, sera com a minim de 4 m.

La separacié als restants termenals seguira els parametres establerts per a cada subzona.

Article 129. Regulacié especifica de les subzones

Les condicions d’ordenacio i edificacié especifiques de cadascuna de les subzones definides a I'article 127
d’aquestes Normes urbanistiques vindran regulades pels parametres seguents:

1. Condicions de parcel-la

a) Parametres propis de la parcel-la

Superficie  Fagana
minima minima
Subzona Réa 200 m? 10,00 m
Subzona Réb 400 m? 15,00 m
Subzona Réc 600 m? 15,00 m
Subzona R6d 1.000 m? 18,00 m
Subzona Rée 2.000 m? 25,00 m
Subzona R6f 3.000 m? 40,00 m
Subzona R6g L’existent 15,00 m
Subzona Réh 600 m? 15,00 m
Subzona R6i 1.000 m? 18,00 m
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b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la

Index Densitat neta Ocupacié  Ocupacioé

d’edificabilitat net hbtges maxima auxiliar (1)
Subzona Réa 0,60 m’st/ m’s 1 hbtge/ parcel-la 40% 5%
Subzona Réb 0,50 m*st/ m® s 1 hbtge/ parcella 30% (2) 5%
Subzona Réc 0,50 m?st/ m* s 1 hbtge/ parcella 25% 5%
Subzona Réd 0,40 m?st/ m* s 1 hbtge/ parcella 20% 4%
Subzona Rée 0,20 m*st/ m®s 1 hbtge/ parcel-la 15% 3%
Subzona Réf 0,15 m?st/ m’s 1 hbtge/ parcella 10% 3%
Subzona Rég 0,80 m?st/ m* s 2 hbtges/ parcel-la 50% 5%
Subzona Réh 0,50 m?st/ m* s 2 hbtges/ parcel-la 25% 5%
Subzona R6i 0,40 m*st/ m*s 2 hbtges/ parcel-la 20% 4%

(1) L'ocupacié permesa per a edificacions auxiliars es computara dins de I'ocupacié maxima permesa per al conjunt de les
edificacions de la parcel-la

(2) L'ocupacié maxima en I'ambit de proteccié al voltant de la capella de Sant Cristofol sera la necessaria per exhaurir el sostre
edificable de la parcel-la amb la limitacié d’algada a només planta baixa.

¢) Situacié de I'edificacié dins de la parcel-la

Separacié a llindes Entre edificis dins
Front Lateral Fons mateixa parcel-la
Subzona R6a 3,00 m 2,00 m 2,00 m - (1)
Subzona R6b 6,00 m 3,00m 3,00 m - 1)
Subzona R6c 6,00 m 3,00 m 3,00 m -
Subzona R6d 6,00 m 3,00 m 3,00m -
Subzona R6e 10,00m 5,00 m 5,00 m -
Subzona R6f 10,00m 5,00m 5,00m -
Subzona R6ég s/ galibs s/ galibs s/galibs --
Subzona R6h 6,00 m 3,00 m 3,00m -
Subzona RG6i 6,00 m 3,00 m 3,00m -

(1) Admesa I'alineacié limits de partions en cas d’edificacions existents

2. Condicions d’edificacio

Edif. principal Edif. auxiliar

Algada Nombre de Algada Nombre de

maxima plantes maxima plantes
Subzona R6a 6,50 m PB+1 3,30 m PB
Subzona R6b 7,30 m PB+1+golfes 3,30 m PB (1)
Subzona R6¢c 7,30 m PB+1+golfes 3,30m PB
Subzona R6d 7,30 m PB+1+golfes 3,30 m PB
Subzona R6e 7,30 m PB+1+golfes 3,30m PB
Subzona R6f 7,30 m PB+1+golfes 3,30 m PB
Subzona R6ég 7,30 m PB+1+golfes 3,30m PB
Subzona R6h 7,30 m PB+1+golfes 3,30 m PB
Subzona R6i 7,30 m PB+1+golfes 3,30m PB

(1) Algada maxima de I'edificacié en I'ambit de protecci6 al voltant de la capella de Sant Cristofol: 4,00 m (PB)
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3. Condicions d’us

| Dominants Compatibles (2)

Subzones R6a, R6b, R6c i Habitatge unifamiliar

R6d

Subzones R6e i R6f Habitatge unifamiliar (1)

Subzones R6g, R6h i R6i Habitatge plurifamiliar

Totes les subzones Residencial 3)
Restauracio (4)
Comercial (5)
Oficines (4)
Public-administratiu (4)
Industrial (6)
Magatzem (7)
Garatge d’Us particular i
col-lectiu
Sanitari-assistencial (8)
Educatiu (4)
Cultural (4)
Agricola 9)
Ramader 9)

(1) Admes I'Us plurifamiliar per a les edificacions existents

(2) Els usos compatibles admesos simultaniament amb I'is d’habitatge; no ocuparan més del 50% del sostre edificat de la
parcel-la. No s’admet la divisié horitzontal de I'immoble. Per canviar els percentatges d’usos admissibles sera necessari la
redaccié d’'un pla de millora urbana que ho justifiqui.

(3) Limitat a una superficie edificada maxima sobre rasant de 1.000 m” st.

(4) Situacions B1i B3

(5) En petit establiment comercial (PEC) no singular, segons definicié de I'article 263. Situacions B1, B3 i B4, segons definicié de
I'article 269

(6) Limitat a 1a categoria, situacions B1 i B3

(7) Situacions B1i B3

(8) Limitat a consultori

(9) En subzona R6e, limitat a explotacions de caracter familiar

SECCIO 5. ZONA INDUSTRIAL. Clau A1

Article 130. Definicié i subzones

1. Definicié. Aquesta zona correspon a les arees amb tipologies d’usos industrials i magatzems situats en sol urba.
La primera subzona (clau A1a) correspon a I'ambit on se situava la industria de prefabricats Hopresa, al cami
de la Rovira.

Les altres tres subzones corresponen al desenvolupament de I'antic sector industrial PPO-4 Can Magre.
Comprén sectors destinats a la implantacié de construccions industrials, tant aillades amb espais lliures a
I'entorn de I'edificacié com naus agrupades en filera, amb patis anteriors i posteriors.

2. Subzones. Per a la regulacié especifica d’aquesta zona es defineixen les subzones segients:

A1a. Zona d’edificacié industrial. Aillada Intensitat 1
A1b. Zona d’edificacié industrial. Aillada Intensitat 2
A1c. Zona d’edificacio industrial. Continua Intensitat 3
A1d Zona d’edificacié industrial. Continua. Intensitat 4

Article 131. Regulacié general de la zona industrial

1. Tipus d’ordenacié. L’'ordenacié d’aquesta zona es determina pels parametres de regulacio per edificacio aillada.
Les edificacions d’aquesta zona se situen en relacié amb la parcella, i per tant li s6n aplicables els parametres
d’ordenacié de regulacié general del Capitol 1l del Titol Nové d’aquestes Normes urbanistiques. De manera
especifica I'ordenacio prevista és:

« Clau A1a: Edificacio aillada en parcel-la gran, amb espais lliures al seu voltant.
« Clau A1b: Edificaci6 aillada en parcel-les mitjanes, amb espais lliures al seu voltant.

« Clau A1c: Edificacié continua, formant grups d’edificacié entre mitgeres separats, en cada illa, per patis que
permeten I'esponjament del conjunt.

« Clau A1d: Edificacié continua, formant un Unic grup d’edificacié envoltat per patis que, pel seu esponjament,
permet la integracié amb la zona d’edificacio aillada.
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El tipus de regulacié volumeétrica d’aquesta zona és per volumetria flexible (Vf), d’acord amb el que regula
I'article 210 d’aquestes Normes urbanistiques, on les condicions pel volum resultant de I'edifici estan regulades
directament en els parametres urbanistics de cada subzona.

2. Condicions de parcel-lacié. S'estableix amb caracter general per a la zona d'edificacié industrial les segiients
condicions complementaries:
a) Clau 1Aa
Segons parametres de parcel-la
b) Clau A1b
Segons parametres de parcel-la
¢) ClauAic
La parcel-lacio, regulada per llicéncia, preveura la creacié obligada de patis de separacié entre grups de
naus de 6,00 m. d’amplada, situats perpendicularment en el centre dels eixos longitudinals de les illes.
d) Clau A1d
S’estableix en 4 el nombre maxim de parcel-les. Les parcel-lacions, regulades per llicéncies, respectaran la
directriu perpendicular a la linia de fagana de I'edificacié existent i permetra sempre la inclusié d'un cos
edificat de 450 m? de superficie minima de planta.
Només en cas d’enderroc de la totalitat del conjunt edificat es permetra la modificacié del criteri de
parcel-lacié.
3. Condicions complementaries de I'edificacio. S'estableix amb caracter general per a la zona d'edificacié industrial

les seglients condicions complementaries:
a) Tancament de parcel-les

Sera obligatori el tancament de la parcel-la mitjangant una tanca de material opac fins a una algada maxima
d'1,00 m i la resta fins a 2,00 m podra complementar-se mitjangant tanques vegetals o enreixats metal-lics.
En el cas de la subzona A1d la tanca sera completament opaca. Aquesta algada es mesurara en el punt mig
de la fagana a partir de la cota de la vorera.

Es prohibeix expressament la disposicié de materials o elements que puguin posar en perill la integritat
fisica de les persones tals com claus, filferro de punxes, vidres tallants o d’altres.

b) Espais lliures d’edificacié
En els espais lliures d'edificacié s’hi disposara arbrat. S’haura de tractar com a zona enjardinada i d'arbrat

tot el front de la parcel-la al vial, amb un ample minim de 2,00 m La resta podra destinar-se a zona
d'aparcament o pati de maniobra i carrega.

¢) Aparcaments

En la zona industrial del cami de la Rovira sera obligatori preveure una placa d'aparcament a l'interior de la
parcel-la per cada 350 m? de superficie util d'edificacié industrial. En el cas de les zones industrials situades
a Can Magre sera obligatori disposar en els patis no edificats una plaga d’aparcament per cada 200 m? de
sostre edificat.

d) Connexié entre naus

En el cas de la subzona A1c de Can Magre, es permetra la construccié de volums de connexié entre naus
confrontades i separades per patis laterals, quan es justifiqui per necessitats de la produccio industrial. Les
dimensions dels volums de connexidé tindran una amplada maxima de 4,00 m. inclosos els tancaments
laterals i una algada maxima de 4,00 m. incldos 'acabament de coberta. Aquests volums de connexié es
podran disposar entre el punt mig de la facana lateral de les naus i la fagana posterior i computaran als
efectes de I'edificabilitat neta i d’'ocupacié maxima de parcel-la

El projecte de I'edificacié industrial anira acompanyat del detall grafic de les esmentades zones lliures i
d'aparcament, que hauran de quedar acabades a l'unison amb l'edificacié i quedar en tot moment en perfecte
estat de conservacio.

Article 132. Regulacié especifica de les subzones

Les condicions d’ordenacié i edificacido especifiques de cadascuna de les subzones definides a larticle 130
d’aquestes Normes urbanistiques vindran regulades pels parametres seglients:

1.

Condicions de parcel-la

a) Parametres propis de la parcel-la

Superficie  Fagana
minima minima
Subzona Ala 15.000 m? 100,00 m
Subzona A1b 1.500 m? 25,00 m
Subzona Alc 500 m? 12,00 m
Subzona A1d 500 m? 15,00 m
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b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la

Index Densitat d’activitats  Ocupacié

d’edificabilitat principal i

net auxiliar
Subzona Ala 0,40 m*st/ m°s 1 activitat/ parcel‘la 40%
Subzona A1b 0,80 m?st/ m*s 1 activitat/ parcella  60%
Subzona A1c 1,00 m? st/ m?s 1 activitat/ parcel-la 60%
Subzona A1d 1,80 m?st/ m*s 1 activitat/ parcella s/ galibs

¢) Situacié de l'edificacié dins de la parcel-la

Separacio a llindes Entre edificis dins

Front Lateral Fons mateixa parcel-la
Subzona Ala 10,00m 5,00m 5,00 m -
Subzona A1b 10,00m  3,00m 3,00m ---
Subzona A1c 12,00 m  avial 5,00 m (1)
Subzona A1d s/ galibs s/ galibs s/galibs -

(1) La separacio de les edificacions a I'eix transversal d’illa no sera inferior a 3,00 m, com a pati de separacio entre grups de naus

2. Condicions d’edificacio

Algada Nombre de

Maxima(1) plantes
Subzona A1a 10,00 m (2) PB+1
Subzona A1b 10,00 m (2) PB+1
Subzona A1c 8,00 m (3) PB+1
Subzona A1d 8,00 m (3) PB+1

(1) Dins de l'algada maxima permesa no s’inclouen els elements técnics aillats. L'algada podra augmentar-se si es justifica per
necessitats dels processos industrials; per cada 2 metres d’augment de 'algada s’incrementara 1 metre la separacio a llindes.

(2) L'algada es mesurara en el pla de fagana, entre el nivell definitiu del terreny i el pla horitzontal d’arrencada de coberta

(3) L'alcada es mesurara en el pla de fagana d’accés, entre la cota del nivell definitiu del pati de maniobra i el pla horitzontal
d’arrencada de coberta

3. Condicions d’us

| Dominants Compatibles
Totes les subzones Industrial (1) Restauracié
Magatzem Comercial (2)
Oficines

Public-administratiu
Estacié de servei
Garatges industrials
Recreatiu (3)
Esportiu

(1) Categories 3a i 4a, situacions C3, D1, D2, E1i F1

(2) En petit o mitja establiment comercial (PEC o MEC), singulars o no singulars, segons definicié de I'article 263. S’exclou la
venda al detall.

(3) Exclusivament a la clau A1b

SECCIO 6. ZONA DE SERVEIS. Clau A2

Article 133. Definicié i subzones
1. Definicié

Aquesta clau inclou les arees urbanes d’activitats economiques diferents de la industrial o la logistica amb
predomini d’'un Us concret com és el cas dels usos terciaris, comercials, centres de recerca d’activitats, les
relacionades amb el turisme i ludiques, aixi com les de dotacié publica.
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2. Claus urbanistiques

Per a la regulacio especifica es poden delimitar els subtipus seglents:

A2a. Terciari / Comercial

A2b. Hostaleria o restauracio / Hoteler
A2c. Esportiva / Ludica / recreativa
A2d. Educatiu / Sanitari-assistencial

Article 134. Regulacié general de la zona de serveis

1.

Tipus d’ordenacié. L'ordenacié d’aquesta zona es determina pels parametres de regulacio per edificacio aillada.
Les edificacions d’aquesta zona se situen en relacié amb la parcella, i per tant li son aplicables els parametres
d’ordenacié de regulacié general del Capitol Il del Titol Nové d’aquestes Normes urbanistiques.

El tipus de regulacié volumeétrica d’aquesta zona és per volumetria flexible (Vf), d’acord amb el que regula
I'article 210 d’aquestes Normes urbanistiques, on les condicions pel volum resultant de I'edifici estan regulades
directament en els parametres urbanistics de cada subzona.

Condicions de parcel-lacié. S'estableix amb caracter general per a totes les subzones com a parcel-la minima
I'existent abans de I'aprovacié inicial del POUM.

Per a la implantacié d’edificacions amb un sostre superior a 1.000 m?st sera necessaria la tramitacio d’un pla de
millora urbana d’ordenacié de volums.

Condicions complementaries de I'edificacié. S'estableix amb caracter general per a la zona de serveis les
segients condicions complementaries:

a) Tancament de parcel-les
Les parets o murs de tancament de parcel-la amb fagana al carrer o espai d'Us public, hauran de ser de
material opac fins a una algada maxima d'1,00 m i la resta fins a un maxim total d'1,60 m podra
complementar-se mitjangant tanques vegetals, enreixats metal-lics o elements en gelosia.
Per a les tanques de separacié amb parcel-les veines regira alld disposat en el paragraf anterior. En el cas
de tanques situades sobre murs de contencié de terres, només s’admetra una socol massis de fins a 0,20
m. sobre la rasant de coronament del mur.
Es prohibeix expressament la disposicié de materials o elements que puguin posar en perill la integritat
fisica de les persones tals com claus, filferro de punxes, vidres tallants o d’altres.

b) Espais lliures d’edificacié

En els espais lliures d'edificacié s’hi disposara arbrat. S’haura de tractar com a zona enjardinada i d'arbrat
tot el front de la parcel-la al vial, amb un ample minim de 2,00 m. La resta podra destinar-se a zona
d'aparcament o pati de maniobra i carrega.

c) Aparcaments

Les reserves minimes d’aparcaments per als usos permesos a les diferents subzones compliran amb les
determinacions de l'article 280 d’aquestes Normes urbanistiques.

Article 135. Regulacié especifica de les subzones

1.

Condicions de parcel-la

a) Parametres propis de la parcel-la

Superficie  Fagana
minima minima
Subzona A2a L’existent L’existent
Subzona A2b L’existent L’existent
Subzona A2¢c L’existent L’existent
Subzona A2d L’existent L’existent
b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la
Index Ocupaciod
d’edificabilitat net principal i
auxiliar
Subzona A2a 0,50 m” st/ m*s 50%
Subzona A2b 0,50 m* st/ m* s 50%
Subzona A2c 0,25 m*st/ m*s 25%
Subzona A2d 0,50 m* st/ m’ s 50%
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¢) Situacié de I'edificacié dins de la parcel-la

Separacié a llindes

Entre edificis dins

Front Lateral Fons mateixa parcel-la
Subzona A2a 5,00 m 500m 5,00 m -
Subzona A2b 5,00 m 5,00 m 5,00 m -
Subzona A2c 5,00 m 5,00 m 5,00 m -
Subzona A2d 5,00 m 500m 5,00 m -
2. Condicions d’edificacié
Algada Nombre de
Maxima plantes
Subzona A2a 7,30 m PB+1
Subzona A2b 7,30 m PB+1
Subzona A2c 7,30 m PB+1
Subzona A2d 7,30 m PB+1
3. Condicions d’us
| Dominants Compatibles

Subzona A2a

Subzona A2b

Subzona A2c
Subzona A2d

Comercial (1)

Hostaleria o restauracié

i Hoteler

Esportiu
Educatiu

Sanitarioassistencial

Oficines, hostaleria o

restauracio

Habitatge unifamiliar
relacionat amb I'activitat

Recreatiu

(1) En petit establiment comercial (PEC) no singular, segons definicié de I'article 263

SECCIO 7. ZONA DE TRANSFORMACIO. Clau M1

Article 136. Definicié i subzones

CVE-DOGC-A-15253036-2015

1. Definicié. Aquesta zona comprén els sectors parcialment edificats en els nuclis ja consolidats, que es
caracteritzen per I'existéncia d’edificacions que no segueixen una mateixa implantacio tipologica.

2. Subzones. Per a la regulacio especifica d’aquesta zona, segons el tipus d’ordenacié dominant en cada sector i
per tal de completar la trama urbana existent amb un teixit el més homogeni possible, es defineixen les

subzones seglents:

M1a. Edificaci6 singular. Alineada a vial. Subzona 1
M1b. Edificacié singular. Alineacié reculada del vial. Subzona 2
M1c. Edificacio singular. Alineacié reculada del vial. Subzona 3
M1d. Edificacié singular. Alineacié a vial. Subzona 4

Article 137. Regulacié general de la zona de transformacio

1. Tipus d’ordenacié. L'ordenacié d’aquesta zona es determina pels parametres de regulacié per edificacié en
alineacio6 a vial. Les edificacions d’aquesta zona se situen en relacié amb el carrer, i per tant li sén aplicables els
parametres d’ordenacié de regulacié general del Capitol Il del Titol Nové d’aquestes Normes urbanistiques. De
manera especifica I'ordenacio prevista és:

« Clau M1a: Correspon a edificacions que segueixen I'alineaci6 oficial del carrer, i ocupen opcionalment tota o
part de la longitud de fagana a vial.

« Clau M1b: Correspon a edificacions reculades de I'alineacio oficial del carrer, que ocupen opcionalment tota
o part de la longitud de fagana a vial i que conserven la continuitat mitjangant de parets de tancament en

fagana a carrer.

« Clau M1c: Constitueix una variant de la subzona 1 que es caracteritza per I'existencia d’edificacions que no

segueixen una mateixa implantacio tipologica.
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Clau M1d: Correspon a I'antiga clau de nucli antic al voltant del carrer d’'Hostalets el Rieral, amb edificacions
que segueixen I'alineacio oficial del carrer, i ocupen opcionalment tota o part de la longitud de fagana a vial.

El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta zona és per volumetria flexible (Vf), d’acord amb el que regula
I'article 210 d’aquestes Normes urbanistiques, on les condicions pel volum resultant de I'edifici estan regulades
directament en els parametres urbanistics de cada subzona.

Condicions generals de ['edificaci6. S'estableix amb caracter general per a la zona de transformacio les

seguents condicions:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

Densitat maxima d’habitatges.

* En el cas d’habitatges de promocid lliure, el nombre maxim d’habitatges que es podra construir en una
parcellla no sera superior al que resulti de dividir el sostre total construit sobre rasant, pel modul de
90 m?. El nombre decimal resultant d’aquesta divisié s’arrodonira a la baixa. En qualsevol cas, els
habitatges tindran una superficie construida minima no inferior a 65 m? de sostre.

* En el cas d’habitatges protegits de promocié privada, el nombre maxim d’habitatges que es podra
construir en una parcel-la no sera superior al que resulti de dividir el sostre total construit sobre rasant,
pel modul de 80 m?. El nimero decimal resultant d’aquesta divisié s’arrodonira a la baixa.

* En el cas d’habitatges protegits de promocié publica, el nombre maxim d’habitatges que es podra
construir en una parcel-la, s’ajustara als moduls legalment establerts per a cada régim d’habitatge
protegit.

En qualsevol cas, per al calcul d’aquest nombre d’habitatges, es computara la superficie construida
compresa entre els tancaments exteriors, incloent-hi els patis de ventilacio, perd sense incloure-hi cossos
sortints, balcons, ni soterranis. De la planta golfes computara la superficie que resulti d’'acord amb les
determinacions de l'article 251.3 d’aquestes normes urbanistiques.

Moviments de terres i adaptacié topografica:

En els casos que sigui imprescindible I'anivellament del terreny mitjangant terrasses, aquestes terrasses es
disposaran d’acord amb les determinacions de I'article 229 d’aquestes normes urbanistiques.

Aparcament:

Sera obligatori disposar a l'interior de la parcel-la d'una plaga d'aparcament per habitatge inferior a 175 m? i
dues places per a habitatges de superficie més gran.

No s'autoritzara la construccié de garatge s i/o construccions auxiliars, si no se sol-licita llicéncia de manera
conjunta amb I'habitatge.
Piscines, cisternes, diposits o similars:

Quan qualsevol d'aquests elements estiguin encastats respecte al nivell definitiu del terreny, hauran de
guardar una separacié minima d’1,00 m als diversos limits de la parcel-la.

Quan els esmentats elements sobresurtin més de 0,50 m respecte al nivell definitiu del terreny, hauran de
guardar les separacions minimes establertes per a les diferents subzones.

Soterranis:

A les plantes soterranis no es permetran la ubicacié d’estances habitables.

A lefecte de comput de l'edificabilitat no s'hi inclouran les superficies de les plantes soterrani, que
unicament podran ocupar la projeccié de I'edificacio sobre el terreny, llevat de les rampes i espais d’accés a
I'edificacio situada sota rasant.

Tanques:

Les parets o murs de tancament de parcel-la amb fagana al carrer o espai d'Us public, hauran de ser de
material opac fins a una algada maxima d'1,00 m i la resta fins a un maxim total d'1,60 m es podra
complementar mitjangant tanques vegetals, enreixats metal-lics o elements en gelosia.

Per a les tanques de separacid entre parcel-les regira alld disposat en el paragraf anterior. En el cas de
tanques situades sobre murs de contencié de terres, només s’admetra una socol massis de fins a 0,20 m.
sobre la rasant de coronament del mur.

Cobertes:

Les cobertes de les edificacions podran ser planes o inclinades. En el cas de teulades inclinades, es
construiran amb teules de material ceramic, no permetent-se la utilitzacié de peces de formigo, pissarres o
plafons i/o aplacats metal-lics.

Mitgeres:
En qualsevol cas, les mitgeres que quedin al descobert es tractaran amb materials i acabaments de fagana.
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S'autoritza la construccié de garatges o locals soterrats i adossats a la linia oficial de carrer o a la linia
d'edificacié (carretera) sempre que ho siguin en substitucié del massis natural de terres (algada minima del
nivell natural del massis de terres: 2,80 m i a una distancia maxima d'1,00 m de la vertical de la linia de
carrer o d’edificacio).

Aquesta planta tindra la consideracié de planta soterrani amb una algada lliure minima de 3,00 m i una
fondaria maxima igual a la de la planta immediata superior.

Article 138. Regulacié especifica de les subzones

Les condicions d’ordenacié i edificacido especifiques de cadascuna de les subzones definides a l'article 136
d’aquestes Normes urbanistiques vindran regulades pels parametres seguents:

1. Condicions de parcel-la

a) Parametres propis de la parcel-la

Subzona M1a
Subzona M1b
Subzona M1c
Subzona M1d

b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la

Subzona M1a
Subzona M1b
Subzona M1c
Subzona M1d

Superficie minima  Fagana
minima
250 m?/ parcella 5,50 m
275 m? parcel-la 5,50 m
250 m% parcel-la 5,50 m
250 m?/ parcella 550 m
Index Ocupacié
d’edificabilitat net maxima
1,20 m*st/ m’s 60%
1,10m’st/ m’s 50%
1,20 m*st/ m’ s s/ galibs
1,20 m’ st/ m’ s 100%

c) Situacio de I'edificaci6 dins la parcel-la

Separaci6 a llindes Altres limits
Front Lateral Fons
Subzona M1a A carrer (1) 3,00m(2) 4,00m 3,00 m (3)
Subzona M1b 3,00 m (1) 3,00m(2) 4,00m 3,00 m (3)
Subzona M1c 3,00 m (1) 3,00m (2) s/galibs s/ galibs (4)
Subzona M1d A carrer (1) 3,00m (2) s/galibs 3,00 m (3)

(1) Alineacio6 obligatoria

(2) Separacio optativa, en els casos d'agrupacié d’habitatges dins d’una

parcelles o amb acord entre veins
(3) Separacio a limits de zona
(4) Separacio a vial de connexio carretera de la Sagrera i limits de zona

2. Condicions d’edificacio

Unica parcel'la, de projecte conjunt de diverses

Fondaria  Fagana min. Facana maxima Algada Nombre de

maxima  construida grup d’edificaci6 maxima plantes
Subzona M1a 14,00 m 5,00 m/ habitatge 45,00 m 7,80 m  PB+1+golfes
Subzona M1b 14,00 m 5,00 m/ habitatge 45,00 m 7,30 m  PB+1+golfes
Subzona M1c s/ galibs 5,50 m/ habitatge s/ galibs 7,80 m  PB+1+golfes
Subzona M1d 14,00 m 5,00 m/ habitatge 45,00 m 7,80 m  PB+1+golfes
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3. Condicions d’us

Dominants

Compatibles

Totes les subzones

Habitatge unifamiliar
Habitatge plurifamiliar

Residencial
Restauracié
Comercial
Oficines
Public-administratiu
Industrial
Magatzem
Garatge d’Us particular i
col-lectiu
Sanitari-assistencial
Educatiu

Cultural

Esportiu

(1) Situacions B1, B2 i B4
(2) En petit establiment comercial (PEC) no singular, segons definicié de I'article 263. Situacions B1, B2 i B4 segons definicié de

I'article 263.

(3) Limitat a 1a i 2a categoria, situacions B1, B2 i B4
(4) Limitat a consultori

CAPITOL Ill. ELS POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

CVE-DOGC-A-15253036-2015

4)

Article 139. Tipus, objecte i naturalesa dels diferents poligons d’actuacié urbanistica

1.

Poligons d’actuacié urbanistica

El POUM delimita disset Poligons d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat, per a I'ordenacié directa
d’aquests ambits. Els poligons delimitats sén els seglents:

o PA-1 Can Galderic
¢ PA-2 Salve Regina

e PA-3 Carrer Mestre Joan Batlle

¢« PA-4 Can Mataporcs
¢ PA-5 Mas Vendrell

o PA-6 Pitarra

o PA-7 Carrer Atzavara
¢« PA-8 Can Juli Nord

e PA-9 Carrer Rossinyol

e« PA-10 Torrent del Rector
e PA-11 Torrent de Can Mestret

e PA-12 Carrer Piscines
¢ PA-13 Can Parera

e PA-14 Carrer Pedraforca
e PA-15 Carrer de les Oliveres

¢ PA-16 Can Miravall
¢ PA-17 Cami de Caldes

. Poligons d’urbanitzacié

El POUM delimita vint-i-un poligons en sol urba consolidat, per a I'adequacié de la seva urbanitzacio,
corresponents a ambits de les antigues unitats d’actuacié urbanistica que han d’acabar d’adequar la seva
urbanitzacio, requerint només la corresponent reparcel-lacié econdmica prévia.
e PU-1 Cami antic de Caldes

e PU-2 Els Lledoners / Mas Vendrell

o PU-3 Font d’Abril

e« PU-4 Font de Sant Joan
e PU-5 Carrer de la Muntanya

¢ PU-6 Can Met

e PU-7 Primavera / Els Ametllers
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« PU-8 Salve Regina

o PU-9 Bellavista

¢ PU-10 Can Benet

e« PU-11 Pinedes del Castellet
o PU-12 Bosc del Forn

¢ PU-13 Can Barnils

o PU-14 Can Marqués

¢ PU-15 La Riereta

¢ PU-16 Can Font

¢ PU-17 Doctor Vazquez

¢ PU-18 Cami de la Serra

¢ PU-19 La Font del Bou

¢ PU-20 Can Farell

e PU-21 Industrial Can Magre

. Poligons d’actuaci6 aillada

EI POUM delimita cinc poligons d’actuaci6 aillada, tant en sol urba com en sol no urbanitzable, corresponents a
ambits d’actuacio qualificats com a sistemes publics.

o AA-1 Carrer Estepa

¢ AA-2 Cami del Gual

e« AA-3 Camp de futbol

¢ AA-4 Can Torras

o AA-5Cami de la Serra

. Poligons d’actuacié per infraestructures

El POUM, d’acord amb les determinacions de I'article 122 del RLU, delimita un ambit d’actuacié per I'execucioé
d’infraestructures urbanistiques comunes als poligons d’actuacié urbanistica PA-10, PA-11 i PA-16 i els sectors
urbanitzables PPU-1 i PPU-3.

e PI-1 Torrent del Rector

Article 140. Parametres i condicions dels poligons d’actuacié urbanistica

Els parametres i condicions dels poligons d’actuacié urbanistica es detallen en el Document C2. Fitxes de poligons
i sectors del POUM, que constitueix un annex normatiu d’aquestes Normes urbanistiques, incloent-hi I'ambit de
'ordenacié detallada de cada PAU.

Cada fitxa s’estructura amb els continguts seguents:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

Ambit: es descriu els limits del poligon i la seva superficie, diferenciant la superficie computable, si escau.
Objectius: es descriu I'objecte i la finalitat de cada actuacio.
Parametres d’ordenacio, edificacio i Us:

En forma de quadre es detallen les superficies dels sistemes i de les zones proposades, aixi com el sostre
edificable del poligon, diferenciant el corresponent a I'habitatge de proteccid publica, i el nombre d’habitatges de
cada tipus.

En cas que les zones definides admetin planta sotacoberta i edificacié en el pati d’illa, s’haura de fer constar
amb caracter diferenciat, calculant-ho o bé establint que és un sostre a considerar en el projecte de
reparcel-lacié, perd no en el calcul del nombre d’habitatges.

Es detallen els usos principals, compatibles i prohibits, i si escau, els diferents usos especifics que I'actuacio
proposi, amb les corresponents superficies de sostre diferenciades.

Altres condicions d’ordenacio especifiques de cada poligon, si escau.
Condicions de gestio i execucio:

En aquest apartat es descriu el sistema d’actuacié urbanistica a aplicar, les carregues resultants,
complementaries o externes al poligon, i les condicions del projecte d’urbanitzacié segons cada poligon.

Regim transitori d’edificacio i usos: s’estableix el régim urbanistic aplicable d’edificacié i usos, tenint en compte
les potencials llicéncies que es puguin atorgar mentre el poligon no s’executi.

Estudi basic economic de viabilitat de l'actuacié: s’adjunta un quadre basic de dades de I'ordenacié6 amb
variables econdmiques que justifiqui la viabilitat de I'actuacio. Aquesta viabilitat economica pot condicionar-se a
I'extincid previa d’activitats existents, o tenir-les en compte en concepte d’'indemnitzacions.
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Article 141. Procediment i execucio dels poligons d’actuacié urbanistica

1. Per executar els poligons d’actuacié urbanistica s’han d’elaborar i tramitar els projectes d’urbanitzacié i de
reparcel-lacié o d’expropiacio, d’acord amb el que es determina en cada fitxa.

2. El projecte de reparcellacio, a més del planol del planejament vigent, haura de contenir un planol
complementari de detall a 1:500 amb la concrecié del sostre edificable i unitats d’habitatge o establiments de
cada illa o parcel-la, d’acord amb el que estableix cada fitxa i la regulacié de cada zona definida, i tenint en
compte el seguent:

* En cas de desnivells notoris en la topografia de I'ambit en ordenacions volumétriques definides, s’haura de
detallar en seccions el comput de la planta baixa i planta soterrani, en relacié amb el carrer o la parcel-la
d’acord amb els articles 247 i 248 d’aquestes Normes urbanistiques, i la topografia resultant dels espais
lliures de parcel-la i patis d’illa d’acord amb l'article 227 d’aquestes Normes urbanistiques. La suma de totes
les plantes computables, inclosa la planta entresolat i atic si escau, no podra sobrepassar el parametre de
sostre edificable maxim del poligon definit en la fitxa.

« En cas que no s’hagin detallat en la corresponent fitxa, el sostre edificable de la planta sotacoberta i de les
edificacions admeses en els espais lliures o patis d’illa, aquest sostre haura de computar i sumar-se al
sostre edificable maxim definit, d’acord amb el que estableix als articles 224, 240 i 251 d’aquestes Normes
urbanistiques, amb la finalitat d’establir la coheréncia en el projecte de reparcel-lacid i en les concessions de
llicéncies posteriors.

« S’haura de definir el nombre d’habitatges en cada illa o part d’'una illa, o parcel-la, diferenciant els de régim
liure i els de régim protegit, d’acord amb el que determina I'article 225 d’aquestes Normes urbanistiques.

CAPITOL IV. ELS PLANS DE MILLORA URBANA

Article 142. Tipus, objecte i naturalesa dels diferents plans de millora urbana

1. Plans de millora urbana

El POUM delimita dos plans de millora urbana en sol urba no consolidat, per completar I'ordenacié de nous
fronts urbans, amb cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector a '’Administracio actuant. Els sectors
delimitats son els seglents:

¢ PMU-1 Cami de la Serra
¢ PMU-2 El Poste Llevant

Article 143. Parametres i condicions dels plans de millora urbana

Els parametres i condicions dels plans de millora urbana es detallen en cada fitxa del document C2. Fitxes de
poligons i sectors, que té caracter d’annex normatiu d’aquestes Normes urbanistiques, incloent-hi 'ambit del sector
i, si escau, 'ordenacié indicativa amb qualificacié basica de sol urba amb limits discontinus, per tal de comprovar la
correspondéncia amb els parametres del sector que es determinen.

Els parametres generals dels sectors es defineixen i regulen als articles 205 a 217 d’aquestes Normes
urbanistiques.

Cada fitxa s’estructura amb els continguts seglients:

a) Ambit: es descriuen els limits del sector i la seva superficie, diferenciant la superficie computable, si escau.
b) Objectius: es descriu I'objecte i finalitat de cada sector.

c) Parametres d’'ordenacio, edificacio i Us:

1. Es concreten els percentatges respecte del sector dels sistemes publics minims i el sol privat maxim, que
sén normatius i que vindran justificats amb I'ordenaci6 indicativa del sector, depenent de I'objecte i finalitats
del PMU.

2. Lindex d’edificabilitat bruta del sector normatiu, que també tindra relacié i vindra justificada amb I'ordenacio
indicativa.

3. Es concreten els usos principals, compatibles i prohibits, i si escau, els diferents usos especifics que
I'actuacié proposi, amb els corresponents percentatges de sostre segons els usos.

4. Densitat bruta maxima d’habitatges i/o establiments, i els corresponents a nombres d’unitats a partir dels
percentatges del tipus de proteccié publica que es determini.

5. Les zones basiques de sol urba que el planejament derivat haura de precisar i concretar, si escau, amb les
subzones corresponents.
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6. Altres condicions d’ordenacié especifiques de cada sector, si escau.
d) Condicions de gestio i execucio:

e) Reégim transitori d’edificacio i usos: s’estableix el régim urbanistic aplicable d’edificacié i usos, pel que fa a les
possibles llicéncies urbanistiques mentre el PMU no s’executi.

Article 144. Desenvolupament i execucio dels plans de millora urbana

1. Els PMU s’elaboraran amb la tecnica de I'ordenacié detallada amb volumetria precisa (Vp), amb seccions i amb
la indicaci6é del repartiment del sostre edificable per plantes, d’acord amb l'article 210 d’aquestes Normes
urbanistiques.

2. S'utilitzara la mateixa qualificacié que en sol urba, establint les subzones o subsistemes que es creguin
convenients, per diferenciar parametres especifics o per remetre I'ordenacié precisa al planol de detall del
planejament derivat.

3. S’haura de definir el nombre d’habitatges en cada illa o part d’una illa, o parcel-la, diferenciant els de régim lliure
i els de regim protegit, d’acord amb la regulacié de I'article 225 d’aquestes Normes urbanistiques.

4. S’haura de delimitar un o0 més poligon d’actuacio, els seus sistemes d’actuacio i les condicions especifiques per
al projecte de reparcel-lacié i d’urbanitzacio.

CAPITOL V. ELS PLANS ESPECIALS URBANISTICS

Article 145. Tipus, objecte i naturalesa dels diferents plans especials urbanistics

D’acord amb els articles 67 i 68 del TRLU, per al desenvolupament de les previsions del POUM es poden aprovar
plans especials urbanistics. Es distingeixen els tipus seglents:

1. Plans especials urbanistics de desenvolupament. Es poden aprovar aquest tipus de plans especials urbanistics
si s6n necessaris per a assolir les finalitats seguients:

a) La proteccioé del medi rural i del medi natural.

O

La proteccio de béns catalogats.

Q O

) El desenvolupament del sistema urbanistic de comunicacions i les seves zones de proteccio.

El desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris. Si el planejament urbanistic general
no ho fa, poden concretar I'Gis de I'equipament comunitari i la titularitat pablica o privada.

e) El desenvolupament del sistema urbanistic d’espais lliures publics.
f) L'ordenaci6 del subsol, si no és objecte d’una altra figura de planejament urbanistic derivat.

g) La identificacio i la regulacié de les masies, cases rurals i altres edificacions a qué fan referéncia els articles
47.3i50 del TRLU.

h) Les actuacions especifiques en sol no urbanitzable a qué fa referéncia I'article 47.4 del TRLU

i) La implantacié d'obres i usos relacionats amb Il'activitat de camping i amb I'aparcament de caravanes,
autocaravanes i remolcs tenda previstos expressament en el Pla d’'ordenacié urbanistica municipal.

j) Laimplantacié d’activitats vinculades a I'explotacio de recursos naturals.
k) Qualsevol altra finalitat analoga.

2. Plans especials urbanistics autonoms. Es poden aprovar plans especials urbanistics autdnoms d'iniciativa
publica per a implantar en el territori infraestructures no previstes en el planejament territorial o urbanistic
relatives als sistemes urbanistics de comunicacions o d’equipament comunitari, de caracter general o local,
llevat que la legislacié sectorial aplicable a aquestes infraestructures reguli instruments especifics per a
executar-les vinculants per al planejament urbanistic.

Article 146. Parametres i condicions dels plans especials urbanistics

1. Els plans especials urbanistics de desenvolupament previstos expressament en el planejament territorial o en el
planejament urbanistic general han d’ajustar llurs determinacions a les del pla que desenvolupen.

2. Els plans especials urbanistics de desenvolupament no previstos expressament en el planejament territorial o
en el planejament urbanistic general no poden substituir en cap cas el pla d’ordenacié urbanistica municipal en
la seva funcié d’ordenacié integral del territori, per la qual cosa no poden alterar la classificacié del sol ni poden
modificar els elements fonamentals de I'estructura general definits per aquest planejament; en canvi poden
alterar altres determinacions del planejament urbanistic general i establir les limitacions d’Us que siguin
necessaries per a assolir la finalitat que els justifica.
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3. Els plans especials urbanistics autonoms, a més de les facultats que I'article 67.3 del TRLU determina per als

plans especials urbanistics de desenvolupament no previstos expressament en el planejament territorial o
urbanistic, poden qualificar el sol necessari per a la implantacié de la infraestructura com a sistema urbanistic,
de caracter general o local, sense possibilitat, perd, d'alterar la qualificacié del sol reservat per aquest
planejament per a sistemes urbanistics generals.

Article 147. Desenvolupament i execucio dels plans especials urbanistics

1.

D’acord amb l'article 69 del TRLU els plans especials urbanistics contenen les determinacions que exigeixen el
planejament territorial o urbanistic corresponent o, a manca d'aquest, les propies de llur naturalesa i llur finalitat,
degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els planols, les normes i els catalegs que escaiguin.

Els plans especials urbanistics autbnoms han de qualificar com a sistema urbanistic, general o local, els
terrenys vinculats a les infraestructures que ordenen i han d’establir les altres determinacions necessaries per a
llur funcionament adequat. La documentacié d’aquests plans ha de contenir I'analisi de les diverses alternatives
d’emplacament plantejades i la justificacid de I'opcié escollida i del compliment dels requisits que legitimen
I'aprovacio del pla.

TiTOL SISE. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

Article 148. Ordenaci6 del sol urbanitzable

1.

EI POUM inclou en aquesta classificacio els terrenys que es consideren necessaris i adequats per a garantir el
creixement de la poblacié i/o de l'activitat econdmica i de demanda social, i es consideren aptes per a la
urbanitzacié i complementacié de I'estructura urbana dins el marc d’un desenvolupament urbanistic sostenible.

En rad de les previsions del desenvolupament urbanistic d’aquest POUM explicitades a la memoria, la demanda
formalitzada en el procés d’informacié publica per la iniciativa privada i dels objectius de la politica urbanistica
sobre dotacions de sol per satisfer les necessitats col-lectives d’habitatge permanent i equipaments, el Pla
classifica com sol urbanitzable delimitat sectors per als quals la seva previsié de desenvolupament s’estableix
pels propers dotze anys.

En relacié a la reserva en sol urbanitzable delimitat per al nou sostre residencial d’'un 30% per destinar-lo a la
construccié d’habitatges de proteccio publica, s’estara a alld que estableix I'article 57.3 del TRLU. EI POUM fixa
la reserva en I'annex normatiu Document C2. Fitxes de poligons d’actuacié i sectors de planejament, si bé la
seva localitzacié concreta es realitzara en el planejament derivat, atenent als principis de cohesié social i no
concentracié, que el POUM ja imposa en diversificar-ho en els diferents ambits. Sense perjudici del contingut de
la memoria social del POUM, en la memoria social que hauran d’incloure els plans derivats concretaran i
justificaran tant la localitzacié com els terminis.

CAPITOL . SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Article 149. Regulacié del sol urbanitzable delimitat

1.

Definicio
Correspon als sols urbanitzables reservats per a futurs desenvolupaments delimitats, pendents de tramitacio
d’un pla parcial urbanistic.

Claus urbanistiques.
Per a la regulacio especifica d’aquests ambits es reserva les claus urbanistiques segients:

D1. Desenvolupament residencial

D2. Desenvolupament d’activitat economica
D3. Desenvolupament mixt

D4. Altres desenvolupaments

Article 150. Sectors de sol urbanitzable delimitat

El present POUM defineix els seglents sectors de sol urbanitzable delimitat que apareixen graficament situats en
els planols de la série O.3 ordenacié del sol urba i urbanitzable:

PPU-1 Can Naps
PPU-2 El Rieral nord
PPU-3 Can Miravall
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Article 151. Parametres i condicions dels plans parcials de sol urbanitzable delimitat

Els parametres i condicions dels plans parcial urbanistic es detallen en el Document C2. Fitxes de sectors i
poligons del POUM, que constitueix un annex normatiu d’aquestes Normes urbanistiques, incloent-hi 'ambit del
sector i, si escau, I'ordenacio indicativa, amb qualificacié basica de sol urba amb limits discontinus, per tal de
comprovar la correspondéncia amb els parametres del sector que es determinen.

Els parametres generals dels sectors es defineixen i regulen en els articles 205 a 217 d’aquestes Normes
urbanistiques.

Cada fitxa s’estructura amb els continguts segiients:

a) Ambit: es descriuen els limits del sector i la seva superficie, diferenciant la superficie computable, si escau.
b) Objectius: es descriu I'objecte i finalitat de cada sector.
c) Parametres d’ordenacio, edificacio i us:

1. Es concreten els percentatges respecte del sector dels sistemes publics minims i el sol privat maxim, que
sén normatius i que vindran justificats amb I'ordenaci6 indicativa del sector, depenent de I'objecte i finalitats
del PPU.

2. L’index d’edificabilitat bruta del sector normatiu, que també tindra relacio i vindra justificada amb I'ordenacio
indicativa.

3. Es concreten els usos principals, compatibles i prohibits, i si escau, els diferents usos especifics que
I'actuacié proposi, amb els corresponents percentatges de sostre segons els usos.

4. Densitat bruta maxima d’habitatges i/o establiments, i els corresponents a nombres d'unitats a partir dels
percentatges del tipus de proteccio publica que es determini.

5. Les zones basiques de sol urba que el planejament derivat haura de precisar i concretar, si escau, amb les
subzones corresponents.

6. Altres condicions d’ordenacié especifiques de cada sector, si escauen.

d) Condicions de gestio i execucid

e) Reégim transitori d’edificacio i usos: s’estableix el régim urbanistic aplicable d’edificacié i usos, pel que fa a les
possibles lliceéncies urbanistiques mentre el PPU no s’executi.

Article 152. Desenvolupament i execucio del sol urbanitzable delimitat

1. Desenvolupament dels sectors de sol urbanitzable delimitat

a) Pel seu desenvolupament i urbanitzacid, els sectors de sol urbanitzable delimitat se subjectaran a les
determinacions temporals i economiques establertes en el document C2. Fitxes de poligons i sectors i el
document E1. Agenda d’aquest POUM.

b) La seva ordenacidé urbanistica detallada a través dels Plans parcials urbanistics, i a tal efecte han de:
qualificar el sol, regular els usos i els parametres de I'edificaci6 que han de permetre I'atorgament de
llicéncies, assenyalar les alineacions i les rasants, i definir els parametres basics de I'ordenaci6 de volums.

Aixi mateix els plans parcials hauran de:

» Establir les condicions de gestid i els terminis per promoure els instruments corresponents i per executar
les obres d’urbanitzacié i d’edificacio.

* Preveure la localitzacié concreta dels terrenys on s’ha de materialitzar, si escau, la reserva per a la
construccié d’habitatges de proteccié publica, d’acord amb el planejament general.

» Establir els terminis obligatoris en els quals 'administracié actuant i els propietaris adjudicataris de sol
destinat a habitatge de proteccioé publica han d’iniciar i acabar I'edificacio dels dits habitatges.

» Preveuran les reserves establertes en els apartats 3, 4 i 5 de I'article 65 del TRLU.

c) Els Plans parcials urbanistics es tramitaran i desenvoluparan quan es compleixin els terminis establerts en
el present POUM, o abans dels mateixos quan existeixi una demanda social que ho justifiqui o quan
I'Ajuntament ho decideixi per raons d’oportunitat, interés social i conveniéncia a tenor de la politica
urbanistica.

2. Limitacions a I'exercici de les facultats dominicals. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen els deures
comuns seguents:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivades del planejament urbanistic.

b) Cedir a 'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament urbanistic per als
sistemes urbanistics locals inclos a I'ambit de desenvolupament en qué siguin compresos els terrenys, tot
tenint en compte que I'ambit d’actuacié és el sector del pla parcial corresponent.
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c) Cedir a 'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I'execucié dels sistemes
urbanistics generals que el planejament urbanistic general inclogui dins I'ambit d’actuacié en qué siguin
compresos els terrenys.

d) Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacié —sense perjudici del dret a rescabalar-se de les despeses
d’instal-lacié de les xarxes d’abastament d’aigua i de subministrament d’energia eléctrica, de distribucié de
gas, si s’escau, i de la infraestructura de connexié de xarxes de telecomunicacions- a carrec de les
empreses subministradores en la part que, segons la reglamentacié especifica d’aquests serveis, no hagi
d’anar a carrec dels usuaris.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f) Executar, en els terminis establerts pel planejament urbanistic, la construccié de I'habitatge protegit que
eventualment els correspongui.

g) Conservar les obres d’urbanitzacid, agrupades legalment com a Junta de conservacid, en els suposits en
qué s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacié o bé ho estableixi aquest POUM o el pla parcial,
vinculant-la objectivament a la manca de consolidacié del sol o a la insuficiéncia de la urbanitzacié.

h) Cedir a I'administracié actuant, gratuitament, el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al
percentatge de I'aprofitament urbanistic del sector que s’indica en cada fitxa, dins el sector de sol
urbanitzable en qué siguin compresos els terrenys.

i) Costejar i, si escau, executar les infraestructures de connexié6 amb els sistemes urbanistics generals
exteriors a I'actuacio urbanistica i les obres per a 'ampliacié o el reforcament d’aquests sistemes que siguin
necessaries com a consequéncia de la magnitud de la dita actuacio, d’acord amb les determinacions del
planejament general. | incloent-hi, d’acord amb el que estableix la legislacié sectorial, I'obligacié de participar
en els costos d’implantacié de les infraestructures de transport public que siguin necessaries per garantir
que la connectivitat del sector sigui 'adequada.

3. Sectors i subsectors

Els sectors en sol urbanitzable delimitat pendents de planejament parcial poden ésser objecte de
desenvolupament per subsectors, d’acord amb el que estableix 'article 93 del TRLU i I'article 114 del RLU i, per
tant, sempre que es compleixin les condicions seguents:

a) Es justifiquin la conveniéncia i 'oportunitat de la promoci6.

b) S’acrediti I'equilibri de I'aprofitament urbanistic, de les cessions i carregues entre el subsector i la resta de
'ambit o, altrament, es garanteixi el reequilibrament corresponent mitjangant la cessi6 de terrenys a
I'administracié actuant a compte de la reparcel-lacioé ulterior.

4. Poligons

Amb l'objectiu de facilitar la gestié i execucié de la urbanitzacio, el Pla d’ordenacié urbanistica municipal no
delimita, en tots els casos, els poligons en qué poden subdividir-se els sectors als efectes de la seva gestid
urbanistica.

La delimitacié de poligons podra contenir-se en el Pla parcial o tramitar-se com projecte independent un cop
aprovat aquest, i préviament a la gestié i urbanitzacié de cadascun dels subsectors o poligons en qué es
divideixi el sector.

5. Cessions obligatories i gratuites i determinacions dels plans parcials

Els propietaris del sol urbanitzable delimitat hauran de cedir obligatoriament i gratuita a favor del municipi, lliure
de carregues i urbanitzats, com a minim, i llevat del que en concret disposi la fitxa de cada sector, els terrenys
en la proporcié fixada per aquest POUM, i els plans parcials establiran, com a minim, les determinacions
establertes a I'article 65 del TRLU.

6. Regim d’us provisional del sol urbanitzable

a) En sol urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat es pot autoritzar, de manera reglada, els usos
provisionals i de fer-hi les obres de caracter provisional que no siguin expressament prohibits per la
legislacié urbanistica o sectorial ni pel planejament territorial, urbanistic o sectorial i que no hagin de
dificultar I'execucié d’aquests planejaments. L’autoritzacié d’aquests usos no déna dret en cap cas a
percebre indemnitzacio

b) Només poden ésser admesos com a usos provisionals, als efectes del que estableix I'apartat a) del present
article, 'emmagatzematge o el dipdsit simple i pur de mercaderies o de béns mobles, la prestacié de serveis
particulars als ciutadans, les activitats del sector primari, les activitats comercials relacionades amb el sector
esmentat i les activitats de lleure, esportives, recreatives i culturals. No s’admeten com a usos provisionals
els usos residencials ni els usos industrials.

c) Les obres executades amb vista als usos provisionals esmentats per I'apartat b) del present article han
d’ésser les minimes que siguin imprescindibles per a permetre unes instal-lacions faciiment desmuntables,
perd no han d'ometre cap de les garanties de seguretat establertes per la legislacié sectorial, que s’han
d’acreditar en la memoria justificativa que cal presentar a aquests efectes.
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7. Ordenaci6 urbanistica dels sectors i reserves

a) Ordenacié urbanistica dels sectors

Els sols objecte de classificaci6 com a urbanitzables delimitats no tenen definida amb precisié I'ordenacio i
trama urbana que han de seguir a I'hora de planificar la seva transformacié a sols edificables.

El POUM, en aquest sentit, orienta —en alld que no sigui normatiu- la tipologia i els usos a través dels
parametres fonamentals d’edificabilitat, i el régim de cessions i reserves per a zones verdes, dotacions i vialitat,
aixi com la definicié d'una estructura urbana a nivell general.

L'aprofitament del sol urbanitzable delimitat resta fixat a cadascun dels sectors amb els parametres urbanistics
establerts per aquest POUM.

b) Reserves d’habitatge protegit

En els ambits dels sectors urbanitzable on s’hagi de disposar reserves per I'edificacié d’habitatges amb algun
regim de proteccio, la seva regulacio atendra, a més de les normes propies de la zona on se situin, la legislacié
sectorial que sigui d’aplicacié.

¢) Reserves d’aparcament

Les reserves d’aparcament a preveure en els sectors de sol urbanitzable delimitat atendran a les condicions
establertes a I'article 280 d’aquestes Normes urbanistiques.

d) L’s d’habitatge
D’acord amb les condicions assenyalades al Decret 141/2012 d’habitabilitat, Annex Ill.

e) Condicions d’urbanitzacio

Els projectes d'urbanitzacié faran una previsio per al subministrament de serveis dels sols destinats als
sistemes publics no inferior a:

« Aigua potable per a equipaments: 5 litres /m? sostre d’equipaments

« Aigua per a reg de jardins gublics i arbrat urba: 4 litres /m? jardi

« Energia eléctrica: 100 w/m” sostre d’equipaments i 20 w/m* sostre d’aparcaments
« Enllumenat public: 1,5 wim? vials publics i d’espai de jardi public urba

CAPITOL Il. SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

Article 153. Regulacié del sol urbanitzable no delimitat
1. Definicié

Correspon als sols urbanitzables que es podrien reservar per a futurs desenvolupaments no delimitats,
pendents de pla parcial de delimitacié i de pla parcial urbanistic.

2. Claus urbanistiques
Per a la regulacié especifica d’aquests ambits es reserva la clau urbanistica seguent:

D5. Urbanitzable no delimitat

3. Ambits de sél urbanitzable no delimitat

El present Pla d’ordenacié urbanistica municipal preveu els seglents ambits de sol urbanitzable no delimitat que
apareixen graficament situats en els planols de la série O.3 Ordenacié del sol urba i urbanitzable:

¢ SND-A Can Brustenga, La Verneda, El Poste Ponent
* SND-B Can Figueretes

* SND-C Industrial Can Magre nou

* SND-D Sant Cristofol

Article 154. Desenvolupament del sol urbanitzable no delimitat

1. Instruments de desenvolupament

Per la transformacié dels ambits de sol urbanitzable no delimitat cal la formulacié d’un pla parcial de delimitacio,
que ha d’acreditar que I'actuacié sigui coherent amb les determinacions dels articles 33.4, 58.1.d) i e) i 58.8 del
TRLU i amb les previsions de 'agenda del POUM.

2. Condicions generals de desenvolupament.

Els instruments de desenvolupament dels diferents ambits de sol urbanitzable no delimitat inclosos en el POUM
hauran de complir amb les condicions seguents:
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Dimensi6 dels sectors a delimitar:

SND-A Can Brustenga: 50% de I'ambit.

SND-A La Verneda i El Poste Ponent: la totalitat de cada ambit.
SND-B Can Figueretes: la totalitat de I'ambit.

SND-C Industrial Can Magre Nou: no inferior a 1,50 hectarees.
SND-D Sant Cristofol: no inferior a 1,50 hectarees.

Edificabilitat bruta maxima sobre sector:

0,30 m?st/m?s per als sectors residencials
0,35 m’st/m?s per als sectors d’activitats econdmiques

En els sectors destinats a usos residencials que per la seva ubicacié puguin constituir-se en arees de centralitat
urbana, es destinara a usos comercials, terciaris i similars un minim del 20% de I'edificabilitat finalment resultant
per al sector delimitat.

Reserva minima de sol per a sistema d’espais lliures i zones verdes: les assenyalades en I'article 65 del TRLU
0, en el seu cas, les que resultin de la classificacié urbanistica del POUM.

Reserva minima de sol per a equipaments publics: 'assenyalada en l'article 65 del TRLU o, en el seu cas, les
que resultin de la classificacié urbanistica del POUM.

Els sectors hauran d’assumir les connexions viaries i la portada dels serveis urbanistics necessaris per al seu
desenvolupament.

Condicions especifiques de desenvolupament

A més de les condicions generals assenyalades en l'apartat anterior, com a condicié previa a la delimitacio, els
diferents ambits de sol urbanitzable no delimitat inclosos en el POUM hauran de complir amb les condicions
especifiques seglients:

a) SND-A Can Brustenga, La Verneda, El Poste Ponent

A més de les reserves que legalment correspongui, el sector reservara el sol corresponent a 2.428 m? de
sostre addicional per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, dels quals com a minim 2/3 parts es
destinaran a habitatges amb proteccié oficial de régim general i/o de regim especial. Aquest sostre podra ser
suplementari al derivat de I'aplicacié de 'index d’edificabilitat bruta maxima previst a I'apartat 2,b d’aquest
article.

Per a la delimitacié de I'ambit de Can Brustenga, s’haura de concretar el compromis de cessié com a
sistema public d’equipaments la masia.

Per a la delimitacié de 'ambit de La Verneda s’haura de concretar la programacio i execucié de la nova
xarxa viaria territorial incorporada a I'ordenacié del POUM.

La porcio de 'ambit de La Verneda que el PTMB determina com a sols d’especial proteccié es destinara a la
cessié com a sol de sistemes.

Dins de I'ambit situat a ponent del pla de millora urbana PMU-2 El Poste Llevant, només s’admetra la seva
delimitacié per a usos d’activitats economiques. Per a procedir a la delimitacié s’hauran de justificar les
necessitats del municipi en matéria de sol pera activitats economiques.

b) SND-B Can Figueretes

La delimitacié d’aquest ambit anira vinculada al trasllat de I'activitat existent a un altre emplagament del
municipi.

Per a la delimitacié d’aquest ambit s’haura de concretar el compromis de cessié com espais lliures de la part
de ponent del sector destinada a sistemes publics que s’assenyala als planols d’ordenacié de la série O.3.
Aquests sols es corresponen amb aquells que el PTMB determina com a sols d’especial proteccio, no
ocupats pel teixit residencial proposat com a compensacié de I'operacio de trasllat i regeneracié ambiental.

L’ordenacié d’aquest ambit respectara les caracteristiques morfoldgiques dels teixits residencials contigus,
amb una edificabilitat zonal neta equivalent.

c) SND-C Industrial Can Magre nou

Dins d’aquest ambit només s’admetran els usos per activitats economiques. Per a la seva delimitacio
s’hauran de justificar les necessitats del municipi en matéria de sol per activitats econdmiques.

La delimitacié sectorial incorporara com a carrega urbanistica el nou accés la poligon industrial actual pel
nord.
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d) SND-D Sant Cristofol

La delimitacié d’aquest ambit s’estableix Unicament com a reserva per a la reubicacié d’habitatges amb afeccid
per inundabilitat de caracter greu en els sectors de la ribera del Tenes.

TITOL SETE. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 155. Definicié

1. S'inclou en aquesta classificacio els terrenys que s'han de preservar del procés d'urbanitzacio:
a) per la seva vocacio agricola i/o forestal
b) per les seves caracteristiques de localitzacié relativa

c) per no resultar necessaris i oportuns a necessitats de creixement dins el marc del desenvolupament
sostenible

d) aquells altres que, pels seus valors paisatgistics, ecologics o d'altra naturalesa han de ser objecte d'especial
proteccié de tot procés d'urbanitzacio i d'edificacio, d'acord amb el que disposen els articles 3, 9 i 32 del
TRLU i l'article 9 del TRLS.

2. El sol no urbanitzable correspon a tot el territori del municipi de Santa Eulalia de Rongana no classificat com sol
urba o com sol urbanitzable, i que compleix amb els requisits esmentats a I'apartat 1 del present article. En cap
cas s'entén com a sol residual, sin6 expressament establert en aquest POUM, i sens perjudici d'aquell que
determinin el planejament superior o normes sectorials.

3. Tanmateix les normes establertes en aquest Capitol son d'aplicacié en els sectors de sol urbanitzable no
delimitat mentre no s’aprovin els corresponents plans parcials de delimitacié. En tant aixd no sigui aixi, els
terrenys qualificats de sol urbanitzable no delimitat tenen la consideracié de sol rustic (Clau N1).

Article 156. Els espais oberts del planejament territorial

1. El sistema d’espais oberts del planejament territorial que inclou el terme municipal de Santa Eulalia de Rongana
compren el sol classificat com a no urbanitzable pel planejament urbanistic en el moment de I'aprovacio del
PTMB.

2. ElI POUM qualifica com a sol no urbanitzable el conjunt del sistema d’'espais oberts, tant els de proteccié
especial com els de proteccio preventiva del PTMB, amb els ajustos de limits que es determinen en els planols
de la série O.1 Classificacié del sol i estructura general del territori i de la série O.2 Ordenacié del sol no
urbanitzable.

Article 157. Regulacié del sol no urbanitzable

1. Objectius. La regulacié del sol no urbanitzable pretén assolir la salvaguarda del medi natural i una ordenada
gestié dels espais d'utilitzacié agricola, ramadera i forestal, els quals constitueixen una part molt important i
caracteristica del patrimoni del municipi de Santa Eulalia de Rongana.

Per assolir aquests objectius, s’assenyalen les seglents finalitats de la regulacié del sol no urbanitzable:

a) Protegir i facilitar la gestié dels elements naturals més remarcables o que defineixen I'aspecte global del
territori, preservant els seus valors ecologics i paisatgistics i la seva funcid, tant en I'aspecte ambiental, com
en el social i 'economic.

b) Preservar l'explotacié agraria, especialment en els sols que siguin susceptibles de millorar els seus
rendiments.

c) Prevenir els impactes ambientals i paisatgistics associats als usos que es desenvolupin en sol no
urbanitzable com a processos d'urbanitzacio.

d) Assolir una gestio racional del territori i acollir amb garanties per a I'entorn els diversos usos o activitats que,
segons aquestes Normes urbanistiques, poden ser permesos en sol no urbanitzable.

2. Condicions d’usos

a) No es permetran d'altres activitats que les agricoles, ramaderes i forestals, les quals s’hauran d’ajustar
tothora a les disposicions generals i les especifiqués de cadascun dels tipus de sol no urbanitzable
establerts, aixi com els usos admesos a I'article 47.3 i 4 del TRLU.
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b) Ates els objectius i funcionalitat d’aquesta mena de sols, també s’hi admetran les activitats i usos vinculats
amb la restauracié ambiental i paisatgistica, aixi com amb la potenciacié dels valors ecologics i de tot ordre.

c) Es declaren com a usos i/o activitats prohibides totes aquelles que comporten una modificacié del desti o
naturalesa establerta especificament per a cada categoria de sol.

d) Es declaren com a expressament prohibides les parcel-lacions urbanistiques definides a I'article 191 del
TRLU. Als efectes de les segregacions, caldra observar el Decret de la Generalitat sobre unitats minimes de
conreu i el referit a la unitat minima forestal.

Criteris per l'autoritzacié d’edificacions, instal-lacions i infraestructures. En coheréncia amb les determinacions
de les Normes d’ordenacié territorial del PTMB, aquestes Normes urbanistiques consideren com a factors
favorables per a I'autoritzacié d’edificacions, instal-lacions i infraestructures en sol no urbanitzable els seglents:

a) Aquells que aportin qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic
b) Aquells que siguin d’interés public

En els termes de regulacié d’aquestes Normes urbanistiques, aportar qualitat s’entén com aquelles actuacions
que tinguin conseqiiéncies positives i duradores envers un territori endregat en un ambit que transcendeixi
ampliament I'extensié especifica de I'actuacio.

Es considera un argument favorable per a l'autoritzacié d’activitats en el sol no urbanitzable la reutilitzacio i la
millora d’edificis existents de qualitat i localitzacié6 adequades, mentre que per a l'autoritzaci6 de noves
edificacions recomana una especial exigéncia pel que fa a la seva insercio territorial i paisatgistica.

Zonificacié del sol no urbanitzable. EI POUM classifica les seglients zones dins del regim de sol no
urbanitzable:

a) Zona d'espais rustics. Clau N1
b) Zona d’espais de proteccié. Clau N2
c) Zona d’activitats autoritzades. Clau N4.

* Subzona de nuclis rurals. Clau N4a

* Subzona de dotacions d’acampada. Clau N4b

* Subzona de centre ocupacional. Clau N4c

* Subzona d’aparcament de caravanes. Clau N4d

Article 158. Plans especials en sol no urbanitzable

1.

Les determinacions contingudes en el planejament general, sens perjudici de la seva immediata aplicacio,
podran ser desenvolupades mitjancant els plans especials urbanistics d'acord amb [l'article 67 del TRLU els
quals establiran, si és el cas, i entre d'altres, els objectius seglients:

a) La proteccio dels conreus

b) La millora del medi rural

c) La proteccio del paisatge i dels béns naturals i culturals

d) La proteccio i adequacié de les vies rurals

e) La proteccio i millora de la funcié connectiva, tant a nivell paisatgistic com ecologic

Els plans especials urbanistics que, eventualment, desenvolupin un determinat ambit en sol no urbanitzable,
vincularan els propietaris o promotors a la cessio i urbanitzacié dels accessos i espais lliures, aixi com a la
urbanitzacié i manteniment de la vialitat interna, serveis i previsié d’aparcaments necessaris segons de I'activitat
prevista.

Article 159. Les directrius del paisatge del planejament territorial

Les directrius del paisatge son les determinacions que, basant-se en els catalegs del paisatge, precisen i
incorporen normativament les propostes d’objectius de qualitat paisatgistica en els plans territorials parcials o en
els plans directors territorials, d’acord amb I'article 12 de la Llei de proteccio, gestié i ordenacio del paisatge.
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CAPITOL Il. ELEMENTS PROPIS DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 160. Camins rurals

1.

No es pot modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins i vies rurals sense la corresponent llicencia
municipal. Tota modificacié de perfils ha de tenir especial cura de les condicions paisatgistiques i de la relacié
adequada dels camins privats amb la xarxa basica de camins rurals.

Els camins de lliure circulacié constituiran la xarxa viaria rural basica i es qualifiquen amb la clau urbanistica X3.
Tindran una amplada maxima de 5 m i es podran pavimentar i hauran de disposar de drenatge adequat i estar
convenientment senyalitzats.

Tots els camins de la xarxa viaria rural basica seran de domini public.

La resta dels camins agricoles o de pagés tindran una amplada de fins a 4,00 m i amb les restriccions que fixa
la Llei d’accés motoritzat al medi rural

En el cas en qué la rasant dels camins es trobi a un nivell inferior de la dels camps, s'hauran d'obrir reguerons o
cunetes a tot la llargada de la fagana del camp per tal de recollir-ne l'aigua.

Article 161. Finques i parcel-lacions

1.

D'acord amb l'article 47.2) del TRLU i els articles 22 i 23 del RPLU, es prohibeixen les parcel-lacions
urbanistiques.

D’acord amb l'article 18 del RPLU, els terrenys compresos en una finca classificats com a sol no urbanitzable,
es poden dividir sempre que la superficie dels lots resultants sigui igual o superior a la unitat minima de conreu
o forestal, segons correspongui, 0 que, si no assoleixen la superficie minima exigida, s’agrupin immediatament
amb terrenys contigus per constituir finques de superficie igual o superior a la unitat minima de conreu o forestal
corresponent.

No obstant el que estableix a I'apartat anterior, els terrenys compresos en una finca classificats com a sol no
urbanitzable es poden dividir tot i que un dels lots resultants no assoleixi la superficie minima exigida, sempre
que aquest lot estigui vinculat funcionalment a alguna actuacié autoritzada entre les previstes a:

a) L'article 47.3 del TRLU, quan el pla urbanistic que identifica la construccié en el cataleg corresponent
prevegi expressament i justificadament aquest lot per raé de les seves caracteristiques particular si
garanteix I'accessibilitat dels lots resultants.

b) L’article 47.4 del TRLU, relatiu a les actuacions especifiques d’interés public.

En ambdés suposits, és requisit necessari per dur a terme la segregacioé que els altres lots resultants tinguin
una superficie igual o superior a la unitat minima de conreu o forestal, segons correspongui, 0 que, si no
assoleixen la superficie minima exigida, s’agrupin immediatament amb terrenys contigus per constituir una
finca rustica de superficie igual o superior a la unitat minima de conreu o forestal corresponent.

Si, en els terrenys que es pretenen segregar d’acord amb aquest article, existeix una construccié per a
l'autoritzacié de la qual és requisit necessari que la finca disposi d’'una superficie minima, el lot resultant on
s’implanti ha d’assolir aquesta superficie minima.

La finca minima admesa és aquella que s’ajusta a la unitat minima de conreu o a la unitat minima de produccio
forestal establertes a I'annex del Decret 169/1983, de 12 d’abril sobre unitats minimes de conreu i al Decret
35/1990, de 23 de gener, sobre unitats minimes forestals:

» Unitat minima de conreu en terreny de seca: 3 ha

« Unitat minima de conreu en terreny de regadiu: 1 ha

« Unitat minima de producci¢ forestal: 25 ha

Article 162. Tanques, murs i marges

1.

La construccid, instal-laci6 o collocacié de tanques de qualsevol tipus, queda subjecte a prévia llicéncia
municipal.

Les tanques destinades al tancament de les explotacions agraries o de parcel-les edificades hauran de complir

les seglients parametres:

a) Si donen a cami hauran de ser de fusta amb suport verticals com a maxim cada 3,00 m i un maxim de
quatre travesses horitzontals de fusta fins a una algada maxima d'1,60 m. La primera travessa s’haura
d’aixecar un minim de 20 cm per permetre el pas de fauna terrestre.

b) La resta de tanques hauran de ser amb suports de fusta situats com a maxim cada 3 m i el tancament amb
reixa cinegética.

c) Només s'admeten parets d'algada superior a 0,60 m en el cas de contencions de terres, sense perd que la
paret massissa no pugi més de 20 cm per damunt del nivell més alt. Es garantira el drenatge superficial de
les aigues a la base de la tanca, deixant escorrenties suficients.
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d) En els casos d’'explotacions ramaderes en els quals la normativa sectorial exigeixi tipus de tanques
diferents, es podran autoritzar adaptacions d’aquelles a les prescrites als apartats anteriors.

3. En el cas que s'autoritzi la instal-lacié de tanques entre conreus i zones ocupades per vegetacié natural, en
especial a les ribes dels recs, aquestes hauran de ser permeables al pas de la fauna terrestre. Aquesta condicio
comporta que, com a minim, per cada 25 m lineals de tanca hi haura una obertura al nivell del terra de 25 cm
d'algada i 1m? de seccio. Les tanques en aquestes zones es realitzaran amb materials i acabats cromaticament
i estilisticament harmonics amb el paisatge on se situen i no ultrapassaran una algada maxima de 50 cm. Podra
ser admissible la tanca metal-lica i una algada superior si aquests parametres sé6n degudament justificats com a
imprescindibles per al desenvolupament de l'activitat.

4. En el sol no urbanitzable d’espais naturals de proteccié especial no s’hi admetra la tanca d’obra. En aquest
sentit, per la delimitacié de les finques o dels terrenys on es porti a terme qualsevol activitat s'utilitzaran
materials de fusta o vegetals, totalment permeables al transit de la fauna i amb plena integracié en I'escenari
paisatgistic en el qual s’insereixin. En el cas dels tancaments de fusta, I'algada maxima no superara I'1,60 m.
Pel cas dels tancaments vegetals, s'utilitzaran sempre plantes autdctones de la comarca o naturalitzades. Els
elements de guarda com el pastor eléctric o similar no tindran la consideracié de tanca.

En qualsevol cas, tota proposta de tancament en aquests ambits haura d’haver estat aprovada pels serveis
técnics de I'Ajuntament, els quals definiran models o tipologies de tanques a utilitzar per cadascuna de les
unitats de paisatge que es creguin oportunes, sempre atenent alhora criteris d’integracié escénica i de
practicitat.

5. Queda prohibit I'ts de materials no homologats per a la construccié de tanques.

Article 163. Arbres i vegetacié

1. Els aprofitaments forestals es realitzaran de forma que permetin la conservacié i millora de les masses arbories,
d'acord amb la legislacié sectorial vigent (Llei 6/1988, del 30 de marg, forestal de Catalunya).

2. Tan sols es podran dur a terme els aprofitaments forestals inclosos en un pla técnic de gestio i millora forestal o
bé en un projecte d’ordenacié forestal aprovat pel Departament corresponent de la Generalitat de Catalunya o
bé que compleixin els seguents criteris:

a) Que permetin garantir el manteniment de la qualitat ecologica dels boscos, amb I'objectiu general de la
recuperacio de la vegetacié potencial propia d’aquesta zona climatica.

b) No es podra dur a terme cap aprofitament que provoqui la transformacié de la comunitat vegetal cap a
estadis de menys valor ecologic.

c) En els ambits de vegetacié de ribera les actuacions aniran encaminades a l'eliminacié de la vegetacio
al-loctona invasora i la substitucié per espécies autoctones no invasores.

3. S'extrauran, preferentment, els arbres renocats, ofegats o mal llucats, i en general aquells que presenten un
mal creixement. No es permetra, en cap cas, arrencar les soques dels arbres i arbusts tallats, a no ser que es
tracti d’espécies invasores rebrotadores.

4. En els sectors afectats per incendis i en els de repoblacid, s'estimulara la repoblacié forestal amb espécies
autoctones, d'acord amb la seva vegetacio potencial.

5. Per a I'atorgament de les autoritzacions d’aprofitaments forestals, competéncia de la Generalitat de Catalunya,
es compliran amb les determinacions de I'article 50 i seglents de la Llei 6/1988, del 30 de marg, forestal de
Catalunya.

6. En el cas de 'arbrat que no correspongui a explotacions forestals, la seva tala requerira I'obtencié de llicencia
municipal, sota els criteris continguts a la Norma Granada.

Article 164. Cursos d’aigua, fonts, recs i basses

1. Com a part de la xarxa d’aigua del territori, aquests elements naturals i artificials s’integren en l'estructura
basica del paisatge del territori on se situen.

2. El tractament naturalitzat o artificial dels espais associats a aquests elements aprofitaran la potencialitat
paisatgistica de la preséncia de 'aigua, sens perjudici dels requeriments hidrologics a considerar.
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CAPITOL Ill. REGULACIO GENERAL DELS USOS, EDIFICACIONS | INSTAL-LACIONS

Article 165. Disposicions generals

1.

4.

Condicions d’edificacio

a) Queda prohibida la construccié de cap habitatge no vinculat directament i justificadament a I'explotacio
agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals o, en general rustica on s'emplaga tal i com preveu
I'art. 47.6b del TRLU.

b) Les construccions autoritzades en sol no urbanitzable, sigui quina sigui llur finalitat, hauran d'adaptar-se a
les condicions seglents, a més de les que hi son especifiques per a cada zona:

* Presentar una adaptacioé als models de construccié tradicional en aquest medi rural.

* Presentar la condicié de construccié aillada i ésser adequats a aquesta condici6, aixd és, tractar amb
materials de fagana les superficies exteriors.

* Presentar una ordenacié de jardineria i vegetacioé que faciliti la integracié de les construccions i el seu
entorn en el medi rural. Pel que fa a les espécies vegetals, es primaran tant com sigui possible les
autoctones o naturalitzades.

c) Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les condicions naturals i
paisatgistiques aixi com a la vocacié de I'entorn en que s'emplacen. D'acord amb la naturalesa rustica dels
terrenys i sempre sota tals imperatius derivats del principi d'utilitzacié racional dels recursos naturals, hauran
de complir les determinacions relatives a les condicions d'implantacié i limitacié en I'edificacié i Us del sol
que aquestes Normes urbanistiques determinen per a cada zona i sistema.

d) Les llicencies municipals per a I'edificacié en sol no urbanitzable han de fixar les condicions especials que
s’han d’adoptar, a carrec dels interessats, per a I'obtencié dels subministraments necessaris i I'assoliment
dels nivells de sanejament adequats, amb les degudes garanties de seguretat, salubritat i no contaminaci6.
En tot cas, s’aplica a aquestes condicions d’edificacié el que estableix per a les edificacions en sol urba
l'article 41.3 del TRLU

. Limits d’edificacié

Els projectes de noves activitats i construccions en sol no urbanitzable als quals fa referéncia I'article 49 del
TRLU i que ultrapassin els limits fixats en aquest apartat, s’hauran de subjectar al procediment de tramitacié
administrativa assenyalada a l'article 48 del TRLU i a les determinacions de la subseccio6 tercera del RPLU:
a) Edificacions residencials
En els casos de rehabilitacié i/o ampliacié dels habitatges existents inclosos al cataleg de masies i cases
rurals aixi com en els dels habitatges de nova construccid, s’hauran de subjectar sempre al procediment de
tramitacié que assenyalen els articles 48.2, 49.1b) i 50.1 del TRLU.

b) Edificacions no residencials
*  Ocupacioé maxima de I'edificacié: 500 m? de sol.
+  Sostre maxim de I'edificacio: 1.000 m? de sostre construit.
» Alcada maxima de les edificacions o de les instal-lacions: 10,00 m d’algada.

Edificacions existents

a) Qualsevol reforma o ampliacié de les edificacions presents en sol no urbanitzable abans de I'aprovacio
d’aquest POUM, si escau, estara subjecte al que determinen aquestes Normes urbanistiques per a
cadascuna de les tipologies.

b) Totes les edificacions, tant les existents com les de nova construccid, hauran d’estar connectades al servei
public de sanejament o bé disposar de sistemes de tractament d'aiglies residuals.

c) En cas de cessament de l'activitat, les edificacions existents estan subjectes a la condicié del seu enderroc i
el retorn del sdl a la seva condicié original, llevat que es trobin sotmeses a algun régim de proteccié
patrimonial.

Definicié del nucli de poblacié

a) Als efectes d'aquest POUM, s'entén per nucli de poblacié una concentracié isolada de poblacié, amb usos
urbans, dins un municipi, que requereixen l'existéncia de serveis urbanistics i assistencials. Es considera
qué existeixen possibilitats de formacié d’'un nucli de poblacié quan se sol-liciti llicencia d'edificacié en un
indret en el que en un radi de 50 m des del seu centre de gravetat, existeixi ja un altre habitatge o bé hagi
estat concedida llicéncia per a la construccio d'habitatge.

b) Els habitatges que integren conjunts edificats existents en masies o cases rurals, als efectes de constitucié
de nucli de poblacié, computaran com un Unic habitatge.

c) A tal efecte I'Ajuntament portara un cens d’habitatges amb el detall del seu emplagament, aixi com de les
llicéncies concedides, en el sol no urbanitzable.

d) La concessi6 de llicencies de noves edificacions quedara condicionada a la no creacié de nucli de poblacié.
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Article 166. Usos admesos en sol no urbanitzable

1.

D’acord amb l'article 47 del TRLU, els propietaris de sol no urbanitzable tenen el dret d'Us, de gaudi i de
disposicié de llurs propietats, d'acord amb la naturalesa rustica dels terrenys, sempre sota els imperatius
derivats del principi d'utilitzacié racional dels recursos naturals i dins els limits establerts per la legislacio
urbanistica, per la legislacié sectorial, pel planejament urbanistic i per la legislacié que sigui aplicable a I'exercici
de les facultats de disposicié d'aquesta classe de sol.

Com a usos principals es defineixen els segients:

a) L'us agricola, en forma de conreus agricoles intensius o extensius, de regadiu o de seca.
b) L’Us ramader, intensiu o extensiu.
c) L'us forestal.

. També son admissibles, a efectes enunciatius i sense caracter limitatiu, en tant que usos especifics o

compatibles els seglients:

a) L'emmagatzematge de productes agricoles, les activitats d’agro-elaboracio i els cultius sota cobert, per a
productes originats o que tinguin com a destinacio la propia unitat d’explotacio, d’acord amb I'article 48.1 del
RLU.

b) Les activitat recreatives temporals que no suposen transformacié de I'entorn natural, com exhibicions
d’animals i de plantes.

c) Els vivers.

d) Els centres de jardineria, associats a conreu de plantes o vivers.

e) Les activitats extractives degudament autoritzades.

També és permés, en sol no urbanitzable, d’acord amb els requisits fixats pels articles 50 i 51 del TRLU:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'aprovacié en data 7 de mar¢ de 1990 de les
Normes subsidiaries de planejament de Santa Eulalia i que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques o historiques.

c) Rehabilitar les construccions rurals en desus per corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.
El sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per destinar-lo a les activitats o els

equipaments d'interés public que s'hagin d'emplacar en el medi rural. A aquest efecte, son d'interés public les
actuacions que s’assenyalen en l'article 174 d’aquestes Normes urbanistiques.

5. En sol no urbanitzable, a part de les actuacions d'interés public a qué es refereix I'apartat anterior, només es

poden admetre com a noves construccions, respectant sempre les incompatibilitats i les determinacions de la
normativa urbanistica i sectorial aplicable:

a) Les construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de recursos
naturals o, en general, rustica. Entre les construccions propies d'una explotacid de recursos naturals
procedents d'activitats extractives, s'hi inclouen les instal-lacions destinades al primer tractament i a la
seleccié d'aquests recursos, sempre que aquestes activitats de seleccié produeixin un impacte ambiental
menor si es duen a terme al lloc d'origen.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar o a I'allotiament de persones treballadores temporeres que
estiguin directament i justificadament associades a una de les activitats d'explotacié a qué fa referéncia la
lletra a).

c) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d'altres serveis de la xarxa viaria.

d) Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment i el funcionament de les obres
publiques.

e) Les construccions destinades a l'activitat de camping i a I'aparcament de caravanes, autocaravanes i
remolcs tenda autoritzats pel pla d’ordenacié urbanistica municipal, que exigeixen en tots els casos la
tramitacié prévia d’un pla especial urbanistic.

f) Les construccions auxiliars destinades a I'activitat de turisme rural.

Es declaren com a incompatibles amb el sol no urbanitzable i per tant expressament prohibits, sempre que no
estiguin previstos especificament a les diferents categories de sol no urbanitzable establertes, o bé en tant no
siguin autoritzats en forma expressa, els seglients usos i activitats:

a) Obertura de carrers i la instal-lacié de serveis urbans, signes evidents de la formacié d'un nucli de poblacié.

b) L’habitatge plurifamiliar, aixi com I'habitatge familiar de nova creacié per a usuaris no lligats a I'explotacié
agricola, pecuaria o forestal.

c) Qualsevol tipus d'accié de parcel-lacions urbanistiques.
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Article 167. Modificacio del relleu

1. Aguelles intervencions que suposin alterar les condicions orografiques d’un ambit territorial, tret dels treballs de
rompuda agricola habituals, requeriran de llicencia municipal i la seva autoritzacié vindra condicionada a la
prévia o simultania obtencié de la llicéncia de 'activitat , si és el cas, o de la intervencié que les justifica.

2. Els terraplens de més de 50 cm d’algada —quan corresponguin a un volum d’aportacié de terres de fora de la
mateixa finca superior a 10.000 m® o no estiguin emparades per la llicéncia o I'autoritzacié d’'una altra activitat-
requeriran projecte técnic. S’haura de garantir I'is agricola del sol transformat després de la intervencio.
L’autoritzaci6 del terraplenament s’atendra a les condicions seguents:

a) L'estrat superior d’1 m estara format per terrenys agricoles —sense pedres o amb un diametre inferior a
5 cm-. En I'estrat immediatament inferior s’admeten terres amb pedres d’un diametre maxim de 30 cm.

b) El pendent maxim final dels camps no sera superior al 5% en la zona rustica, clau N1 o al 12% en la zona
de proteccio, clau N2.

c) Els paraments de contencid tindran una algada maxima d’1,50 m en la zona rustica, clau N1 o de 2,50 m en
la zona de proteccio, clau N2. Els marges es formaran amb talussos naturals, amb un pendent maxim 1:2
(alcada:estesa) i s’estabilitzaran amb formacions vegetals tipiques. En casos excepcionals, per rad de
I'estabilitat dels terrenys, s’admetra la formacié d’esculleres

d) Es garantira el sistema de drenatge per a les aigues d’escorrentia dels terrenys resultants de la
transformacio.

3. S'admeten les activitats extractives en els termes assenyalats als articles 180 i 183 d'aquestes Normes
urbanistiques.

Article 168. Obertura de camins

1. Tot nou cami de caracter privat que es pretengui obrir o modificar requerira de la tramitaci6 com a projecte
d’actuacio especifica d’acord amb l'article 47 del RPLU, sempre que no estigui emparada en un projecte
d’actuacio aprovat d’acord amb la legislacio sectorial. La lliceéncia municipal estara subjecte a:

a) La pavimentacié i els drenatges adequats
b) Les mesures d’integracio paisatgistica.

2. EIl paviment dels camins rurals ha de ser, amb caracter general, permeable. Tanmateix, poden admetre’s
mitjangant la llicéncia altres paviments no permeables en trams en qué sigui necessari per circumstancies
especials justificades.

3. Com a norma general, s'estableix una amplada maxima de 4 m per als camins agricoles. Per als camins
exclusivament ludics, 'amplada maxima sera de 3 m. Tot cami de 2 m o menys sera Unicament per a vianants.
Els camins de nova obertura no podran implicar desforestacié o modificacié del régim d'escorriments que
comporti erosio6 del sol.

Article 169. Construccio d’edificacions

1. La construccié de noves edificacions aixi com la reconstruccid, rehabilitacié i ampliaci6 de les existents
atendran a les determinacions contingudes a I'article 165 d’aquestes Normes urbanistiques.

2. La condicié de finca minima sera, en tot cas, necessaria per a poder construir una edificaci6. Es consideren
edificacions: els habitatges rurals; els magatzems agricoles, oberts o tancats; les construccions pecuaries; i les
instal-lacions de conreu protegit. No es consideren edificacions les instal-lacions de conreu protegit que compleixin
les condicions previstes a I'Ordre de 25 d’octubre de 1988 del DARP. Es requerira igualment la condicié de finca
minima per a la implantacié d’instal-lacions de conreu protegit no considerades com a edificacio.

3. Als efectes d’autoritzacions per a la construccié d’edificacions i instal-lacions, compliran la normativa sobre
finques minimes de conreu o forestals, i I'ambit unitari on s’ubicaran les edificacions tindra, amb caracter
general, la superficie minima seguent:

* Habitatge rural: 3ha
« Magatzem agricola: 1 ha
« Construccié pecuaria: 3 ha
« Instal-lacié conreu protegit: 3 ha

Article 170. Senyalitzacio i publicitat

1. No es permeten tanques publicitaries en el sol no urbanitzable a excepcié d'aquelles vinculades a la xarxa viaria
on hauran d'acomplir la normativa sectorial especifica.

2. En sol no urbanitzable es prohibeix la col-locacié de retols de tot tipus i les inscripcions en I'arbrat o en les
roques, amb excepcié d'aquells rétols o indicadors que serveixin d'orientacié o guia als visitants i hagin estat
préviament autoritzats per I'Ajuntament. El tipus, el disseny i ubicacié dels rétols ubicats a les edificacions i els
autoritzats en d'altres suports atendran a mesures d'integracié paisatgistica que podra ser regulada per
ordenanga municipal.
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Article 171. Xarxes de serveis

1.

Les instal-lacions de transport d'energia (gas, electricitat), de telefonia, de subministrament i de tractament
d’aiglies que s'hagin d'implantar en sol no urbanitzable es realitzaran preferentment soterrades i requeriran, en
defecte de pla especial, I'observanga del tramit de I'article 48 del TRLU.

Les noves infraestructures, instal-lacions i serveis técnics s'admeten exclusivament en els suposits seglents i
en abséncia d'alternatives viables equivalents en altres sectors fora del sol no urbanitzable:

a) Quan siguin indispensables per al correcte funcionament dels equipaments i serveis d'Us public admesos.
b) Quan siguin indispensables per al desenvolupament dels usos agraris existents.
¢) Quan siguin indispensables per garantir els objectius de proteccié de cada zona.

En els casos esmentats a I'apartat anterior, I'execucié del projecte ha d’evitar al maxim I'obertura de camins
temporals. Es preveuran mesures de control de I'erosié i de prevencié del risc d'incendi i s'ha de presentar
projecte i garantir I'execucio de la restauracié del conjunt de les arees afectades.

En el cas d'haver de creuar el sol no urbanitzable per noves linies aeries de transport eléctric o telefonia,
aquestes s'ordenaran conjuntament amb les ja existents, preveient si és possible bandes de corredors al llarg
de les vies i infraestructures de comunicacié o per aquells terrenys que menys perjudiquin la qualitat ambiental i
paisatgistica de territori. Per regular el seu tragat i establir les mesures adequades a aquestes finalitats es
redactaran plans especials, els quals contindran estudis dels tragats alternatius i de les caracteristiques de les
linies que justifiquin la solucié menys lesiva pel medi. Es fara també preceptiva I'avaluacié d’'impacte ambiental,
amb especial atencio al seu impacte paisatgistic.

Al sol no urbanitzable d’espais naturals de proteccié especial i al sdl no urbanitzable, totes les noves esteses
que hi puguin transcorrer i que no siguin de baixa tensid hauran d’anar soterrades. En aquest sentit,
I'Ajuntament de Santa Eulalia de Rongana i les administracions competents i actuants articularan els
mecanismes necessaris i al seu abast per tal de desplacgar els tragats ja existents fora d'aquests ambits o bé per
aconseguir el seu soterrament.

En tots els casos, s’han d’adoptar models de suports que minimitzin el risc d'electrocucié per a les aus i d’altres
mesures per evitar-ne la col-lisi6 amb els cables.

En les instal-lacions eléctriques existents, incloses les edificacions i instal-lacions complementaries, els treballs
de manteniment, millora i conservacié es duran a terme de manera que es minimitzi el seu impacte sobre el
medi natural i el paisatge.

Les instal-lacions de transport —canonades- es desenvoluparan mitjangant projecte d'urbanitzacio, si escau, o
d'obres, on s'analitzi la necessitat i adaptacio del tracat i s'avaluin les alternatives possibles, justificant I'eleccio
de menor impacte, especificacio de les condicions técniques menys lesives i tractament de restauracio.

Article 172. Integracié paisatgistica de les edificacions

1.

Les edificacions en sol no urbanitzable autoritzades segons les determinacions de larticle 47 del TRLU
s’adequaran a alguna de les tres estrategies establertes a la Llei de Paisatge:

* Harmonitzacié
* Mimesi / Camuflatge
« Monumentalitzacio, amb informe favorable de I'Observatori del Paisatge

Les edificacions compliran amb les segients condicions d’'integracié paisatgistica:

a) Perfil territorial. Es preservaran les linies del relleu que caracteritzen el paisatge i no s’admetran edificacions
en els careners o que la seva silueta resulti especialment visible o modifiqui la linia caracteristica del perfil
territorial des dels punts de vista més accessibles.

b) Proporcié. Les edificacions seran proporcionades en relacié amb la dimensié i escala del paisatge, evitant
actuacions de gran volum o preséncia en el paisatge.

c) Pendents. En totes les intervencions s’ha d’evitar ocupar els terrenys amb major pendent. No s’admetran
edificacions en terrenys de pendent mitja superior al 20%. Els desmunts es tractaran amb talussos amb
vegetacio. Les plataformes horitzontals no acumularan diferéncies de cota superiors als 1,50 m.

d) Parcel'la. Les construccions ocuparan la minima part possible de la parcel-la, mantenint la resta el seu
caracter d’espai rural no artificialitzat.

e) Usos del sol. Els espais permeables rurals, de bosc, o tractats amb vegetacié o arbrat seran en tot cas
superiors al 60% de la superficie total de la parcel‘la.

f) Composicié arquitectonica. Tots els paraments exteriors es tractaran com a fagana, amb materials i colors
acords amb el paisatge, evitant la introduccié de contrastos estranys que desvaloritzin la imatge dominant.
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Article 173. Edificacions i instal-lacions propies de les activitats agraries, forestals i ramaderes

1. Habitatges vinculats a I'explotacié rustica dels terrenys

2.

a) Es considera com a habitatge familiar (que es podra dividir horitzontalment quan la Llei aixi ho permet),
vinculat funcional i estructuralment a una explotacié agropecuaria, un edifici aillat amb la possibilitat
d'agrupar-se amb altres edificacions o instal-lacions complementaries destinades a I'explotacié agricola i
pecuaria.

b) Les noves edificacions o 'ampliacio de les existents hauran de complir les condicions seguents:

* La construccié d’'un habitatge en sol no urbanitzable ha d’estar forgosament vinculada a una explotacié
agricola o ramadera; les ampliacions a les mateixes condicions anteriors i a un habitatge rural existent, i
aixi s’haura de justificar en la sol'licitud de la llicencia municipal.

* Aquesta vinculacié ho sera tant per la relacié funcional entre I'edificacié preexistent i la de nova
construccié com per la necessitat d’estanga o permanéncia al mateix lloc on és desenvolupa I'activitat.

* Les edificacions d’habitatges de nova planta, les ampliacions i reformes d’edificacions existents
respondran a les tipologies existents en la zona o, en tot cas, es faran interpretacions ajustades utilitzant
materials de construccié i colors adequats a I'entorn.

c) La regulaci6 de l'edificacié dels habitatges ubicats en sol no urbanitzable vindra determinada pels
parametres seguents:

* Les superficies minimes d'explotacid, necessaries per poder edificar en sera de 3 ha en qualsevol tipus
de sol agricola i de 25 ha en sol forestal; aquesta superficie podra estar distribuida en diverses
parcel-les, vinculades registralment i sempre que una d'elles tingui com a minim una hectarea i sera en
aquesta on se situaran les edificacions.

* No s’autoritzaran noves edificacions destinades a habitatge que superin els 350 m? de sostre. El conjunt,
incloent-hi les edificacions auxiliars propies d’'un habitatge rural, no ultrapassaran els 500 m? de sostre.

» L'algada maxima per als habitatges sera de 7,50 m corresponents a planta baixa i pis.

» L’algada maxima per a les altres construccions sera de 5,00 m.

» Les edificacions s’hauran de recolzar en camins existents i no se’n podran separar més de 25 m ni
menys de 10 m. Se separaran un minim de 10 m. dels limits a veins.

* Les edificacions se situaran a més de 20 m. dels cursos d’aigua.

» Per al'obtencio de les corresponents llicencies caldra justificar, documentalment I'extensié de les finques
de la mateixa propietat i I'adscripcié de dites finques a la construccié.

d) Els tipus de construccions i instal-lacions hauran de ser adequades a les condicions del paisatge rural, no
admetent-se edificacions caracteristiques de les zones urbanes.

e) Es permet la modificacié del relleu del terreny sempre que no es modifiqui el sistema d’escorrentius de la

finca respecte del seu entorn, ni la cota natural del terreny en més o menys d’1 m.

Magatzems agricoles

a)

So6n aquelles instal-lacions destinades a emmagatzemar eines, maquines, productes agricoles i altres
elements relacionats directament amb I'explotacié agricola o pecuaria, i aquelles instal-lacions de caracter
familiar destinades a I'elaboracié artesanal de productes derivats de la propia explotacid. Les basses de reg
i els pous de captacio d’aigua no computaran a efectes d’ocupacio de les edificacions.

A més de la vinculaci6 amb l'activitat —alta en el régim de la seguretat social agraria-, la integracié
paisatgistica i la relaci6 amb I'habitatge rural a la que s’associen, hauran de complir les seglents
condicions:

» Les superficies minimes d'explotacid, necessaries per a poder edificar en sol de seca sera de 3 ha, en
sol de regadiu 1 ha i en sol forestal 25 ha. Aquesta superficie podra estar distribuida en diverses
parcel-les vinculades registralment i sempre que una d'elles tingui com a minim 1 hectarea i sera en
aquesta on se situaran les edificacions.

*  Ocupaciéo maxima: 300 m? en parcel-les fins a 3 ha i 600 m? en parcel-les de més de 3 ha, s’haura de
justificar la superficie edificable per a cada tipus d’implantacié.

* Longitud maxima de [I'edificacié: Els fronts edificats no ultrapassaran el 30 m de longitud. Les
edificacions es disposaran amb una distancia minima entre elles de 5,00 m. i una distancia maxima de
10,00 m.

* Algada maxima util: 7,50 m a rafec i un 30%. de pendent maxim de coberta
* Nun. maxim de plantes: 1 (PB)
» Distancia minima a camins i partions: 10 m.

* S’hauran d'establir fent conjunt amb I'habitatge agricola si n'hi ha. En altre cas haura de complir les
mateixes condicions fixades per a aquest.
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3. Casetes d’eines

a) Son aquelles instal-lacions de petita dimensié que s’usen per a guardar l'utillatge agricola d'us habitual en
camps de regadiu.

b) Per a aquestes edificacions s’estableixen les condicions seguents:

» Només s'accepta una caseta d'eines per cada finca.
» La construccié o ampliacié d'aquestes requereix de llicéncia urbanistica.

* Tindran una planta maxima de 6 m2, una algada maxima de 2,30 m, una sola obertura a I'exterior i
coberta inclinada a una vessant.

* No s’admet la disposicié de pérgoles exteriors, ni la pavimentacié dels espais exteriors al voltant ni la
instal-lacié de llars de foc, barbacoes o similars.

* No s’admeten diposits de reg en superficie; s’hauran de disposar soterrats i tapats.

4. Granges i construccions pecuaries en general
a) Son allotjaments ramaders destinats a la cria i 'engreix de bestiar.

b) Explotacions familiars. S’admeten els usos pecuaris en regim d’explotacié familiar, en compatibilitat amb els
altres usos agricoles i forestal, fins els limits seguents:

Nombre de caps Sup. edificada
Bestiar bovi 15 150
Bestiar porci 5 100
Avicultura 100 100
Cunicultura 200 150

c) Les installacions pecuaries que ultrapassin els limits fixats en l'apartat anterior tindran la consideracio
d’explotacions no familiars o industrials.
d) Les edificacions i instal-lacions hauran de complir, amb caracter general, les condicions segients:

» La regulacié d’aquestes instal-lacions atendra a les determinacions de la legislacié sectorial ambiental
pel que fa a I'activitat ramadera. Es permet I'adequacié de les instal-lacions existents als requeriments
que sobre benestar animal pugui imposar la normativa sectorial.

» L’activitat pecuaria, quan sigui d’explotacié no familiar o industrial i estigui vinculada a una explotacié
agricola, haura de respectar una distancia de 300 m en cas d’explotacions de bestiar porci i de 100 m
per a altres explotacions, a qualsevol limit del sol urba o urbanitzable.

* Enla sollicitud de llicéncia per a 'ampliaci6 o reforma de les granges s’haura d’especificar el sistema de
tractament de les dejeccions ramaderes i de les aiglies residuals i el seu desti final, aixi com justificar el
compliment de totes les altres determinacions de la legislacié sectorial vigent.

» Les superficies minimes d'explotacié, necessaries per poder edificar sera de 3 ha, en qualsevol tipus de
sol agricola i 25 ha en sol forestal; aquesta superficie podra estar distribuida en diverses parcel-les, en
un radi no superior a 5 km de distancia, sempre que una d'elles com a minim de tres hectarees i sera en
aquesta on se situaran les edificacions.

*  Ocupacié maxima: 6.000 m? de recinte tancat, incloent-hi patis

«  Edificabilitat: 2.000 m? sol del recinte anterior referit

» Algada maxima: 7 m a rafec i 30% de pendent maxima de coberta; 10 m per sitges i elements singulars.
* NUm. maxim de plantes: 1 (PB)

» Distancia minima a camins i partions: 10 m

5. Instal-lacions pel conreu proteqit o hivernacles

a) S’entén com a hivernacle tota mena d’estructura provisional o fixa, transparent i destinades a la proteccio
dels conreus -ja sigui tunels, abrics, hivernacles, umbracles etc-.

b) Les instal-lacions pel conreu protegit (hivernacles) en sol no urbanitzable, requeriran de projecte técnic i
llicéncia municipal i hauran de complir, a més de les disposicions establertes a I'Ordre de 25 d’octubre de
1988, les seglients condicions:

»  Ocupacié maxima: 2.000 m? i fins un 15% de la superficie de la finca on se situi.

» La distancia minima d’aquestes construccions respecte als camins agricoles, sera d'1 m i en cas de ca-
mins basics, sera de 10 m, a comptar en els dos casos des de la vorera del cami

» Ladistancia minima a la partié de les explotacions veines sera de 10 m.
* Algada maxima: 4 m a rafeci coberta amb un pendent maxim del 30%

» No s’autoritzaran agregacions d’hivernacles de més de 1.000 m?. La separacié minima entre agregats
s’estableixen 10 m .
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c) Ordenacit de les aiglies: tota instal-lacié de conreu protegit haura de tenir previst el drenatge de l'aigua,
prévia decantacio cap a pous morts, o bé aprofitant-la per a futurs regs dirigint-la cap a cisternes, diposits o
basses. En cap cas es podra abocar 'aigua directament als camins o finques veines.

d) Els ancoratges i fonaments d’aquestes construccions seran degudament reforgats per evitar danys en cas
de vents o tempestes.

e) La llicencia de construccié del conreu protegit incloura el compromis de realitzar el seu desmuntatge en el
cas de cessament de I'activitat. En cas d'incompliment I'’Ajuntament ho podra executar subsidiariament amb
carrec al propietari o sol-licitant de la llicencia.

6. Cavallerisses

a) Son coberts per a l'aixopluc dels cavalls i similars, dels quals se’'n vol regular les caracteristiques i tipologia
en el sol no urbanitzable, sempre amb la voluntat de fer compatibles la preservacié dels valors naturals i
paisatgistics d’aquestes zones amb el sosteniment de les activitats ramaderes que s’hi porten a terme.

b) Aquestes construccions seran de fusta i tindran forma de U tancada a tres vents amb teulat amb vessant.
L’algada anterior no superara els 2,50 m i la posterior els 2,20 m, la fondaria sera de no pas més de 3,60 m i
la llargada maxima dels fronts de faganes no ultrapassaran els 25 m. Si es creu oporty, i per a guardar-hi
estris i aliments, es podra fer un compartiment interior tancant fins a un maxim del 50% del frontal. Pel que
fa al nombre de cavallerisses, se n'admetra una per hectarea i titular dels terrenys, essent aquesta la
superficie minima exigida.

c) En qualsevol cas, tota proposta de cavallerissa en aquests ambits haura d’haver estat aprovada pels
Serveis técnics de I'Ajuntament els quals, a partir d’alld establert al paragraf anterior, definiran models o
tipologies a utilitzar per cadascuna de les unitats de paisatge que es creguin oportunes, sempre atenent
alhora criteris d’integracio escenica i de practicitat.

7. Allotjiament per a treballadors temporers

a) S’entén com allotjiament per a treballadors temporers, edificacions fixes per hostatjar personal en aquest
régim i que estiguin directament i justificadament associades a activitats d’explotacio agricola o ramadera.
b) S’admetran aquestes edificacions sota les condicions seguents:

» Parcel'la minima: en sol de seca sera de 3 ha, en sol de regadiu 1 ha i 25 ha en sol forestal; aquesta
superficie podra estar distribuida en diverses parcellles sempre que una d’elles com a minim d'1
hectarea i sera en aquesta on se situaran les edificacions.

» Superficie maxima: 150 m? st.
* Algada maxima: 4 m.
* NUm. maxim de plantes: 1 (PB)
» Distancia minima a camins i partions: 10 m
* Es dotara amb una cambra higiénica completa per a cada deu llits.
c) Els projectes d’aquest tipus d’edificacions s’hauran de subjectar al procediment de tramitacié administrativa
assenyalada a l'article 48 del TRLU i les determinacions de la subseccié tercera del RPLU.
8. Centres de jardineria

a) Son aquelles instal-lacions dedicades al cultiu, emmagatzematge i/lo comercialitzacié de plantes i flors,
vinculades a activitats de conreu d’espécies arbories o viver. Aquests centres de jardineria estan sotmesos
a prévia llicencia d’activitat.

b) Hauran d’acreditar una superficie superior a la unitat minima de cultiu, segons Decret 169/1983, de 12
d’abril, que adquirira la condicié de minima i indivisible.

c) Hauran d’acreditar les superficies minimes per a cada tipus de construccié que contingui el centre
(hivernacles, magatzem, etc)

d) El centre fara front a una via urbana o cami principal de la xarxa basica.

e) La superficie d’exposicié i venda del centre no superara els 3.000 m>.

f) Els centres hauran de tenir una superficie de plantes vives que ocupi com a minim el 80% de la superficie
total de venda.
g) Les condicions d’edificacié s’ajustaran a les condicions seglents:

* Ocupacié maxima: 2.000 m? amb un maxim del 15% de la finca, entesa com el conjunt de parcel-les
pertanyent a la mateixa explotacio i que estiguin confrontades

» Algada maxima: 7 m a rafec i 30% maxim de pendent de coberta

» No s’autoritzaran agregacions d’hivernacles de més de 1.000 m?. La separacié minima entre agregats
s’estableix en 10 m.

« Ladistancia minima d’aquestes construccions respecte a partions sera de 10 m.
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h) Els paviments d’aparcaments i accessos seran de grava o sauld; es prohibeixen expressament els
paviments no permeables.

i) Les superficies destinades a accessos i aparcament no superaran el 20% de la superficie de la parcel-la,
amb independéncia de la superficie de I'edificacié. S’han de preveure 5 places d’aparcament per cada
100 m? de superficie construida.

Article 174. Activitats d’interés public

1.

D'acord amb els articles 48 i 49 del TRLU, la Comissi6 territorial d’'urbanisme, o el Departament de Territori i
Sostenibilitat podran autoritzar edificacions i instal-lacions d'utilitat publica o interés social, que s’hagin
d'emplacgar en el medi rural.

D’acord amb el procediment previst als articles 47 i 48 del RLPU, és exigible I'aprovaci6 d'un projecte d’actuacié
especifica per poder atorgar llicencies urbanistiques en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no delimitat quan
faci referéncia a activitats d’interés public.

Les sol-licituds d’aprovacié dels projectes d’actuacions especifiques i la documentacié a presentar i la seva
tramitacié s’ajustaran a les determinacions dels articles 49 i 50 del RLPU.

Es consideren susceptibles d'autoritzacio els seglients usos generics:

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i d'esbarjo que es
desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I's de que es
tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
c) Les infraestructures d'accessibilitat.

d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les telecomunicacions, la infraestructura
hidraulica general, les xarxes de subministrament d'energia eléctrica, d'abastament i subministrament
d'aigua i de sanejament, el tractament de residus, la produccié d'energia a partir de fonts renovables i les
altres instal-lacions ambientals d'interes public.

En la tramitacié de les autoritzacions per actuacions d'interés public s'haura de seguir el procediment previst a
I'article 48 del TRLU i els articles 51 a 55 del RPLU, acreditant a I'expedient I'existéncia d'interés public i la
necessitat d'ubicacié en el medi rural, aixi com la demostracié expressa de la inexisténcia de risc per als valors
naturals i paisatgistics dels espais veins.

En el cas que les edificacions i les instal-lacions d'interés public ultrapassin els llindars als quals es refereix
I'article 165.2.b) d’aquestes Normes urbanistiques, s'haura de redactar un pla especial.

Article 175. Edificacions i instal-lacions per obres, infraestructures i serveis publics

També es permetran construccions i instal-lacions vinculades a l'execucid, entreteniment i servei de les obres
publiques, tal com preveu l'article 48 del TRLU, i que compleixin les condicions seglients, a més de les especifiqués
de cada tipus:

1.

Les sol-licituds de llicéncia aniran acompanyades de memoria justificativa, realitzada per técnic competent, de
les determinacions vinculants:

a) Caracter provisional, si la construccid prevista esta lligada a I'execucié d'una obra publica, i dades
administratives d’aquesta.

b) Pla d'entreteniment i servei de I'obra publica, a la qual es vincula en aquest cas, raonant de forma fefaent la
impossibilitat d'ubicacié a una zona industrial.

c) Indicacions de les zones afectades i les mesures correctores previstes amb I'objectiu de preservar les
condicions naturals i els valors paisatgistics. No seran autoritzades les instal-lacions si malgrat tot es
considera que afecten greument algun d'aquests valors.

Les sol'licituds de llicencia pressuposen la vinculacié de I'edifici a una superficie que com a minim sera la que
s'especifica pel tipus de sol, seca o regadiu. Aquesta vinculacié figurara en el Registre de la propietat i
s'acompanyara certificat registral de dita inscripci6.

Les edificacions i instal-lacions vinculades a obres publiques computaran i hauran d'atenir-se als llindars
d'ocupacié general del sol no urbanitzable per a garantir-ne la seva funcionalitat, per tal que I'acumulacié
d'actuacions publiques i privades no posin en risc la viabilitat de I'activitat agricola i la funcionalitat dels aquifers.

Article 176. Cataleg de masies i cases rurals

1.

El present POUM incorpora el Document D2. Inventari de masies cases rurals i altres edificacions en sol no
urbanitzable, que tindra la consideraci6 d’annex normatiu de les presents Normes urbanistiques. Les
edificacions relacionades a I'esmentat inventari tindran la consideracié d’elements potencialment a incorporar
en el futur Cataleg de masies i cases rurals, a expenses de la seva inclusié definitiva en el corresponent Pla
especial urbanistic.
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2. Als efectes d’alld que disposa I'article 50.2 del TRLU, es redactara un Pla especial urbanistic del cataleg de les
construccions situades en sol no urbanitzable susceptibles de reconstruccié o rehabilitacio, que desenvolupara
les determinacions del Document D2. Inventari de masies cases rurals i altres edificacions en sol no
urbanitzable. El seu contingut i determinacions atendran a allo que s’indica en els articles 199 a 201 d’aquestes
Normes urbanistiques.

Article 177. Habitatges existents que no estan al cataleg ni en zona d’activitats autoritzades

1. Els habitatges existents en sol no urbanitzable que no estiguin inclosos en el cataleg de masies i cases rurals al
qual es refereix I'apartat 3 de l'article 47 del TRLU o entre les construccions admeses en I'apartat 6 del mateix
article, estaran o bé en situacid6 de volum disconforme o bé en situacié de fora d’'ordenacié segons les
condicions de la Disposicio transitoria sisena del RLU i en els termes assenyalats en I'article 108 del TRLU.

2. En els habitatges existents en sol no urbanitzable en régim de volum disconforme en els termes assenyalats en
I'article 108 del TRLU, es poden autoritzar les actuacions seglents:
a) Obres de consolidacié
b) Obres de rehabilitacio, exclosa la gran rehabilitacié

3. En els habitatges existents en sol no urbanitzable en régim de volum disconforme es poden mantenir els usos
preexistents a I'aprovacié del POUM mentre no esdevinguin incompatibles amb el planejament general resultant
i sempre que s’adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d’'insalubritat i de perill que s’estableixi per a cada
zona.

4. En els habitatges existents en sol no urbanitzable en régim de volum disconforme no s’admeten els canvis d’Us.

CAPITOL IV. QUALIFICACIO URBANISTICA DEL SOL NO URBANITZABLE

SECCIO 1. ESPAIS RUSTICS. Clau N1

Article 178. Definicié i objectius de la zona d’espais rustics

1. Definicié. S’inclouen dins d’aquesta zona els ambits agricoles, forestals o rustics en general que han estat
exclosos del procés d’'urbanitzacid i que no es troben subjectes a proteccid especial i es corresponen en termes
generals als espais de proteccioé preventiva del PTMB. Aquest ambit de regulacié es qualificara com a zona
d’espais rustics amb la clau urbanistica N1.

2. Objectius. El principal objectiu és la preservacio dels sols de major capacitat agrologica, mantenint alhora els
valors paisatgistics tradicionalment associats a aquest ambit del territori municipal.

També constitueixen objectius d’aquesta zona garantir la conservacié de les arees forestals i dels recursos
naturals; preservar la seva estructura fisica i els valors paisatgistics associats; i, quan sigui el cas, possibilitar
actuacions de reforestacio.

Article 179. Reégim d’usos. Edificacions i instal-lacions permeses

1. El régim d’'usos per aquest ambit sera el que s’assenyala a l'article 166 d’aquestes Normes urbanistiques,
sempre en correspondéncia amb les determinacions de l'article 47 del TRLU.

2. Les construccions i instal-lacions admeses en aquest ambit seran les que s’assenyalen en [larticle 173
d’aquestes Normes urbanistiques.

Article 180. Reégim d’intervencions de transformacié

1. S'admeten les intervencions de rompuda, abancalament i esplanacié de terres, aixi com la rehabilitacio
orografica en les arees actualment dedicades a conreu, exclusivament per destinar el sol a usos agricoles,
forestals o altres usos permesos, excloent-hi aquestes actuacions per a la implantacié de noves edificacions.

2. Es prohibeixen les obres de rompuda, explanacié i abancalament de terres, i en especial, les d'extraccié d’arids
i sorres, i tot tipus d’instal-lacions i infraestructures en ambits forestals corresponents a habitats d’interés
comunitari no prioritari, d’'acord amb la Directiva europea Habitat.

3. S'admeten les obres de rehabilitacio orografica de terres quan estiguin encaminades a la regeneracio hidrica de
la zona.

4. Fora dels ambits inclosos en la delimitacié d’habitats d’intereés comunitari que figura en el planol de la Série O.2,
Ordenacié del sol no urbanitzable i elements de patrimoni, s’admeten les extraccions minerals amb les
condicions seglents:
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+ Es redactara un Pla especial urbanistic amb formulacié de promocié publica o privada, de delimitacio i
regulacié de I'activitat.

«  S’ajustara a les determinacions de l'article 2.17 de les Normes d’ordenaci¢ territorial del PTMB.
5. Dins els ambits inclosos en la delimitacié d’habitats d’interés comunitari que figura en el planol de la Serie 0.2,

Ordenacié del sol no urbanitzable i elements de patrimoni, s’admeten les extraccions de minerals amb les
condicions seguents:

«  Esredactara un Pla especial urbanistic amb formulacié de promocié exclusivament publica, de delimitacio
i regulacio de I'activitat.

«  S’ajustara a les determinacions de l'article 2.17 de les Normes d’ordenacié territorial del PTMB.

SECCIO 2. ESPAIS DE PROTECCIO. Clau N2

Article 181. Definicioé i objectius de la zona d’espais de proteccié

1. Definicié. S’inclouen dins d’aquesta zona els ambits agricoles, forestals o rustics en general subjectes a
proteccié especial d’acord amb el Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB). Aquest ambit de regulacié es
qualificara com a zona d’espais de proteccié amb la clau urbanistica N2.

2. Objectius. El principal objectiu és la preservacioé dels sols de major capacitat agrologica, mantenint alhora els
valors paisatgistics tradicionalment associats a aquest ambit del territori municipal.

També constitueixen objectius d’aquesta zona garantir la conservacié de les arees forestals i dels recursos
naturals; preservar la seva estructura fisica i els valors paisatgistics associats; i, quan sigui el cas, possibilitar
actuacions de reforestacio.

Article 182. Reégim d’usos. Edificacions i instal-lacions permeses

El régim d’'usos per a aquest ambit sera el que s’assenyala en l'article 166 d’aquestes Normes urbanistiques, amb
les limitacions que s’assenyalen als article 2.6 i 2.11 de les Normes d’ordenacio territorial del PTMB. De manera
especifica no es permetran noves implantacions de les activitats seguients:

» Camping, aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs tenda

» Granges i activitats pecuaries de caracter no familiar

» Edificacions per activitats agraries intensives no associades a I'explotacié i la gestio territorial d’'una finca gran

» Centres de jardineria

Article 183. Reégim d’intervencions de transformacio

El régims d’intervencions de transformacié en aquesta zona és el mateix que I'establert per la clau N1 en l'article
180 d’aquestes Normes urbanistiques, amb les limitacions imposades per les Normes d’ordenacio territorial del
PTMB.

SECCIO 3. ZONA D’ACTIVITATS AUTORITZADES. Clau N4

Article 184. Definicié i subzones

1. Definicié. Aquesta zona comprén els ambits situats en sol no urbanitzable on es desenvolupen una serie
d’activitats autoritzades, susceptibles de regulacié mitjangant planejament especial.

2. Subzones. Per a la regulacié especifica de les diverses activitats d’aquesta zona, es defineixen les subzones
seguents:

N4a. Nuclis rurals

N4b. Dotacions d’acampada
N4c. Centre ocupacional

N4d. Aparcament de caravanes

Article 185. Subzona N4a: Nuclis rurals
1. Definici6. Compren els sectors caracteritzats per I'existéncia d'agrupacions de diversos habitatges, masies i

casals que formen un conjunt d'edificis desenvolupats al voltant d'un espai central comu o aixecat al llarg d'un
cami, de manera que entre ells no hi hagi separacions superiors a 30 m.
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2. Delimitacié. El present POUM defineix un total de cinc ambits qualificats com a nuclis rurals, que vénen
delimitats en la série 0.2 d’ordenacio del sol no urbanitzable. Sén els segients:
a) El Bonaire / Can Molins
b) El Bonaire / Can Lluc de la Penya
c) El Bonaire / Ca I'Unyo
d) Can Roura
e) Can Corder

3. Regim urbanistic. Aquests nuclis se situen dins del régim de sol no urbanitzable, perd6 que d’acord amb les
determinacions de l'article 12.3 de la Ley de Suelo es consideren com a “suelo urbanizado” atenent a les
peculiaritats dels nuclis tradicionals legalment assentats en el medi rural.

4. Condicions d’edificacié. D’acord amb les determinacions de I'article 3.17 de les Normes d’ordenacié territorial
del PTMB, aquest POUM determina la regulacié d’aquests nuclis pel manteniment del seu caracter rural. Les
condicions d’edificacio seran equivalents a la resta del sols no urbanitzables, amb les condicions especifiques
seguents:

a) No s’admet la parcel-lacié de les finques existents.

b) Les construccions de nova planta no podran situar-se fora del perimetre dibuixat, per a cada nucli rural, en
els planols d'ordenacié de sol no urbanitzable, i en cap cas se separaran més de 30 m de les edificacions
existents abans de I'aprovacio inicial d'aquest POUM.

c) Les edificacions de nova planta es recolzaran en els actuals camins o espais comuns, i quedara
expressament prohibida |'obertura de nous accessos, camins o vials per servir la nova construccio.

d) Les edificacions de nova planta destinades a habitatge no superaran en cap cas els 350 m? de sostre, i el
conjunt, incloent-hi les construccions auxiliars propies d’'un habitatge rural, no ultrapassara els 500 m? de
sostre. Les ampliacions de les edificacions existents, computaran la superficie ja edificada i compliran amb
la limitacié anterior.

e) L'ocupacié maxima de la parcel-la de referéncia de I'edificacié, que s’haura d’anotar com indivisible al
Registre de la Propietat, no sera superior al 50%.
f) Les separacions de les noves edificacions respectaran les separacions seguents:

* Acamins: 3 m (*)
* Alimits de finca: 3 m
* A edificacions existents: 5 m

(*) Les ampliacions de les edificacions existents que estiguin situades a alineacié de vial o cami, respectaran aquesta
mateixa alineacié

g) L'alcada reguladora maxima sera de 7,50 m corresponent a planta baixa, planta pis i golfes.
h) Sera obligatoria la utilitzacié de materials, colors i formes tradicionals en el medi.

i) Per a la realitzaci6 de construccions de nova planta, es podra exigir la redaccié d'un Pla especial que
asseguri la integracié de la nova edificacié en el seu entorn.

j) En qualsevol cas, l'obtencié de llicéncia d'edificacié s’ajustara a les determinacions sobre el sol no
urbanitzable contingudes a I'article 47 i concordants del TRLU.

k) En el cas que les edificacions es trobin incloses en l'inventari de masies i cases rurals d’aquest POUM o en
el futur cataleg, sera preeminent la regulacié continguda en aquests instruments de catalogacio i ordenacio,
d’acord amb I'article 203 d’aquestes Normes urbanistiques.

5. Condicions d’us
a) Els usos admesos en aquesta zona sén:
* Agricola
* Ramader, limitat a explotacions en régim familiar
* Habitatge unifamiliar
* Habitatge plurifamiliar, d’acord amb les determinacions que estableixi el futur Pla especial de cataleg de
masies per a les edificacions que hi siguin incloses

* Turisme rural
* Industrial, referit exclusivament a instal-lacions existents (*)

(*) segons disposicio transitoria d’aquestes normes urbanistiques

Article 186. Subzona N4b: Dotacions d’acampada
1. Definici6. Compren el sector ocupat actualment pel Camping L'Esplanada, dedicat a usos d’acampada.

2. Delimitacié. El present POUM delimita un ambit de 46.615 m? de superficie que qualifica com a zona de
dotacions d’acampada, amb la clau urbanistica N4b.
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3. Regim urbanistic. Segons les determinacions del Pla especial urbanistic que haura de completar la seva
tramitacio.

4. Condicions d’ordenacié i edificacio:

« Ocupacié maxima per a espai d'acampada (7): 30%
(1) Incloent-hi els albergs fixos i semimobils
« Nombre maxim d’unitats d’'acampada: 190
« Tipus d’ordenacié dels espais construits: Edificacié aillada
« Ocupacié maxima edificacions fixes: 5%
* Algada maxima: 4,00 m (PB)
« Separacions a llindes nord i llevant: 5,00 m
« Separacions a llindes sud i ponent: 20,00 m(2)
(2) Incloent-hi els ambits de proteccié de ribera

« Ocupacié maxima instal-lacions esportives i recreatives descobertes: 7%

5. Condicions d’us. S’entendran com vinculats a la zona de dotacions d’acampada, Unica i exclusivament els
seguents:

« Camping i residencial mobil

* Recepcio

« Aparcaments i vials interiors

« Espais enjardinats i arbrats. Parc infantil

* Installacions esportives

« Serveis higiénics

* Restaurant, bar i cafeteria

« Espais de reunions i jocs

* Venda d’aliments, premsa, etc.

« Emmagatzematge d’albergs mobils i de material

« Serveis d’allotiament per al personal adscrit al camping

« Installacions per al subministrament d’aigua potable, electricitat, tractament i evacuacié d’aiglies residuals,
tractament i recollida de deixalles, prevencid i extincié d'incendis, teléfon i senyalitzacio

* Qualsevol altres serveis contemplats per la legislacié sectorial especifica

5. Ordenacié interior dels espais

a) El tractament d’aquests espais alterara el minim possible I'orografia i la vegetacioé preexistents.

b) Els moviments de terres no podran representar la formacié de desnivells de més d'1,50 m d’algada en
relacié al nivell originari del terreny.

c) La proporcié d’espais no edificats ni destinats a unitats o zones d’acampada sera com a minim equivalent al
30% de la superficie de I'establiment.
Article 187. Subzona N4c: Centre ocupacional
1. Definicié. Comprén I'ambit situat al Cami de Caldes actualment ocupat pel Centre ocupacional APINDEP.

2. Delimitacié. El present POUM defineix un ambit de 13.800 m? de superficie dedicats a dotacions privades que
qualifica com a centre ocupacional, amb la clau urbanistica N4c.

3. Desenvolupament urbanistic. Segons les determinacions del Pla especial urbanistic “PEU-1 Centre
ocupacional APINDEP” aprovat definitivament i publicat al DOGC en data 9-4-2010.

4. Condicions d’edificacio:

« Superficie de zona: 13.804 m?

« Tipus d’ordenacié: Edificaci¢ aillada

«  Ocupacié maxima: 1.200 m?

« Algada maxima: 7,00 m (planta baixa més 1 pis)
« Separacions: 5,00 m a tots els limits

5. Carreques urbanistiques:

« Cessi6 gratuita a favor de I'Ajuntament de Sta. Eulalia de Rongana dels terrenys de 1.040 m? de superficie,
situats fora de | 'ambit del PEU-1, classificats de sol urba (incorporats en I'ambit de la Unitat d’Actuacié num.
10 Salve Regina) i qualificats de Sistema viari (eixamplament del cami de Caldes pel costat nord-oest fins
una amplada total de 16 m).

* Garantir I's public de la zona de bosc amb fagana al cami de Caldes, un cop executades per la Cooperativa
APINDEP SCCL les tasques d’adequacié d'aquesta pega de bosc, per tal d'incorporar-lo al recorregut per a
vianants del cami de Caldes, entre la plagca Maragall (nucli antic de la Sagrera) i la zona esportiva del cami
de Caldes.

84

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



88/132

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6958 - 17.9.2015

6.

CVE-DOGC-A-15253036-2015

Condicions d’us:
« Dominants: equipaments i serveis comunitaris
« Compatibles: agricoles i ramaders vinculats directament al centre ocupacional

Article 188. Subzona N4d: Aparcament de caravanes

1.

Definici6. Comprén I'ambit la finca situada al cami antic de Granollers, a tocar de la zona coneguda com a can
Barnils, actualment destinada a I'aparcament de caravanes i autocaravanes.

. Delimitacié. El present POUM defineix un ambit de 10.182 m? de superficie dedicats a dotacions privades que

qualifica per a caravaning, amb la clau urbanistica N4d.

Desenvolupament urbanistic. Segons les determinacions del Pla especial urbanistic que s’haura de tramitar.

Condicions d’edificacio:

« Superficie de zona: 10.182 m?

+ Tipus d’ordenacio: Edificacié aillada

« Ocupacié maxima edificacions fixes: 5%
* Algada maxima: 4,00 m (planta baixa)

« Separacions a tots els limits: 5,00 m

Carreques urbanistiques:

« Garantir la connexié rodada i de serveis urbanistics d’aquest ambit.

Condicions d'’us:

« Dominants: Residencial mobil limitat a 'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs tenda.

« Compatibles: Instal-lacions lligades a I'activitat, les minimes i imprescindibles per al seu desenvolupament.

TiTOL VUITE. PATRIMONI HISTORIC, ARQUITECTONIC | AMBIENTAL

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS SOBRE EL PATRIMONI PROTEGIT

Article 189. Definicié del cataleg de béns

1.

Funcions del cataleq. La funci6 principal del Cataleg de béns protegits és la preservacio dels valors existents en
I'ambit del pla urbanistic per mitja de I'establiment de mesures de protecci6 juridica. D’acord amb els articles 59
i 71 del TRLU, el Cataleg de béns protegits forma part integrant de la documentacié del POUM i es podra
desenvolupar mitjangant el corresponent Pla especial urbanistic. Aquest cataleg haura de tenir en compte les
determinacions de la Llei 9/1993, de patrimoni cultural catala (en endavant LPCC).

. Elements protegits. El document del Cataleg integra el conjunt de masies, edificis, esglésies, conjunts, espais i

elements, amb els seus jardins, edificacions i elements annexos, que cal protegir i conservar. La relacio inicial
de béns figura en els articles 197 i 198 d’aquestes Normes urbanistiques.

Tipologia de béns. D’acord amb la Llei 9/1993, el Cataleg i, en el seu cas els Plans especials urbanistics que es
poguessin redactar, podran classificar els béns protegits segons la seva naturalesa i els tipus de valors
associats, en les tipologies seglents:

a) Patrimoni arquitectonic

) Patrimoni arqueologic/ paleontologic
) Patrimoni sociocultural/ etnologic

) Patrimoni natural

) Patrimoni ambiental/ paisatgistic

Q O T

e

Categories de proteccié. D’acord amb la Llei 9/1993, els béns protegits es poden classificar d’acord amb les
categories seglents:

a) Categoria 1: Béns d’interés nacional (BCIN). Sén els béns immobles més rellevants del patrimoni cultural
catala, inclosos en el Registre de Béns Culturals d’Interés Nacional del Departament de Cultura.

b) Categoria 2: Béns culturals d’interés local (BCIL). S6n els béns immobles que, tot i la seva significacio i
importancia, no compleixen les condicions dels béns d’interés nacional, perd que cal preservar i mantenir
com identificadors del municipi. Estan inclosos en el Cataleg del Patrimoni Cultural Catala del Departament
de Cultura.
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c) Categoria 3: Espais de protecci6 arqueologica (EPA). Corresponen als jaciments que no han estat declarats
BCIN, per on per evidéncies materials, per antecedents historics o per altres indicis, es presumeix
I'existencia de restes arqueolodgiques o paleontologiques.

d) Categoria 4: Béns amb protecci6é urbanistica (BPU). S6n aquells béns immobles no declarats ni incoats
BCIN ni BCIL, els valors dels quals identifiquen a I'arquitectura tradicional del lloc i/o el paisatge del municipi
i que el POUM vol protegir pels seus valors d’interés cultural.

e) Categoria 5: Entorns de proteccié. Quan per I'adequada proteccié d’'un bé sigui necessari la delimitacio i
regulacié d’'un ambit d’influéncia que garanteixi la proteccid6 ambiental del mateix, es podra definir aquest
entorn.

Article 190. Documentacioé de les fitxes del cataleg de béns

1. El present POUM incorpora el Document D1. Cataleg de béns a protegir, que tindra la consideracié d’annex
normatiu de les presents Normes urbanistiques.

2. Les fitxes dels béns inclosos en aquest Document D1. Cataleg de béns a protegir tindran el contingut seguent:

a) Per a cada edifici o conjunt arquitectonic protegit s’'incorpora una fitxa individualitzada que concreta els

seguents aspectes:

El nom, el codi de I'lnventari de Patrimoni Arquitectonic de la Generalitat de Catalunya en cas de trobar-
se inclos, la seva situacio, la referéncia cadastral i la localitzacié en coordenades UTM, la qualificacio del
sol en el POUM, la categoria de proteccié existent, un planol de situacié i fotografies actuals.

La descripcié del bé protegit, detallant I'época i I'estil, I'estat de conservacio, la titularitat publica o
privada, I'is actual i I'is original, i les seves caracteristiques principals i de I'entorn paisatgistic.

Els ambits de proteccid, especificant les raons que justifiquen la catalogacié del bé, els elements
especifics a preservar i I'entorn de proteccid.

Les determinacions normatives, detallant el nivell de proteccié del bé, el tipus d’intervencié admesa, les
condicions d’ordenacié —volumetria, faganes i cobertes, estructura interior, entorn i elements especials a
preservar, si s’escau-, i els usos i les activitats admeses.

b) Per a cada jaciment arqueologic protegit, en aquest document s’incorpora una fitxa individualitzada que

concreta els seguients aspectes:

El nom, el codi de I'lnventari de Patrimoni Arquitectonic de la Generalitat de Catalunya, la seva situacio,
la localitzacié en coordenades UTM i l'altitud, la qualificacié del sol en el POUM, un planol de situacio6 i
fotografies actuals.

La descripcié del jaciment, detallant el tipus i la cronologia, I'estat de conservacio, I'accessibilitat des de
camins publics, les caracteristiques del context i I'entorn paisatgistic on se situa i les seves principals
caracteristiques.

Les determinacions normatives pel que fa a la seva preservacié d’acord amb un nivell de proteccié
integral, aixi com les condicions especifiques de proteccid i, en el seu cas, I'obligatorietat de realitzar
prospeccions arqueologiques.

3. El contingut de les fitxes dels béns que en el seu cas puguin incloure’s en un futur Pla especial urbanistic,
atendra a les Directrius de contingut per als catalegs de béns protegits i plans especials de proteccié (DTES i
DC, marg de 2013), amb l'estructura seguent:

a) Dades basiques

Nom i numero identificador del conjunt o element protegit.

Localitzacid: Indret on es localitza (adrega postal), coordenades UTM, i identificacié al planol normatiu,
amb el numero de planol i el grafisme que identifica el bé.

Dades cadastrals: poligon, parcel-la i superficie, titularitat publica o privada, i data de la darrera
transmissio patrimonial.

Informacié grafica: localitzacié en el planol topografic i en l'ortofotomapa a escala 1:5.000 de I'lCC
(enquadrament que permeti visualitzar el conjunt edificat i el seu entorn), planejament urbanistic,
fotografies, croquis de planta, algats, altres imatges, etc.

Dades urbanistiques: régim urbanistic, classificacié del sol i qualificacié urbanistica del nou pla.

b) Descripcié del bé

Descripcié del conjunt o element: estil, época, cronologia; descripcid del bé / tipologia, sistema
constructiu, materials, serveis, etc.

Estat de conservacid: patologies evidents del bé i el seu entorn immediat aixi com de I'entorn de
proteccio; ha de quedar clar si és o no deficient.

Context, analisi de I'entorn immediat i de I'entorn proper, accessibilitat, pendents, etc

Situacié de risc: inundabilitat, geologic, incendi, altres.

Altres aspectes vinculants.
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Catalogacio i actuacions admeses sobre el bé

» Catalogacio proposada: tipologia del bé, categoria assignada i nivell de proteccio

» Altres proteccions associades: en cas de radicar diferents tipologies de béns en un mateix ambit o
element protegit.

* Raons que aconsellen la incorporacié al cataleg: valors objectius de la catalogaci6.

- Ambits de proteccié i aspectes: descripcié dels elements objecte de la proteccio.

» Entorn de proteccio: descripcié de les caracteristiques de I'entorn necessari per a la proteccio, si fos el
cas.

» Regulacié de les intervencions: tipus d’intervencions possibles i grau d’intervencio.

* Usos: permesos i prohibits.

* Intervencions sobre el bé i sobre I'entorn de proteccié. Elements a preservar i elements a adequar;
explicacio dels efectes urbanistics que es derivaran de les intervencions proposades.

» Gestio prevista per a dur a terme els aspectes regulats.

Informacié complementaria

» Descripcié complementaria necessaria per entendre com s’ha configurat el bé.
* Informacid historica.

» Referéncies bibliografiques, documentacio i fonts orals.

» Actuacions dutes a terme a la finca fins el moment.

Article 191. Nivells de proteccié

1. Els béns incorporats al Cataleg i, en el seu cas, en el Pla especial urbanistic de proteccid, podran gaudir d'un
nivell de proteccio diferents segons els seus valors i les categories de proteccio establertes per la Llei 9/1993 a
les que es refereix l'article 189.4 d’aquestes Normes urbanistiques. En un mateix bé es podran determinar
valors de diferents tipologies i podran tenir un diferent nivell de proteccié per a cadascuna d’elles. Es podran
distingir els nivells segiients:

a)

Nivell de proteccio: Integral. Es tracta d’'un nivell de proteccié total, aplicable als béns que s’han de
mantenir integrament, amb especial respecte de les seves caracteristiques especifiques, i dels elements o
parts que el composen. Tots els BCIN, aixi com tots les jaciments arqueologics i paleontologics, siguin BCIN
0 no, aixi com els EPA, tindran un nivell de protecciod integral, d’acord amb allo establert a la Llei 9/1993.

Nivell de proteccié 2: Conservacio. Es tracta d’un nivell de proteccid per als elements o conjunts lliures de
modificacions substancials que els desfigurin, els quals cal preservar i revalorar globalment. En termes
generals s6n permeses les actuacions encaminades a la seva conservacio i posada en valor i a la
recuperacié d’aquells aspectes que s’hagin vist alterats.

Nivell de proteccié 3: Parcial. Es tracta d’'un nivell de proteccié per als béns on interessa preservar i
revaloritzar algun dels seus elements. So6n permeses obres sempre que no es perdin els valors dels
elements que van originar la proteccio.

Nivell de proteccié 4: Proteccié ambiental. Es tracta d’'un nivell de proteccié per a béns o conjunts, els valors
dels quals resideix principalment en la configuracié de I'entorn urba, rural, natural o de caracter paisatgistic
on se situi.

Nivell de proteccié 5: Documental. Aquest nivell de proteccié permet les intervencions de conservacio,
restauracio, reforma o rehabilitacié, ampliacié i, fins i tot enderroc, condicionades a deixar constancia
documental (planimetria i fotografica) per tal de garantir la permanéncia de la seva memoria historica.
Aquest nivell de protecci6 només és aplicable a aquells BPU, on per motius d’interés public, no sigui
possible la seva conservacié.

2. Les edificacions incloses en aquest cataleg s’identifiquen graficament en la serie O.2 Ordenacié del sol no
urbanitzable i la serie 0.3 Ordenacié del sol urbanitzable del POUM. La finca o parcel-la on s’inclou I'edificacid
protegida queda exclosa de la regulacié general de la zona del seu entorn, i disposa d’un régim juridic diferent, i
les seves condicions d’ordenacio i edificacid es regulen per la conservacié de I'edifici, segons el nivell de
proteccié que es concreti.

Article 192. Tipus d’intervencio

A part de la identificacio dels béns segons categories i de I'establiment del nivell de proteccio, cal identificar els
mecanismes d’intervencio per als BCIL i BPU. Per aquests béns sén permeses les intervencions segients:

1. Intervencions sobre els béns arquitectonics

a)

b)

Manteniment o conservacio: intervencions que tenen com a objectiu el manteniment en correctes condicions
de salubritat i ornat, sense alterar la seva estructura i distribucid, ni ocultar o modificar valors constructius o
morfologics, d’acord amb l'article 29 del RLU.

Restauracié: conjunt d’intervencions que tenen com a objectiu prolongar I'existéncia d’'un bé, millorant les
seves condicions fisiques, restituint un bé catalogat o alguna de les seves parts a les seves condicions o
estat original, comprenent les obres de consolidacié o demolicié parcial, justificades per la restauracio i fer a
la vegada una lectura historica de les diverses etapes de I'element.
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c) Rehabilitacié o millora: conjunt d’intervencions fisiques que tenen com a objectiu I'adequacid, millora o
actualitzaci6 de les condicions d’habitabilitat o Us, amb el manteniment de les -caracteristiques
morfologiques. Inclou conceptes de modernitzacio, adaptacio, condicionament, reutilitzacié i reestructuracio
morfologica, d’acord amb l'article 29 del RLU.

d) Consolidacioé: obres destinades a reparar els espais o edificacions que es trobin en estat deficient, a fi de
garantir la seva resisténcia fisica i restablir la seva estabilitat estructural, conservant essencialment la seva
configuracié original.

e) Remodelacié: conjunt de modificacions o reparacions a introduir en un edifici, relacionades o derivades de
I'activitat que s’hi desenvolupa i compatibles amb la proteccié de I'esmentat edifici.

f) Reconstruccié: sén aquelles intervencions fisiques, que tenen com a objectiu la reposicio total o parcial d’'un
element concret o d'un edifici preexistent en el mateix lloc, reproduint les seves caracteristiques
morfologiques mitjangant la reproduccié del bé original.

g) Desplagament: permet relocalitzar elements que, pel seu interés, cal conservar, preferentment a prop de la
seva localitzacié actual. Es permet el desplagament del bé quan estigui afectat per motius d'interés general.
Només es permet el desplacament del bé, quan estigui degudament justificada la impossibilitat del seu
manteniment en la localitzacié actual. Qualsevol desplagament ha de estar motivat per raons d’interés
general.

h) Enderroc: suposa la desaparicié total o parcial del bé. Només és aplicable a BPU, per motius d’interes
public. No s’admet la declaracié de ruina d’'un bé com a motiu per I'enderroc.

Intervencions sobre elements o components dels béns

Per a la correcta proteccio, millora de les condicions o adaptacié a un nou Us, pot ser necessari portar a terme

intervencions concretes en alguns dels elements o components d’aquest bé. Aquestes intervencions poden ser

les que es detallen a continuacio:

a) Ampliacié: tenen com a objecte incrementar el volum construit.

b) Inclusié: intervencions fisiques que tenen com a objecte la disposicié de nous elements que millorin criteris
d’habitabilitat i accessibilitat, aixi com I'adequacié a les respectives normatives actuals, incloent les de
seguretat.

c) Substitucié: tenen com a objecte I'enderrocament d'una edificacidé existent o d’'una part i, en el sol que
ocupava, construir-ne una de nova (preferentment una reconstruccié integral del bé). Préviament es reunira
la documentacié exhaustiva de I'element en qué s’actua.

d) Eliminacié: intervencions fisiques que tenen com a objecte la supressidé d’elements afegits impropis i/o
afegits, com cossos, volums, antenes, diposits de fibrociment, etc.

Intervencions sobre els béns arqueologics i paleontologics

Les intervencions sobre els béns arqueologics i paleontologics, d’acord amb el Decret 78/2002, de 5 de marg,
poden ser:

a) Excavacions: son les remocions en la superficie, en el subsol o en medis subaquatics que es fan amb la
finalitat de descobrir i investigar sistematicament tota classe de restes arqueoldgiques o paleontologiques.
També son excavacions els sondejos que tenen com a finalitat la comprovacié de I'existéncia o la delimitacio
de vestigis arqueoldgics o paleontologics, s’apliquin o no mitjans técnics especialitzats.

b) Prospeccions: soén les exploracions superficials, del subsdl o en medis subaquatics, sense remocié de
terrenys i amb recollida de materials arqueologics o paleontologics o sense, adregades a la localitzacio i
'estudi o examen de dades per detectar vestigis arqueologics o paleontologics, s’apliquin o mitjans técnics
especialitzats.

c) Controls: s6n les tasques de vigilancia i, en determinats casos, de coordinacié d’obres o treballs que puguin
afectar restes arqueologiques o paleontologiques, incloses les neteges de jaciments.

d) Mostrejos: son les extraccions de mostres que poden incloure remocié de terreny o recollida de materials.

e) Documentacié grafica i plastica: son intervencions adregades a I'obtencié d’'informacié grafica de jaciments
arqueologics o paleontologics. Aquests treballs es poden fer a través de calcs per als estudis directes d’'art
rupestre i mural, a través d’aixecaments perimetrics o mitjangant la realitzacié de répliques o altres
tecniques.

f) Consolidacié, restauracié i adequaci6: son les intervencions que tenen com a objecte la conservacio i el
manteniment o I'adequacié per a la visita publica dels jaciments arqueolodgics i paleontologics.

Intervencions sobre els béns socioculturals, etnologics, naturals paisatgistics i ambientals

a) Conservacio: intervencié que té com a objectiu la proteccid, a través de la gestid de I'is dels recursos
naturals, com sén el sol, el paisatge, etc. aixi como el manteniment, la rehabilitacid, el restabliment i
'increment, si escau, de les poblacions.

b) Millora: conjunt d’intervencions fisiques que tenen com a objectiu 'adequacié o millora de I'exemplar o de
les condicions de I'habitat amb el manteniment de les caracteristiques morfologiques.
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Article 193. Regulacié dels béns protegits

1. En el cas dels BCIN, la Comissié Territorial de Patrimoni Cultural que correspongui, és la que regula les
intervencions d’acord amb els criteris detallats a I'article 35 de I'LPCC.

2. Per a la resta categories de catalogacio, BCIL i BPU, correspon a aquest Cataleg la consignacié dels criteris
d’intervencié en els béns protegits.

3. Les intervencions han de respectar i salvaguardar els valors dels elements o conjunts que han motivat la
inclusi6 en el cataleg, sens perjudici que pugui autoritzar-se I'Us d’elements, técniques i materials
contemporanis per a I'adaptacié millor del bé al seu Us, o per a valorar determinats elements o époques.

Els béns protegits no podran ser enderrocats o desmuntats sense el tramit de descatalogacio.

Es poden eliminar parts, només en el cas que comportin la degradacié del bé, siguin impropies o que
I'eliminacié comporti una millor interpretacio historica. En aquest cas s’haura de documentar les part que hagin
de ser eliminades.

S’han de conservar les caracteristiques més remarcables del bé.

7. Han de prevaldre criteris de conjunt, tenint en compte els edificis veins, els espais urbans adjacents i el
tractament paisatgistic de I'entorn.

8. En el cas que en el transcurs de I'obra apareguin elements de valor historic o arqueologic, el titular haura de
comunicar-ho tot seguit a I'Ajuntament, que podra suspendre I'execucié de la llicéncia.

9. Els ambits de protecci6 dels entorns assenyalats en els planols d’ordenacié han de quedar lliures de qualsevol
edificacio o installacid, i es tractaran amb arbrat i jardineria, respectant les visuals a les edificacions o elements
catalogats.

Article 194. Proteccio de jaciments arqueologics

1. Els jaciments arqueolodgics no poden ser objecte de modificacié de la topografia o edificacié mentre no hagin
estat objecte d’estudi i documentacié i mentre no comptin amb programa d’excavacio.

2. Els ambits relacionats en aquest Cataleg corresponen al Patrimoni arqueologic que figura en l'lnventari del
Patrimoni Cultural Immoble del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

3. Se seguiran les regles segients:

a) Mentre 'ambit no hagi estat delimitat per 'organisme competent en la matéria, no es podran concedir
llicéncies de moviments de terres, obertura de camins, Us del sol o edificacié en els ambits dels jaciments
arqueologics indicats en la relacid, excepte quan comptin amb l'informe favorable del Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya.

b) Els promotors o propietaris vénen obligats a informar a I'Ajuntament de Santa Eulalia de Rongana de
qualsevol troballa o indici de restes en els ambits indicats en el llistat.

Article 195. Protecci6 de paisatges i elements naturals

Mitjangant el corresponent Pla especial urbanistic de proteccié es podran incloure els criteris de protecciod
d’elements de paisatge, elements naturals, espécies protegides i arbres monumentals singulars d’acord amb les
seglients normes:

1. Les actuacions de parcellaci6 o modificaci6 de I'is del territori mantindran proporcions i nivells de
fraccionament similars als existents.

2. Aixi mateix, es mantindran els marges, parets i construccions rurals de pedra seca, fileres o0 masses d’'arbres i
demés elements que defineixen el paisatge.

3. Es mantindra la xarxa de camins principals identificada en els planols. L'obertura de camins locals, quan sigui
admesa, aprofitara els espais fronterers entre arees de bosc i conreus, o els corredors entre camps de conreu,
evitant traces que fragmentin inadequadament el territori.

Es mantindra la xarxa de rieres, torrents, recs i escorrenties qualificada com a sistema hidrologic.

Es respectaran els arbres monumentals inclosos en el Cataleg o, en el seu cas, el Pla especial urbanistic.

Article 196. Proteccié d’elements singulars de verd urba

1. Mitjancant el corresponent Pla especial urbanistic de proteccié i gestié del patrimoni natural es podran
identificar aquells arbres i arbredes d’interés local per motius biologics, d’edat, de raresa de I'espécie o de port i
mida, o per motius socials, culturals o historics, i que identifica les seves arees de proteccio, definides com a tal.

2. El Pla especial de proteccié i gestié del patrimoni natural determinara el nivell de proteccio i regulara el
manteniment i la millora de la qualitat dels elements i conjunts existents.
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Com a norma general a tots els béns del patrimoni natural:
a) No es pot tallar ni malmetre sota cap concepte.

b) No es podra realitzar cap actuacio a 'espai fisic que ocupen els arbres i les arbredes ni a les seves rodalies
que en pugui modificar I'estat actual o comprometre’n la viabilitat

c) S’estableix amb caracter general als arbres o arbredes d’interés un perimetre de seguretat minim de la
projeccio de la capcada al terra de més 5 m.

d) No es poden realitzar les actuacions seguents dins les arees de protecci6 dels arbres d’interés local:

* Realitzacio de rases

» Modificacions en les caracteristiques fisiques, quimiques i estructurals del sol
» Compactacié del sol

* Acumulacié de materials d’obra, vehicles, etc.

» Plantacié de nous exemplars

» Canalitzacions de serveis soterrats ni esteses de serveis aeris

e) A les actuacions seglients entorn dels arbres singulars caldra demanar autoritzacié6 municipal sempre que
es realitzin a menys de 5 m de la zona de seguretat:

» Deposicio de substancies toxiques pels arbres
* Moviments de terres

* Construccio d’edificis

* Obres de pavimentacio i altres construccions
» Activitats socioculturals

» Activitats agricoles i/o ramaderes

* Ampliacié de camins i/o voreres

f) No es podra realitzar cap intervencié que pugui alterar significativament la morfologia del terreny ni la
vegetacio autdctona.
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CAPITOL Il. RELACIO DE BENS PROTEGITS

Article 197. Edificacions, conjunts i elements d’interés historic-arquitectonic

Dins del cataleg de béns s’inclouen les seguents edificacions i conjunts arquitectonics:

Codi  Nom Régim

de sol
A1 Ajuntament SucC *)
A2 Ca I'Espardenyer sSucC
A3 Can Barbany del Moli SNU
A4 Can Bassa de la Vall (la Casa Gran) SNU
A5 Can Benet SucC *)
A6 Can Brustenga (masia i capella) SND
A7 Can Burgues SNU
A8 Can Cabot SucC *)
A9 Can Cabot de la Vall SNU
A10  Can Farell Suc
A11  Can Farrarons SNU
A12  Can Gafa SNU
A13  Can Galderic sSucC *)
A14  Can Genis Suc ™)
A15  Can Joanet de I'Auto Suc *)
A16  Can Lluc del Tussol SNU
A17  Can Magre SNU
A18  Can Maset Suc
A19  Can Maspons de la Vall SNU
A20  Can Maspons del Rieral SNU
A21  Can Mataporcs sSucC *)
A22  Can Pallas SNU
A23  Can Paraire Suc *)
A24  Can Puig de la Vall SNU
A25  Can Sabater Suc ™)
A26  Can Sastre i Pisos Elies SucC *)
A27  Can Tabac SucC *)
A28  Can Torras sSucC *)
A29  Can Trias SNU
A30  Can Turell SucC *)
A31  Capella de Sant Cristofol sSucC
A32  Capella de Sant Simplici sSucC
A33  Cases d’en Lluiset sSuc (*
A34  Conjunt de Ca I'Elies, Can Bassa, sSucC *)

Can Mestret i Can Colom

Codi Nom Regim

de sol
A35  Conjunt de Can Vila, Can Ciurans, SucC *)

Cala QuimaiCalla Lola
A36  ElMas Vendrell (Can Vendrell de la Vall)  SNU

A37  Escoles Velles sSucC *)
A38  Església de Santa Eulalia i Rectoria SucC
A39  La Bastida Nova sSuc *)
A40 LaCasa Vella SNU
A41  LaFerreria SNU
A42  Rosasila Pallissa de Rosas SNU
A43  Torre del Doctor Vazquez sSuc (*)

Régim de sol:  SUC — sol urba consolidat
SND - sol urbanitzable no delimitat
SNU - sol no urbanitzable
(*) Edificis i conjunts arquitectonics en sol urba que s’inclouen al Cataleg de béns a protegir ja que que no podran ser inclosos al
Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable al que fa referéncia el Document D2.
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D’acord amb l'lnventari del Patrimoni Arqueologic de Catalunya, es delimiten els seguents jaciments i espais de
proteccio arqueologica:

Codi  Nom Regim

de sol
J1 Avellaners de Can Just SNU
J2 Avellaners de Can Just I SNU
J3 Avellaners de Can Just Ili 1l SNU
J4 Avellaners de Can Maset SNU
J5 La Bastida | SNU
J6 La Bastida Il SNU
J7 Ca I'Enrico SucC
J8 Cal Sabater sSuc
J9 Can Brustenga SND
J10 Can Burgues SNU
J11 Can Cabot SNU
J12 Can Cabot Il SNU
J13 Can Fluvia (Can Figueretes) SNU
J14 Can Gafa (Vila Espina) SNU
J15 Can Gafal SNU
J16 Can Just SNU
J17 Can Maspons SNU
Codi  Nom Regim

de sol
J18 Can Maspons Il SNU
J19 Can Noguera (Can Just) SNU
J20 Can Puig de la Vall SNU
J21 Can Rof SucC
J22 Can Tabac (Can Monras) SucC
J23 Can Torras SucC
J24 Can Trias SNU
J25 Can Vendrell SNU
J26 Can Vendrell | SNU
J27 La Font d’Abril Suc
J28 Oliverar d’en Puig SNU
J29 Les Peces d’en Nota SuC
J30 Pla de Masmitjans Suc
J31 El Rieral (Can Falgar) SNU
J32 La Sagrera SucC
J33 Sant Cristofol SucC
J34 Sant Simple SucC
J35 Serra Granada SucC
J36 Serra del Cucut SNU
J37 La Sorrera SNU
J38 Turé de Can Pa-i-Aigua | SNU
J39 Turé de Can Pa-i-Aigua Il SNU
J40 Les Vinyes d’en Colom SUbD

Reégim de sol:  SUC - sol urba consolidat

SUD - sol urbanitzable delimitat
SND - sol urbanitzable no delimitat
SNU - sol no urbanitzable
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CAPITOL Ill. EDIFICACIONS CATALOGADES EN SOL NO URBANITZABLE

Article 199. Definicié del cataleg de masies i cases rurals

1.

Als efectes d’alld que disposa l'article 50.2 del TRLU, en relacié amb l'article 47.3 del TRLU s’inclou en aquest
POUM un Inventari de construccions residencials en sol no urbanitzable, que inclou les masies i cases rurals
susceptibles de reconstruccié o rehabilitacio, que cal preservar com components de I'estructura territorial del
municipi de Santa Eulalia de Rongana, pel seu interés historic, arquitectonic, mediambiental, paisatgistic o
social.

En desenvolupament d’aquest POUM es redactara el pla especial del cataleg de construccions en sol no
urbanitzable, al qual es refereix 'esmentat article 50.2 del TRLU i amb les determinacions de l'article 55 del
RLU.

Article 200. Contingut del cataleg de masies i cases rurals

1.

El present POUM incorpora el Document D2. Inventari de masies i cases rural, i altres edificacions residencials
en sol no urbanitzable, que tindra la consideracié d’annex normatiu de les presents Normes urbanistiques. Per a
cada masia o casa rural inclosa, en aquest document s’incorpora una fitxa individualitzada que concreta els
seglients aspectes:

« El nom, el codi de I'lnventari de Patrimoni Arquitectonic de la Generalitat de Catalunya i el codi del Cataleg
de béns a protegir del POUM en cas de trobar-se inclosa, la seva situacid, el codi del la referencia cadastral
i la localitzacié en coordenades UTM, la qualificacié del sol en el POUM, el nivell de proteccié existent, un
planol de situacio i fotografies actuals.

El futur Pla especial del catdleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable concretara els aspectes
seglents:

» La descripcié de la masia o casa rural, detallant I'época i I'estil, I'estat de conservacié, la titularitat publica o
privada, I'Gs actual, la seva vinculacio agricola o no i les caracteristiques principals de la masia i de I'entorn
paisatgistic.

* Les determinacions normatives pel que fa al tipus d’intervencié admesa, les condicions d’ordenacio, els
usos i activitats admeses, les possibilitats d’ampliaci, elements especials a preservar, etc.

+ Lajustificacio de les raons legals que justifiquen la recuperacio i preservacié de la masia o casa rural.

+ L'especificacié dels valors naturals i ambientals dels entorns de les masies i les condicions que en
garanteixin la seva proteccio.

El contingut de les fitxes de les edificacions que incloura el Pla especial urbanistic del Cataleg de construccions
en sol no urbanitzable atendra a les Directrius de contingut per al cataleg de masies i cases rurals (DPTOP,
gener 2009), amb I'estructura seglent:

a) Dades basiques

*  Nom i nimero identificador.

* Indret on es localitza (adrega postal).

» Dades cadastrals (poligon, parcel-la i superficie i data de la darrera transmissié patrimonial).

* Coordenades UTM (X, y).

* Qualificacio urbanistica: tipus de sol no urbanitzable i codi identificador.

» Grau de protecci6 o identificacié del valor: natural, paisatgistica, arqueologica, arquitectonica, preséncia
en algun inventari, etc.

* Localitzacié en el planol topografic i en I'ortofotomapa a escala 1:5.000 de I'lCC (enquadrament que
permeti visualitzar el conjunt edificat i el seu entorn).

» Fotografies del context paisatgistic i del conjunt construit i detalls.

b) Descripcié de la masia o casa rural actual

» Descripci6 del conjunt de I'assentament i entorn paisatgistic (accés i caracteristiques; época o époques).

» Descripcié de les volumetries (caracteristiques, algades i superficies); época de construccio, materials.
Annex amb croquis acotat i orientat.

+ Us actual i titularitat publica o privada (clarificant o no la seva vinculacié a una explotacié agricola).

« Estat de conservacié de la masia o assentament, descripcid dels serveis existents.

» Situacio de risc (inundabilitat, geoldgic, incendi, altres).

» Accessibilitat des del cami public fins a la masia (caracteristiques del tragat, pendents, estat de
conservacio, etc.).

¢) Justificacié per a la recuperacié de la masia o casa rural
Descripcid detallada de les raons que justifiquin la seva inclusié d’acord amb l'article 47.3 TRLU.

d) Determinacions normatives per a la masia o el conjunt
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» Tractament de la volumetria original: Us admes; condicions d'intervencié especifiques; materials;
textures, cromatismes, manteniment de la relacié de plens i buits.

» Concrecio dels volums susceptibles per ser utilitzats d’acord amb els usos assenyalats en I'article 47.3
del TRLU, concretant condicions d’intervencions i I'Us.

» Descripcié dels volums no utilitzables per als usos previstos de I'apartat anterior i concrecié de la seva
necessitat de desaparicio.

+  Us proposat.

» Condicions d’ordenacio de I'edificacio i 'entorn de I'assentament.

» Especificacié dels valors naturals i ambientals dels entorns de les masies i les condicions per garantir-ne
la proteccio.

» Concrecio de la possibilitat d’autoritzar la divisié horitzontal, cas per cas.

» Condicions especifiques d’accés, aparcament i de cadascun dels serveis.

* Elements especials a preservar i altres condicions especifiques (elements especials a preservar de
I'edificacio i/o assentament, tanques, conveniencia de tramitacié de pla especial urbanistic, criteris
paisatgistics d’intervencio, conveniéncia d’estudi d’impacte i integracié paisatgistica; etc.).

e) Limitacions per a la implantacié d’un us concret

* Les que requereixi I'especificitat de I'edificaci6 o masia per tal d’'incorporar-hi el nou Us: informes
sectorials, contingut documental de sol-licitud de llicencia d’acord amb l'article 51.3 del TRLU.

Article 201. Relacié d’edificacions a catalogar en sol no urbanitzable

Les edificacions relacionades al Document D2. Inventari de masies cases rurals i altres edificacions en sol no
urbanitzable tindran la consideracié d’elements potencialment a incorporar en el futur Cataleg de masies i cases
rurals, a expenses de la seva inclusié definitiva en el corresponent Pla especial urbanistic. L'esmentat Pla especial
podra incorporar altres edificacions que no figurin en la present relacié, que compleixin amb les determinacions de
I'article 47.3 del TRLU. La relacio és la seguent:

Codi  Nom Cataleg
de béns

M1 Ca la Pujala -
M2 Ca I'Alonso -
M3 Ca I'Artiguetes -
M4 Ca I'Enrico -
M5 Ca 'Ermita -
M6 Ca I'Espel -
M7 Ca'Unyé -
M8 Can Barbany del Moli A3
M9 Can Barnils i Can Jaume Tries -
M10 CanBassa de la Vall (la Casa Gran) A4
M11  Can Bruno -
M12  Can Burc i Ca I'Arcis -
M13  Can Burgues A7
M14  Can Cabot de la Vall A9
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Codi  Nom Cataleg
de béns
M15  Can Carreter -
M16  Can Cases -
M17  Can Corder -
M18  Can Costa -
M19  Can Cresta -
M20  Can Cristet -
M21  Can Dalmau -
M22  Can Desena -
M23  Can Falgar -
M24  Can Farrarons A11
M25  Can Federico -
M26  Can Figueretes -
M27  Can Fuster Parera -
M28  Can Gafa A12
M29  Can Granada -
M30 Can Guardia -
M31  Can Janet -
M32  Can Jaume Parellada -
M33  Can Joanet Pujades -
M34  Can Just -
M35  Can Lluc del Tussol A16
M36  Can Magre A17
M37  Can Marti -
M38  Can Maspons de la Vall A19
M39  Can Maspons del Rieral A20
M40  Can Noguera -
M41  Can Panedes Vell -
M42  Can Pallas A22
M43  Can Peret Lluiset
M44  CanPilé -
M45  Can Pineda -
M46  Can Plantadeta -
M47  Can Pou -
M48  Can Puig de la Vall A24
M49  Can Reii Can Donat -
M50  Can Rocasalbas -
M51  Can Roig dels Pins i Can Music -
M52  Can Sampera -
M53  Can Sec -
M54 Can Tabaquet -
M55  Can Tarola -
M56  Can Trias A29
M57  Can Valls -
M58  Can Vidal -
Codi  Nom Cataleg
de béns
M59  Can Xico -
M60  Conjunt del Bonaire -
M61  El Burguer -
M62  ElMas -
M63  El Mas Vendrell (Can Vendrell de la A36
Vall)
M64  El Moli d’en Vendrell -
M65  L'Areny -
M66  La Bastida Vella -
M67 La Casa Vella A40
M68 La Ferreria A41
M69  Rosas i la Pallissa de Rosas A42

CVE-DOGC-A-15253036-2015

En aquesta relacié s’indiquen les masies que també es troben incloses en el Cataleg de béns a protegir (Axx).
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Article 202. Llicéncies d’edificacio i canvi d’us

1.

Totes les edificacions, masies i cases rurals finalment incloses en el futur Cataleg de masies i cases rurals
seran susceptibles de reconstruccié o rehabilitacio, d’acord amb les determinacions dels articles 50 i 51 del
TRLU i de les presents Normes urbanistiques del present POUM. Les condicions d’edificacio i Us seran les que
s’indiquen amb caracter general en els seglients articles, quan no s’hagin ja establert de forma particular per a
cada element en la corresponent fitxa normativa de caracteristiques, que prevaldra.

En abséncia de Cataleg, caldra tramitar un pla especial urbanistic o bé un projecte d’actuacié especifica segons
I'article 48 del TRLU amb les excepcions de I'article 48 del RPLU. El pla especial regulara la documentacié
necessaria per tramitar la corresponent llicencia segons I'article 50 del TRLU.

La documentacié necessaria, per a tramitar les llicéncies, fins el moment de I'aprovacié del Pla especial de
cataleg, sera I'establerta a I'article 48 del TRLU i I'article 50 del RPLU.

Article 203. Condicions d’edificacio

1.

La reconstruccio o rehabilitacié de les edificacions, masies i cases rurals respectara la volumetria original i la
tipologia i composicié arquitectonica de la edificacié. Els augments de volum es fixaran de manera precisa en
cadascuna de les fitxes del Pla especial de cataleg de masies i cases rurals.

Mentre 'esmentat Pla especial no es trobi vigent, les condicions d’edificacié seran les seglents:

a) S’admetra una ampliacié maxima del 15% del volum de I'edifici principal de la masia o casa rural existent a
la data de I'aprovacié inicial d’aquest POUM, destinat a I'activitat admesa, d’acord amb les condicions
especifiques de la fitxa de cada element catalogat. Aquesta ampliacié es concretara en un cos adossat que
respecti la tipologia, el volum i les caracteristiques arquitectoniques de I'edifici.

b) Quan, a la data de I'aprovaci¢ inicial d’aquest POUM, existeixin edificacions annexes amb o sense Us, que
formin part del conjunt original de la masia i amb les caracteristiques suficients per ser catalogades,
s’admetra la seva reconstruccié o rehabilitacié fins arribar a completar un 20% d’ampliacié del sostre
construit en 'edifici principal de la masia o casa rural existent. Els usos admesos seran aquells previstos a
l'article 47.3 bis del TRLU.

Per tal de poder reconstruir una masia o casa rural caldra que disposi d’accés rodat, subministrament d’aigua
potable, depuracioé d’aiglies residuals i energia eléctrica. Seran susceptibles de reconstruccié les edificacions en
ruina de les quals se’n pugui identificar la planta original i les caracteristiques del volum, i se’n conservin, com a
minim, les parets fins a I'arrencada dels plans de coberta, i/o indicis de la coberta.

Els materials i colors que s'utilitzin en la reconstruccié o rehabilitacié seran els propis de I'edifici original. Altres
opcions hauran de justificar-se en relacio a la integracié compositiva i paisatgistica de I'edificacié resultant en el
seu entorn.

Les condicions d'integracié paisatgistica seran les especificades a larticle 172 d'aquestes Normes
urbanistiques.

Article 204. Condicions d’us

1.

Les masies i cases rurals incloses en el present Inventari i en el futur Cataleg es podran destinar amb caracter
general, d’acord amb l'article 47 TRLU, als seglents usos:

a) Habitatge familiar i pels treballadors de I'explotacié agricola-ramadera, rustica o forestal.
) Establiment hoteler, o de turisme rural, amb exclusié de la modalitat d’hotel-apartament.

c) Restauracio.
)

Activitats d’educacié en el lleure, tals com escoles de natura, centres de recerca relacionats amb la natura,
el paisatge o el medi ambient, instal-lacions esportives, escoles d’hipica, i altres similars.

e) Equipaments o serveis comunitaris que es puguin emplagar en el medi rural.

f) Activitats artistiques, artesanals i professionals.

g) Activitats agricoles i ramaderes o de caracter rustic, estan també admeses d’acord amb la seva regulacié
especifica.

Les fitxes de cada edificacié, masia o casa rural del Pla especial de Cataleg contindran les determinacions
normatives que especificaran i concretaran (o limitaran, en el seu cas) aquests usos genérics, i establiran les
condicions concretes per als projectes.
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TIiTOL NOVE. PARAMETRES URBANISTICS

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS DELS PARAMETRES URBANISTICS

Article 205. Estructura dels parametres urbanistics

1. Els parametres urbanistics tenen dues naturaleses diferents:

a) Els parametres d’ordenacié s6n parametres de components fisiques, formals i de mesura sobre el territori,
per a I'ordenacié urbanistica d’ambits a desenvolupar, o per I'ordenacié del sol, vol i subsol associats a una
qualificacio urbanistica.

b) Els parametres d’us sén parametres que regulen i relacionen les actuacions dels individus amb els diversos
elements i ambits del territori, i s’associen a un ambit de planejament o a una qualificacié urbanistica.

2. Els parametres d’'ordenacié es defineixen i regulen en el seglient Capitol Il del present Titol Nove de les
Normes urbanistiques, i s’estructuren en quatre seccions: La primera son els parametres per a I'ordenacié dels
sectors i la gesti6 dels poligons. Les altres tres seccions sén els parametres per a I'ordenacié de la qualificacié
urbanistica, referits als tres elements basics que configuren els teixits urbans: la parcel-la, el carrer i I'edificacio.

Secci6 1a: Parametres referits als sectors i poligons

Son els parametres determinants per I'elaboracid del projecte urbanistic del planejament derivat i per
I'elaboracié del projecte de gestio corresponent als poligons d’actuacié urbanistica, siguin delimitats directament
en el sol urba o a partir de I'elaboracié de planejament derivat.

Secci6 2a: Parametres referits a la parcella, segons tres subseccions:
Subseccié 1a: parametres propis de la parcel-la, comuns per a totes les zones
Subseccié 2a: parametres d’edificacié referits a la parcel-la, comuns per a totes les zones.

Subseccié 3a: parametres en relacié amb la parcel-la, per a les zones on I'edificacié se situa en relacié amb la
parcel-la o conjunt de parcel-les, o illa si s'escau.

Secci6 3a: Parametres referits al carrer, segons dues subseccions:

Subseccié 1a: parametres propis del carrer, sén els parametres del sistema viari que es poden relacionar amb
la regulacio de I'edificacio.

Subseccié 2a: parametres en relacié al carrer, sén els parametres d’ordenacié de I'edificacié per a les zones on
aquesta se situa en relacié amb I'alineacio del vial.

Secci6 4a: Parametres referits a l'edifici

Son els parametres propis de I'edifici i comuns a tots els tipus d’edificacié i zones. La regulacio de la situacio de la
planta baixa i de I'algada reguladora maxima en relacié amb el seu punt d’aplicacio, sén els Unics parametres que
es regulen diferent atenent a si I'edificacio se situa en relacié amb el carrer o en relacié amb la parcella (o illa), i
alhora també s’estableixen criteris unitaris.

3. Els parametres d’is es defineixen i es regulen en el Capitol Ill del present Titol Nové de les Normes
urbanistiques, i s’estructura amb les seccions seguents:

Seccié 1a: Definicié, classificacio i requlacié general dels usos.

Secci6 2a: Usos segons la funcio:

* Usos generals
* Usos especifics

Secci6 3a: Usos segons el domini:
*  Domini public
*  Domini privat: particular, comunitari o col-lectiu.

Secci6 4a: Permissibilitat i limitacions generals dels usos:

« Usos admesos: principals o dominants i compatibles
* Usos prohibits.

Secci6 5a: Usos i activitats ambientals.

Secci6 6a: Requlacié especifica de I'us industrial.

Secci6 7a: Requlacié especifica de I'us d’aparcament.

97

ISSN 1988-298X http://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



101/132

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6958 - 17.9.2015
|

CVE-DOGC-A-15253036-2015

Article 206. Relacio entre els parametres d’ordenacio, el tipus d’edificacioé i la zona urbanistica

1.

2.

Als efectes de relacionar els parametres d’ordenacié amb les zones urbanistiques s’estableixen tres tipus
basics de I'edificacio, basats en la morfologia basica urbana o propia de I'edificacio:

« Edificacié segons alineacié de vial. L'edificacio situada en relacié amb el vial, on 'alineacié de I'edificacio té
relaci6 amb I'alineacié del vial —seguint l'alineacié o reculant-se- i per tant sén en general ordenacions
volumétriques definides en el planejament.

« Edificacié aillada. L'edificacié situada en relaci6 amb la parcel-la, correspon a edificacions aillades amb
condicions de situacié respecte dels limits de parcel-la, amb ordenacions volumeétriques definides o flexibles
segons cada planejament.

« Edificacié en volumetria especifica. L'edificacio situada en relaci6 amb lilla o part d’aquesta, com una
variant de I'anterior amb gran parcel-la i amb un tipus d’edificacié singular condicionada, en algun cas, per
usos especifics. En aquest cas els parametres de I'ordenacié volumétrica vénen regulats en detall per un
planejament derivat, o directament pels parametres basics d’ordenacié en relacié amb la gran parcel-la amb
ordenacié volumeétrica flexible.

Cada zona i subzona d’aquest POUM determina quin tipus basic d’edificacid li correspon, als efectes de
I'aplicacié dels parametres de caracter general, d’acord amb I'apartat seglient d’aquest article. Independentment
de I'aplicacio d’aquests parametres, cada zona o subzona haura de precisar els seus parametres especifics que
la identifiquen i la regulen en relacié al tipus de regulacié volumétrica definits a I'article 210 d’aquestes Normes
urbanistiques.

En relacié amb els tres tipus basics de I'edificacié sén d’aplicacié els segients parametres de regulacié general
definits i regulats en el Capitol Il del present Titol Nové de les Normes urbanistiques:

a) Sil'edificacié se situa en relacié amb el vial, son d’aplicacié tots els parametres d’ordenacié a excepcié dels
regulats en els articles 227 a 230 d’aquestes Normes urbanistiques.

b) Si I'edificacio se situa en relacié amb la parcel-la, sén d’aplicacié tots els parametres d’ordenacié a excepcié
dels regulats en els articles 234 a 240 d’aquestes Normes urbanistiques.

Les definicions i regulacions de caracter general dels parametres d’ordenacié i Us que aquest POUM determina,
sén aplicables tant al planejament de desenvolupament, derivat o modificacié del planejament general, com en
els projectes sotmesos a llicéncia urbanistica.

Article 207. Jerarquia dels parametres urbanistics

Als efectes del desenvolupament i de I'aplicacié d’aquest POUM, i d’'una millor gesti6 i seguretat juridica, d’acord
amb el que determina el TRLU, s’estableixen tres rangs en la jerarquia dels parametres urbanistics:

a)

b)

c)

Parametres basics, vinculats a I'aprofitament urbanistic que el planejament determina en cada ambit del territori
municipal d’acord amb l'article 37 del TRLU, i a la posicio i la dimensi6 dels sistemes urbanistics publics.

Parametres propis de I'ordenacié urbanistica detallada i volumetrica del planejament, vinculats a I'ordenacio
urbanistica de les zones i els seus parametres associats.

Parametres propis de [l'edifici a concretar en el tramit de la llicéncia urbanistica a partir de la regulacié definida
en larticulat corresponent a aquests parametres.

Article 208. Parametres basics del POUM

1.

Els parametres basics d’'un POUM, sén els que es relacionen directament amb I'aprofitament urbanistic i el
model de I'ordenacio urbanistica vinculada als sistemes publics, d’acord amb el que determinen els articles 37 i
70.4) del TRLU.

Es consideren parametres basics del POUM els seglents:

« EI percentatge minim global dels sistemes publics i I'especific dels espais lliures dels sectors, admetent
ajustos en el sistema viari i equipaments des d’'una projeccié adequada dels interessos publics en el
planejament derivat.

» La posicio i dimensionat dels espais lliures, equipaments i els sistemes generals de comunicacions.
« El sostre edificable maxim d’una parcel-la o ambit de planejament.

* La intensitat d’'ds associada al nombre maxim d’habitatges o d’establiments, d’'una parcellla o ambit de
planejament.

* Usos dominants i incompatibles d’'una parcel-la o ambit de planejament.
» Els parametres d’una zona urbanistica regulats en aquestes Normes urbanistiques del POUM.

+ Els parametres de I'ordenaci6 detallada del sol urba d’aquest POUM corresponents a les zones dels teixits
historics i tradicionals.
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3. La modificacio dels parametres basics definits en aquest POUM comporten la modificacié puntual d’aquest.

D’acord amb els articles 37 i 70.4) del TRLU, les variacions del model urbanistic en un ambit de planejament,
d'una zona basica de sol urba o el seu tipus d’edificacié, dels sistemes generals i de les carregues
urbanistiques d’'un ambit o parcel-la, requereixen també modificacié puntual del POUM.

Article 209. Parametres de I'ordenacié urbanistica detallada i volumeétrica

1.

Els parametres de l'ordenacié urbanistica detallada i volumeétrica sén els propis associats a la qualificacié
urbanistica i a 'ordenacio6 detallada del sol urba d'un POUM o la d’un planejament derivat.
Es consideren parametres de I'ordenacié urbanistica detallada i volumétrica els seglents:

« Les alineacions dels vials que no formen part de la xarxa viaria basica del municipi, i els ajustos de les
delimitacions dels altres sistemes publics sense variacié de la posicid i la dimensié.

« Alineacid de I'edificacié en relacio al vial o regulats dins d’una zona.
« Ocupacié maxima de la parcel-la, en % o amb perimetre dibuixat en planta.
« Espailliure de parcel-la, dibuixat o resultant segons la regulacié de parametres.

« El nombre de plantes maxim i parametres associats a cada tipus de planta amb la correspondéncia de
l'algada reguladora i punt d’aplicacio, i si escau, en el cas de volumetria definida precisa (Vp) del
planejament derivat, la posicié altimétrica de cada planta en relacié amb el pendent del carrer.

« Fondaria edificable maxima, patis d’illa i patis davanter i posterior, fronts principals i secundaris.
« Edificacio principal i edificacié auxiliar.
« Envolvent maxima d’un edifici, resultat d’aplicar els anteriors parametres.

. En general, els parametres de I'ordenacié detallada i volumeétrica es poden modificar amb un planejament

derivat segons l'article 70.4) del TRLU si no es modifiquen els parametres i condicions basiques del POUM
definits en l'article 208 d’aquestes Normes urbanistiques, i a criteri final de I'organ competent en mateéria
urbanistica.

Article 210. Tipus de regulacié volumétrica en el planejament urbanistic

1.

Els parametres de 'ordenacié volumétrica d’'una edificacid, estan vinculats a una qualificacié urbanistica i poden
estar definits mitjancant:

« Les condicions d’ordenacié volumeétrica detallades en els planols d’ordenacié i completats amb la regulacié
dels parametres aplicables a cada zona, o

« Directament només a partir dels parametres alfanumérics regulats en aquestes Normes urbanistiques.

Aixi doncs, independentment del tipus basic de l'edificacid, en resulten dos tipus basics de regulacio
volumeétrica:

« Vf: ordenaci6 volumeétrica flexible

« Vd: ordenacié volumétrica definida.

L’ordenacié volumetrica flexible (Vf), parteix sempre del parametre basic del sostre edificable maxim de
parcel-la definit en m?, o que es dedueix de I'index d’edificabilitat neta, i es regula segons:

a) limits maxims i perimetres reguladors, amb la variant possible de definir alineacié o limit de I'edificacié fix,
segons l'ordenacié detallada dels planols i es complementa amb la regulacié dels parametres definits en les
Normes urbanistiques o,

b) directament només pels parametres regulats en les Normes urbanistiques, amb caracter genéric i propis
d’'una zona.

L’'ordenacié volumetrica flexible permet diverses alternatives volumétriques en el resultat final d’'un projecte
arquitectonic elaborat per la concessié de la llicéncia urbanistica.

L’ordenacié volumeétrica definida (Vd), parteix directament del dibuix en els planols d’ordenacié amb dos nivells
de concrecio:

a) Volumetria basica (Vb): propia de I'ordenacié detallada del sol urba del POUM i del planejament derivat, que
es defineix en els planols amb el perimetre de I'ocupacié de I'edificacio principal i el nombre de plantes, i es
complementa la seva regulacié amb els parametres aplicables a cada zona.

b) Volumetria precisa (Vp): propia només del detall del planejament derivat que es desenvolupara a partir del
POUM, on es defineix, a més de I'establert a I'apartat anterior, la posici6é de les plantes en relacié amb la
topografia modificada del sdl i el sostre edificable que li correspon a cada planta i parcel-la indicativa, si
escau.
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Article 211. Parametres propis d’un edifici

1. Els parametres propis d’'un edifici son els que es concreten en el projecte arquitectonic en el moment de la
concessio de la llicéncia urbanistica, i es regulen en les Normes urbanistiques.
2. Es consideren parametres propis d’un edifici els seguents:

« Sostre d’un edifici, el qual es calcula sobre un projecte per comprovar que no sobrepassi el sostre edificable
maxim d’una parcel-la.

+ Lafagana d'un edifici, que el projecte de la llicéncia formalitzara.

« Els cossos sortints oberts i tancats que concreti el projecte.

* El volum resultant final d’'un edifici, diferent de I'envolvent maxima d’un edifici.
« Els espais oberts d’'un edifici que concreti el projecte.

« Els celoberts, que concreti el projecte

» Els patis de ventilaci6.

« Els elements sortints i técnics d’un edifici.

| relacionats i simultanis a I'edificacio:
* Modificacions de la topografia en una parcel-la (vinculat a la llicéncia d’edificacio).
« Tanques a espai public i entre veins (complement de I'edifici en la llicéncia).
3. El planejament urbanistic derivat podra introduir marges de flexibilitat suficientment reglats per la concessié de la
licéncia urbanistica, d’acord amb el seguent:

+ Condicions grafiques de flexibilitat o d’obligatorietat pel que fa a la volumetria en els planols d’ordenacio,
amb la corresponent llegenda en els planols del contingut regulador.

* Marges de flexibilitat regulats en les Normes urbanistiques en una zona o una subzona sobre la variacié
d’algun parametre de I'ordenacié volumeétrica d’acord amb els articles 58.3 i 65.2.d del TRLU sense alterar
els parametres basics vinculats a I'aprofitament de la zona o subzona. S’entén com a parametres basics els
elements que regula l'article 36.1 del RLU, i els que es concreten amb més detall en l'article 208 d’aquestes
Normes urbanistiques.
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CAPITOL Il. PARAMETRES D’ORDENACIO: DEFINICIO | REGULACIO

SECCIO 1. PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS | POLIGONS

Article 212. Superficie del sector i del poligon

1. Es la superficie de sol de cada sector de planejament derivat o poligon d’actuacié urbanistica que el
planejament delimita en els planols d’ordenacio.

2. La superficie del sector o del poligon s’especifica en les Normes urbanistiques o annexos normatius. La
superficie del sector pot ser ajustada en la formulacié del planejament derivat i, en el cas del poligon d’actuacio
urbanistica, en la formulacié del projecte de reparcel-lacié, d’'acord amb la regulacié de I'article 76 d’aquestes
Normes urbanistiques, en els planols d’ordenacio i les superficies corresponents.

Article 213. Superficie computable del sector i del poligon

1. La superficie computable d’'un sector de planejament és la que s’ha de considerar a efectes de I'aplicacié de
I'index d’edificabilitat bruta i de les intensitats dels usos.

2. S’han d’excloure de la superficie computable del sector, si s’escau, el domini public hidraulic. Els sistemes
urbanistics executats que no es transformen ni s’integren a la funcionalitat del projecte urbanistic del sector,
tampoc formen part de la superficie computable del sector.

3. La superficie computable precisa del sector de planejament, s’establira i es justificara en el projecte del
planejament derivat corresponent, i la del poligon en el projecte de reparcel-lacio.

Article 214. index d’edificabilitat bruta del sector i del poligon

1. Es el quocient resultant entre el sostre edificable maxim d’un sector o poligon d’actuacié urbanistica i la seva
su;z)erficzie computable. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol
(m“st/m-s).

2. En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i en els poligons d’actuacié urbanistica és
un index de referéncia informatiu i no normatiu, ja que el sostre edificable maxim del poligon es determina a
partir de I'ordenacié establerta pel planejament.

Article 215. Sostre edificable maxim del sector i del poligon

1. Es la superficie maxima de sostre edificable en un sector de planejament o poligon d’actuacié urbanistica.
S’expressa en metres quadrats de sostre edificable (m?).

2. En els sectors pendents de planejament derivat és el producte entre I'index d’edificabilitat bruta i la superficie
computable del sector.

3. En els poligons d’actuacié urbanistica que no provenen d’un planejament derivat, el sostre edificable maxim del
poligon s’ha de calcular sumant els diferents sostres edificables de cada zona, d’acord amb el que es regula en
l'article 224 d’aquestes Normes urbanistiques en relaci6 amb el parametre sostre edificable maxim de la
parcel-la.

Article 216. Percentatges de sol minim de sistemes en sectors i poligons

1. Es la relacié en tant per cent entre les superficies de sol destinades als diferents sistemes publics i la superficie
del sector.

2. En l'ordenacié del planejament derivat el percentatge total minim de sol public és un parametre basic i
invariable i tindran el caracter de minim en el cas de les reserves per equipaments i espais lliures, d’acord amb
I'article 58.7 del TRLU.

3. En el cas dels poligons d’actuacié urbanistica, s’estableixen les superficies de les reserves per a sistemes
publiques, en tractar-se d’ambits d’ordenacio directa .

Article 217. Densitat maxima d’habitatges bruta

1. Es el nombre maxim d’habitatges en relacié amb la unitat de superficie d’un sector o poligon. S’expressa en
nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/ha).

2. En els sectors de planejament derivat €s un parametre basic normatiu i s’aplica per deduir-ne el nombre maxim
d’habitatges del sector, que haura de venir detallat i mesurat en cada zona del planejament.

3. En els poligons d’actuacié urbanistica es dedueix del nombre maxim d’habitatges resultant de I'ordenacio
detallada, segons els parametres aplicats a cada zona.
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SECCIO 2. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA

Subseccié 1. Parametres propis de la parcel-la

Article 218. Parcel‘laiilla

1. Parcel‘la és la porcié de sol, edificable o no, que constitueix o pot constituir una unitat registral de propietat.

2. Depenent de la classe de sol on se situa la parcel-la, pren el nomenclator segliient:
« Parcel'la urbana: parcel-la en sol urba
« Finca inicial: parcel-la en sol urbanitzable
» Finca: parcel-la en sol no urbanitzable.
3. S’anomena illa al conjunt de parcel-les urbanes incloses en un mateix perimetre delimitat per les alineacions del
vial i d’espais lliures publics. Per aquest motiu la majoria de parametres referits a la parcel-la que aquestes

Normes urbanistiques regulen, poden ser aplicats i considerats en 'ambit d'una illa o part d’aquesta, si hi ha
més d’una qualificacié urbanistica o zona en una illa.

Article 219. Forma d’una parcel-la urbana: front, fondaria i laterals d’una parcel-la
1. Front de parcel-la és el limit de la parcel-la amb el carrer.

2. Fons de parcel-la és la linia contraposada a la del front. En el cas de no haver-hi paral-lelisme entre front i fons
es considerara com a fons la linia que geomeétricament sigui assimilable.

3. Fondaria de parcel-la és la dimensié mitjana entre front i fons, mesurada sobre un segment perpendicular al
front.

4. Laterals de parcel-la son els limits que s’interseccionen amb el front.

5. Les parcel-lacions i reparcel-lacions no poden generar parcel-les que tinguin laterals que formin un angle menor
de 30° amb la perpendicular al front. En el cas de dues parcel-les existents en zones d’edificacio situades en
relacié amb el vial, que tinguin entre elles un lateral amb la condicié anterior, perd no estiguin edificades,
aquestes parcel-les no tindran la condicié de parcel-la minima regulada en I'article seglent, i préviament a la
licéncia urbanistica per edificar hauran de regularitzar els seus limits.

Article 220. Parcel-la minima

1. Es la porcié de sol minima i indivisible que es determina en cada zona segons els parametres de superficie i les
dimensions lineals de les parts del seu perimetre.

2. La condicié de parcellla minima és basica per poder edificar segons la regulacié de cada zona. Queden
excloses d’aquesta condicid, les parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes com a minimes, tant de
superficie com de perimetre, que puguin justificar la seva preexisténcia anterior a I'aprovacié inicial del POUM.

3. En una parcel-lacio, mai es podra generar nous volums disconformes en les parcel-les resultants, segons els
parametres i les condicions aplicables a cada zona, i hauran de complir els parametres de superficie, forma i
perimetre que es regulin per a cada zona.

Article 221. Terreny i pendent de la parcel-la

1. Terreny natural d’una parcel-la és I'estat del terreny existent de la parcel-la segons la cartografia dels planols de
menor escala d’aquest POUM Els pendents naturals del terreny son les diferents seccions del terreny natural.

En el cas que el terreny hagi estat alterat anteriorment a la cartografia de referéncia, aquella parcel-la no tindra
terreny natural, i s’atendra al que es regula en la definicié de terreny homogeni.

2. Terreny homogeni d’una parcel-la és una superficie tedrica composta pels plans que es generen pel tracat de les
linies de seccié que uneixen el front principal de carrer amb el front posterior de separacié a veins o a altre
carrer.
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Parcel-la A-B-C-D

.

%, seccid del terreny natural | . secci del terreny

3. Terreny modificat d’'una parcel-la és el terreny que resulta d’aplicar els parametres definits en Il'article 229

d’aquestes Normes urbanistiques per a I'adaptacié topografica d'una parcel-la per ser edificada, a partir dels
pendents del terreny natural o terreny homogeni, segons a quin correspongui les cotes més baixes.

Les seccions del terreny modificat en relacid6 amb I'edificacié, en el tramit de la llicéncia, son documents
essencials per la determinacié de la posicié de la planta baixa i el punt d’aplicaci6 de l'algada reguladora

maxima, i pel comput del sostre edificable urbanistic d’'un projecte arquitectonic, d’acord amb el que es regula
en l'article 224 d’aquestes Normes urbanistiques.

ESQUEMA D'APLICACIO: Terreny natural / Terreny homogeni

terreny natural 1

terreny natural 2

Exemples possibles d'adaptacid topografica

terreny modificat 1: plataforma a < 1,20 m sobre terreny homogeni

terreny modificat 2: plataforma a < 1,20 m sobre terreny natural

4. En el cas de parcel-les, conjunt de parcel-les o illa, regulades amb edificacio en relacié amb el vial, el terreny a

modificar partira de la definicié i la regulacié del terreny homogeni resultant a partir dels pendents en els limits
de lilla i parcel-les veines.

Article 222. Solar
1. Es la parcella urbana apta per a ledificacio, perqué compleix els parametres de superficie minima i de
perimetre regulats en la zona, i que limita amb un vial amb alineacions i rasants, pavimentat integrament, amb

enllumenat public i amb els serveis basics definits en l'article 27.1 del TRLU, i no esta inclosa en un pla de
millora urbana ni en un poligon d’actuacié urbanistica.

Una parcel-la pot esdevenir solar, en el procés del tramit establert per la llicéncia urbanistica, al finalitzar les

obres d’urbanitzacié que s’han de completar per assolir la condicié de solar, simultaniament a la construccié de
I'edificacio.
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Subseccid 2. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la

Article 223. index d’edificabilitat neta de parcel-la

1.

Es el quocient entre el sostre edificable maxim d’'una parcella i la seva superficie. S’expressa en metres
quadrats de sostre dividits per metres quadrats de sol (mzst/mzs).

En la regulacié urbanistica d’aquest POUM aquest index s’usa per a les zones que es regulen amb condicions
de volumetria flexible i en tipus d’edificacions situades en relacié amb la parcel-la o en relacié amb la illa.

Article 224. Sostre edificable maxim de la parcel-la

1.

El sostre edificable maxim de la parcel-la és la superficie de sostre que pot assolir I'edificacié d’'una parcel-la,
com a resultat d’aplicar els parametres urbanistics segons la regulacié de cada zona. S’expressa en metres
quadrats de sostre (mzst).

El sostre edificable maxim d'una parcellla es determina en les diferents zones del planejament de dues
maneres:

- Directament amb les unitats de m? de sostre edificable maxim adjudicats en una parcel-la, o deduit de
'index d’edificabilitat neta, que es calculara multiplicant la superficie de la parcel-la per aquest index.

* A partir de l'ordenacié detallada del planejament que es regula segons volumetria definida, sigui una
edificacio situada en relacié amb el vial o una edificacié situada en relacié amb la parcel-la o illa. En aquest
cas, el sostre edificable maxim de la parcel-la es calculara a partir de la planta geometrica definida i el
nombre de plantes.

El sostre corresponent a les edificacions auxiliars en el pati d’illa o espais lliures de la parcel-la, en cas que les
normes de la zona definida en el planejament els admeti, computaran com a sostre edificable de la parcel-la, perd
no als efectes del calcul del nombre maxim d’habitatges o d’establiments d’'una parcel-la.

De la planta sotacoberta o golfes computara la superficie que resulti d’acord amb les determinacions de I'article
251.3 d’aquestes Normes urbanistiques.

En relaci6 amb els usos, el 2planejamen’( pot regular percentatges maxims o minims del sostre edificable o
directament amb unitats de m*, per destinar-lo a diferents usos.

En el cas que el planejament admeti o prevegi usos principals en planta soterrani, aquests hauran de computar
com a sostre edificable.

El sostre edificable maxim de parcel-la, és el parametre que cal aplicar en els documents d’ordenacio, gestio i
execucio seglents del planejament urbanistic:

« En el calcul d'un planejament derivat per la comprovacié de no sobrepassar el sostre edificable maxim del
sector, a partir del sostre edificable de la parcella en cada ambit de zona, i segons els usos principals
admesos en cada cas.

« En el calcul del sostre edificable maxim d’un ambit amb ordenacié detallada en sol urba, en el cas que s’opti
per la seva reordenacié mitjangant un pla de millora urbana o una modificacié del planejament general,
tenint en compte els usos inicials i la seva intensitat. Pel que fa al sostre corresponent a la planta
sotacoberta i al pati d'illa inicials, aquests no computen per deduir-ne el nombre maxim d’habitatges ni per
resituar-lo amb més aprofitament.

« En el calcul del sostre edificable maxim d'un poligon d’actuacié urbanistica que resulta de I'ordenacié
detallada del planejament, tenint en compte els usos definits 0 admesos pel planejament, i amb els mateixos
criteris que 'apartat anterior.

« En l'adjudicacié del sostre edificable maxim d’'una parcel-la en un projecte de reparcel-lacié d’acord amb el
planejament que li correspongui, tenint en compte els usos i I'aprofitament del subsol, per a la seva correcte
inscripcio registral.

« En el tramit de la concrecié de volums en la llicéncia urbanistica, d’acord amb I'article 252 del RLU, en cas
que s’estableixin o es regulin marges de flexibilitat volumétrica.

* En el tramit d'una llicéncia quan hi ha volums disconformes, i s’ha de calcular el sostre de I'edificacié
existent en tota la parcella i el sostre maxim de la parcel-la que li adjudica el planejament d’aplicacio, per tal
de no sobrepassar-lo.

Article 225. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la

1. Es el nombre maxim d’habitatges que es permet construir en una parcel-la.

2. El nombre maxim d’habitatges per parcel-la, segons la tipologia edificatdria de cada zona, es pot determinar de

les maneres segients:

« Dividint el sostre edificable maxim de parcel-la, per la ratio de la superficie de sostre per habitatge, d’acord
amb el que determina I'apartat 3 del present article.
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- Establint en la zona corresponent el nombre absolut maxim d’habitatges en cada parcel-la, bé sigui
directament, o bé segons les condicions d’ordenacio o tipologia de I'edificacio.

3. En el cas que el nombre maxim d’habitatges d’'una parcel-la es dedueixi a partir del sostre edificable maxim
d’'una parcel-la, s’han excloure la corresponent a usos no residencials, 'admesa en el pati d’illa i la de la planta
sotacoberta, si escauen, i el sostre resultant es divideix pels moduls de metres quadrats construits establerts
per habitatge, depenent del tipus del régim d’habitatge public protegit, concertat o lliure.

El POUM regula en les fitxes de cada sector o poligon d’actuacié les densitats o nhombre maxim d’habitatges
aplicables a cada ambit de desenvolupament o gestio.

Article 226. Ocupacié maxima de la parcel-la

1. L'ocupacié maxima d’'una parcel-la és la superficie maxima que pot ocupar I'edificacio, incloent-hi la projeccio
ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el volum de I'edificacid, inclosos els soterranis i els cossos sortints.

2. En les zones sense ordenacié volumétrica precisa, es regula directament pel percentatge que relaciona la
superficie maxima que pot ocupar I'edificacié amb la superficie de la parcel-la.

3. En les zones amb ordenacié volumetrica definida, I'ocupaci6 maxima de parcellla es calcula a partir de
I'ocupacioé en planta de I'ordenacié detallada proposada, i per calcular el percentatge en relacié amb la parcel-la,
es divideix aquesta superficie ocupada per I'edificacio entre la superficie de la parcel-la.

4. Depenent de la naturalesa de la zona, es pot regular independentment I'ocupacié de I'edificacié en vol i el de la
de la planta soterrani, admetent variacions en el comput d’aquest parametre, segons es reguli en cada zona. No
es comptabilitza a efectes d'ocupacio, els accessos des de I'espai lliure d'edificacié al soterrani, en el cas que la
zona ho permeti.

Subseccié 3. Parametres en relacio a la parcel-la

Article 227. Espai lliure de la parcel-la

1. L’espai lliure de la parcel-la és I'espai no ocupat per I'edificacio resultant, principal i auxiliar regulades en I'article
238 d’aquestes Normes urbanistiques, a partir d’aplicar els parametres corresponents a cada zona.

2. Els moviments de terres i instal-lacions de I'espai lliure de parcel-la vénen regulats amb caracter general en els
articles 229 i 240 d’aquestes Normes urbanistiques respectivament, independentment que zones o subzones
regulin aspectes especifics o complementaris.

3. En el tipus d’edificacio situada en relacié amb el vial, els espais lliures de parcel-la s'anomenen patis, i es
regulen en els articles 238 i 239 d’aquestes Normes urbanistiques

Article 228. Separacions minimes i fixes als limits de la parcel-la i entre edificacions

1. Les separacions minimes als limits de parcel-la so6n les distancies minimes a qué poden situar-se les faganes
de les edificacions, inclosos els cossos sortints, respecte dels limits del front, laterals i fons de la parcel-la.

2. La separacié minima entre edificacions dins d’'una mateixa parcel-la, son les distancies minimes entre faganes,
inclosos els cossos sortints, de les diferents edificacions possibles en una parcel-la.

3. La separacio fixa als limits de la parcel-la i entre edificacions és la que es regula de forma precisa, en concepte
d’alineacié de I'edificacio, en els planols d’ordenacié detallada del planejament.

4. El perimetre regulador maxim d’edificacio és el poligon configurat per les separacions minimes o fixes, i regula
'ambit on es poden situar les noves edificacions.

5. Les separacions minimes aplicables s’estableixen en la normativa propia de cada zona. No obstant I'anterior, en
determinats casos, es defineix en els planols d’ordenacié del sol urba i del planejament derivat, condicions
d’ordenacio volumeétrica amb linies de separacions minimes o fixes, amb marge de flexibilitat o no, en relacio
amb el carrer, a la zona o a la parcel-la.

Article 229. Modificacions de la topografia del terreny d’una parcel-la per edificar

1. Son les modificacions de la topografia del terreny admeses, vinculades amb el projecte d’obres per una llicencia
urbanistica d’edificacio.

2. Les plataformes d'anivellament al costat dels limits de la parcel-la no es podran situar a 1,20 m per damunt o
per sota de la cota del carrer i/o altres espais publics o als limits amb altres parcel-les en la seva cota natural.

3. Les plataformes situades a l'interior de les parcel-les, excepte els soterranis, s’hauran de disposar de manera
que no excedeixin un talus ideal de pendent 2:3 (algada:base) tragat des de les cotes possibles en els limits,
per sobre o per sota.
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Els murs d'anivellament de terres en els limits no tindran una algada superior a 1,20 m per sobre o per sota de
la cota natural dels esmentats limits. Els murs interiors de contencié de terres no excediran els 2,40 m en la
cara vista.

Si per causa del moviment de terres en una parcella es vessen aiglies sobre una parcella o diverses
d’adjacents, el propietari queda obligat a construir una xarxa de drenatge interior a la seva parcel-la, a fi de
recollir les aiglies de reg o pluja.

== 1.20m. PBH,
terreny modifical ———__ (algat aparent maxim)

y IS o Superions a 1,20 m.

lerreny najursl

B e

terrany homogani

terrenys on s'aplica els pardmetres de la modificacié topografica

enrasat, en estar el terreny natural & més d'1,20 m. del terreny homogeni

Article 230. Tanques a espai public i entre veins

1.

2.

Son els paraments verticals, amb obra o altres materials, situats sobre els limits de la parcel-la entre espais
publics o privats, que tenen la funcié d’evitar I'accés lliure a la parcel-la.

Cada zona i subzona regula el tipus i condicions de les tanques.

SECCIO 3. PARAMETRES REFERITS AL CARRER

Subseccié 1. Parametres propis del carrer

Article 231. Alineacio del vial

1.
2.

L’alineacioé del vial és el limit entre la qualificacié de sistema viari i qualsevol altre qualificacié urbanistica.

En sol urba, als efectes de la regulacié dels parametres urbanistics, el vial s’Tanomena carrer, i I'alineacié del
carrer és el limit en planta entre aquest i les parcel-les urbanes o espais lliures publics.

Article 232. Amplada del vial o carrer

1.
2.

L’amplada del vial o carrer és la distancia minima entre les alineacions enfrontades del vial o carrer.

L’amplada de vial és la que resulta de I'afectacié real del sistema viari en el planejament urbanistic, als efectes
d’aplicar els parametres relacionats amb I'edificacié. En cas d’algun desajust de precisié entre el planejament i
una alineacié consolidada, I'edificacié que tinguin a veure amb l'alineacid, se situaran en relacié o en I'alineacio
consolidada existent.

En el cas d'alineacions de carrer enfrontades no paral-leles, 'amplada del vial tedrica és la mitjana de les
amplades en un tram de carrer entre travessies. Als efectes d’aplicacié de parametres que s’hi relacionin
normativament, 'amplada de vial sera la distancia més petita entre fronts del tram.

Article 233. Rasants del vial i de I’'alineacio del vial

1.
2.

La rasant del vial és la linia que fixa I'altimetria de I'eix del vial.

La rasant de l'alineacié del vial o carrer és la linia que fixa l'altimetria de I'alineacié sobre el pla de la vorera
definitivament urbanitzada.

Subseccid 2. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer

Article 234. Alineacioé de I’edificacio respecte del carrer

1.

2.

Es la posici6 de la linia en planta de la fagana de I'edificacié que se situa en relacié amb el carrer, coincident
amb l'alineaci6 del vial o en situacio reculada i paral-lela respecte d’aquesta.

Les alineacions de les edificacions que se situen en relacié amb el carrer, estan totes definides en els planols
d’'ordenacié detallada de sol urba o del planejament derivat. En el cas que un edifici es projecti respecte de
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I'alineacié d’'un vial, a partir d'una zona de regulacié de volumetria flexible, en la llicéncia urbanistica se li
aplicaran els parametres corresponents a I'edificacié en relacié amb el vial.

Article 235. Front principal i front secundari

1.

Quan una edificacié t¢ més fronts donant a diferents carrers, poden ser fronts principals o fronts secundaris,
depenent de la determinacié de la fondaria edificable respecte d’aquests carrers:

a) El front principal d’edificacio, coincidint o retirat de la linia del front de la parcel-la, correspon a aquell que se
li aplica la fondaria edificable, i també els parametres relacionats amb el carrer, com el punt d’aplicacié de
I'algada reguladora maxima i la situacio de la planta baixa.

b) El front secundari d’edificacid, en el cas de carrers en cantonada, és quan pren caracter de tester en la seva
facana respecte de la fagana del front principal.

Amb caracter general, en el cas de coberta inclinada, I'envolvent maxima es caracteritza perqué en el front
secundari, la part del volum de sotacoberta es visualitza admetent obertures sobre el front secundari. En el cas
que el carrer del front secundari tingui un fort pendent, la fagana i el volum de I'edificacié s’adaptaran al que es
regula als articles 243 a 246 d’aquestes Normes urbanistiques.

En el cas que la fondaria edificable es reguli doblement i continua respecte dels dos carrers en cantonada, els
dos fronts de carrers seran principals i I'envolvent maxima de I'edifici, en cas de coberta inclinada, tindra en
compte I'arrencada de la coberta en tot el perimetre de la parcel-la que dona a carrer.

Article 236. Fondaria edificable

1.

La fondaria edificable és la mesura perpendicular a I'alineacié de I'edificacié que se situa en relacié amb el vial, i
que fixa I'alineacié posterior d’aquesta edificacio. També s’utilitza aquest concepte de mesura, per blocs
d’edificis amb fondaries uniformes en I'ambit d’una illa oberta.

Els dos plans de facana de l'edificacié definits pels dos extrems de la fondaria edificable, només poden
sobrepassar-se per sobre de la planta baixa amb cossos i elements sortints regulats en cada zona,
independentment de la regulacié de I'edificacio en planta baixa en els patis d'illa resultants.

La fondaria edificable maxima es determina en els planols d’ordenaci6 detallada de sol urba i en el planejament

derivat corresponent.

En relaciéo amb la superposicié dels limits de les parcel-les amb els espais edificables definits per les fondaries

edificables, es troben les casuistiques seglients que cal regular en aquestes Normes urbanistiques amb

caracter jerarquic superior, respecte de I'ordenacié detallada dels planols:

a) La distancia entre el fons de parcel-la i I'alineacié posterior de I'edificacio, ha de ser com a minim de 3 m,
malgrat la fondaria edificable maxima se situi a una distancia inferior a aquests 3 m respecte del fons.

b) En cas que les mitgeres no siguin ortogonals a I'alineaci6 interior del pati d’illa, aquesta es podra redregar
ortogonal sense cap escreix de sostre edificable, i sempre que no es produeixi una diferéncia superiora 1 m
sobre la mitgera veina, entre la nova fagana posterior redrecada i la que defineix el planejament.

c) Les parcel-les no poden obtenir més sostre edificable, per aplicacié d’una fondaria

Article 237. Paret mitgera

1.

Es la paret que se situa en els laterals i limits entre parcelles, i que s’eleva des dels fonaments a la coberta,
encara que el seu pla s’'interrompi per celoberts i patis de ventilacié.

2. Totes les mitgeres vistes hauran de ser tractades amb materials i colors de fagana, sigui en el moment de la

seva construcciod, o a resultes d’una actuacié d’edificacié d’una parcel-la veina.

Article 238. Pati d’illa

1.

Es I'espai delimitat entre les alineacions posteriors de I'edificacié definides per les diferents fondaries edificables
maximes, i també entre els limits de l'illa en els costats on no es preveu edificacié.

Les edificacions permeses en els patis d’illa vénen regulades en l'article 240 d’aquestes Normes urbanistiques,
relatiu a les edificacions en el pati d'illa.

Article 239. Pati davanter i pati posterior de la parcel-la

1.

Pati davanter de parcel-la és I'espai definit entre I'alineacioé de vial i la linea d’edificacio, quan aquesta ultima
esta reculada respecte de I'alineacioé de vial. La regulacié de la situacié de la planta baixa i del punt d’aplicacié
de l'alcada reguladora maxima de I'edificacié reculada, sera la mateixa regulacié altimétrica dels articles 246 i
247 d’aquestes Normes urbanistiques com si la fagana estigués alineada al vial, pero traslladant les cotes al pla
de la fagana reculada.

Pati posterior de parcel-la és I'espai definit entre 'alineacié posterior, definida per la fondaria edificable i el fons
de parcel-la. El pati posterior de parcel-la, forma part del pati d’illa i les condicions d’ocupacié i edificacié estan
regulades en els planols d’ordenacié detallada i en els parametres per a cada zona en aquestes Normes
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urbanistiques, i amb caracter general li és d’'aplicacié directa el que es regula en l'article 238 d’aquestes
Normes urbanistiques.

Article 240. Edificacions en els patis d’illa i tanques

1. Quan l'edificacié admesa en el pati d’illa esta adossada a la del cos principal:
< Tindra la mateixa algada i rasant del forjat de planta baixa de I'edificacio principal.

« En cas que la zona admeti I'Gs residencial en planta baixa, també s’admetra aquest Us en la part d’ampliacié
situada en el pati, sense constituir un habitatge independent i amb la condicié de mantenir les condicions
d’habitabilitat.

2. Les edificacions auxiliars adossades o separades de les parets veines no tindran un algada superior a 3 m, tant
en relacié amb la cota del pati on s’ubica com en relacié amb el pati vei en cas de situar-se al limit lateral o fons
de la parcel‘la.

En cas que el pati del vei estigui situat a una cota més baixa, I'edificacié auxiliar s’haura de projectar de manera
que no sobrepassi I'envolvent tedrica formada pel pla vertical situat en el limit de la parcel-la fins a 3 m respecte
a la cota del vei, i a partir d’'aquesta algada un pla inclinat a 30°.

En cap dels casos la coberta no sera transitable.

SECCIO 4. PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

Article 241. Edificacio principal, edificacions auxiliars i instal-lacions

1. Les edificacions principals sén aquelles que acullen els usos principals definits per a la zona, i constitueixen el
volum principal edificat de la parcel-la.

2. Les edificacions auxiliars son les construccions amb sostre edificable computable, independents o adossades a
I'edificacié principal, i que acullen usos complementaris al principal. Com per exemple, garatges, casetes de
serveis, porxos independents, coberts per a usos diversos, i altres de similars.

3. Les instal-lacions i altres elements, sén les construccions de servei a les edificacions principals sense sostre
d’aixopluc, i per tant sense sostre edificable que computi. Com per exemple, piscines, pistes de tennis, frontons,
barbacoes, casetes de maquinaria sense accessibilitat, i altres similars. EI POUM pot regular mitjangant
ordenances aspectes concrets per a aquest tipus d’instal-lacions.

4. Les condicions de les edificacions principals i auxiliars vénen regulades en cada zona, i computen com a sostre
edificable maxim de la parcel-la d’'acord amb article 224 d’aquestes Normes urbanistiques com a sostre d’'un
edifici regulat a I'article seglent, i la seva projeccié en planta com a ocupacié d’'una parcel-la.

Article 242. Sostre d’un edifici

1. El sostre d’un edifici és la suma en m? de les superficies construides amb sostre de les plantes d'una edificacio,
sigui principal o auxiliar, d’acord amb els parametres referits a I'edifici regulats en aquestes Normes
urbanistiques.

2. El sostre d’'un edifici en el tramit de la lliceéncia, mai podra superar el sostre edificable maxim d’'una parcel-la
provinent d’un parametre absolut o deduit de I'index d’edificabilitat neta de la parcel-la.

3. El sostre d'un edifici situat en relaci6 amb un carrer o terreny de fort pendent, mai superara el que resultaria
d’edificar en un terreny pla en el tramit de la llicéncia urbanistica. Per tant, s’ha de justificar amb detall el sostre
computable d’acord amb el que estableix I'article 247 d’aquestes Normes urbanistiques referent a la posicié de
la planta baixa, en relacié amb el carrer, al pati d’illa o a I'espai lliure de parcel-la.

Article 243. Envolvent maxim d’un edifici i volum d’un edifici
1. L’envolvent maxima d’'un edifici en volumetries definides en el planejament és I'espai volumétric maxim format
pels plans intersectats segients:

« Els de posicio vertical situats sobre els limits del perimetre de I'ocupacié maxima o definida en planta,
limitats per I'algada reguladora maxima de les faganes i les mitgeres, segons es determini en els parametres
de cada zona,

* | els plans de les cobertes definides i admissibles en cada zona.
2. El volum d'un edifici és el que configura el projecte arquitectonic a partir d’aplicar els parametres vinculats a
I'ordenacié volumétrica corresponent:

¢« En el cas de volumetries definides en els planols d’ordenacid, el volum d'un edifici no sobrepassara
I'envolvent maxima resultant.
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* En el cas de volumetries flexibles, els parametres principals que condicionen el volum d’'un edifici, son el
sostre edificable maxim de la parcel-la, el nombre maxim de plantes, I'ocupacié maxima de la parcel-la, i les
distancies minimes de separacié de I'edificacio als limits de la parcel-la.

Article 244. Facanes d’un edifici

1. Les faganes d’un edifici sén els plans verticals de I'edifici, incloses les parets mitgeres, resultant d’aplicar els
parametres urbanistics de posicié en planta de I'edificacié i I'algada reguladora corresponent, segons si I'edifici
se situa en relacié amb el vial o amb la parcel-la.

2. La fagana minima d’un edifici és el parametre que regula la mesura minima en planta de la linia de fagana que
se situa en relacié amb el front de parcel-la.

3. Les zones poden regular aspectes vinculats a la composicié formal de les faganes, relacionats amb la posicié
dels forjats, obertures, materials i colors, I'incompliment dels quals pot ser motiu de denegacié d’una llicéncia
urbanistica.

Article 245. Nombre maxim de plantes

1. El nombre maxim de plantes és el que comptabilitza conjuntament la planta baixa i les plantes pisos admeses
en una parcel-la.

2. Elnombre maxim de plantes es determina en cada zona o subzona i en els planols d’ordenacioé detallada, si aixi
es remet des de la regulacié de la zona. En casos concrets d’'un planejament derivat o en relacié amb la
proteccié d’'un subsol, es pot concretar també un nombre maxim de plantes soterrani o prohibir-les.

3. Quant al comput del nombre de plantes en el desenvolupament del planejament derivat i en la concessi6é de
licéncies, és determinant la regulacié de la posicié de planta baixa en un tram de facana d’un edifici d’acord
amb I'article 247 d’aquestes Normes urbanistiques.

Article 246. Alcada reguladora maxima d’un edifici i el seu punt d’aplicacié

1. L’algada reguladora maxima d'un edifici és la mesura vertical sobre el pla exterior de la fagana del front
principal, des del seu punt d’aplicacio fins a la interseccié del pla superior del darrer forjat, tant si és pla com
inclinat.

2. La mesura de l'algada reguladora maxima es defineix a partir del nombre de plantes maxim regulat a 'article
anterior.

3. El punt d’aplicacié de 'alcada reguladora maxima es regula per a cada tipus basic d’edificacid, en relacié amb el
vial i amb la parcel-la, segons dos apartats:

a) Una norma general dins d’'uns marges de desnivells en terrenys o carrers.

b) Una norma especifica per a carrers o terrenys amb fort pendent on s’estableixen condicions relacionades
amb les cotes de les alineacions de les edificacions i la situacié de la planta baixa.

4. Edificis situats en relaciéo amb I'alineacio el carrer:

a) El punt d’aplicacié de I'algada reguladora maxima se situara sobre la vorera en el punt mig de la fagana del
front principal. Si la parcel-la fa cantonada i t&¢ més fronts principals, el punt mig se situara respecte dels
fronts desplegats.

Camer amb diferents
parcel-les amb ol seu _-""-’.'...‘.P-’.T "
punt d'aplicacié contral v i 4 a2
b) Quan el desnivell de cotes entre els extrems de l'alineacié de la fagana o faganes desplegades sigui
superior a 1,20 m i inferior a 1,80 m, el punt d’aplicacié de I'algada reguladora se situara sobre I'alineacié de
la fagana en la cota +0,60 m per sobre de la cota de I'extrem més baix.
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Desnivell entre 1,20 m. i 1,80 m.

c) Quan el desnivell entre els extrems de l'alineacié de la fagcana del front o fronts principals, sigui superior a
1,80 m, s’haura d’escalonar I'edifici en diferents trams, sempre que la mesura en planta del tram no sigui
inferior a la fagana minima. El punt d’aplicacié de l'algada reguladora en cada tram resultant se situara
d’acord amb la regulacié dels apartats anteriors a) i b) del present article.

Desnivell > 1,80 m.
Dues opcions d'esglaonament

Y h

b

supariora 1,80 m |

- i
5. Edificacions aillades situades en relacié amb la parcel-la:

a) El punt d’'aplicacié de l'algada reguladora maxima per a edificacions aillades situades en relacié amb la
parcel-la, se situara en el punt més baix de la rasant definitiva del terreny en la linia de contacte amb la
facana de I'edifici. El punt d’aplicacié es referira sempre a la fagana que tingui I'alineacio sobre el terreny en
la cota més baixa.

b) Les rasants i les plataformes del terreny modificat per a ser edificat, vénen regulades segons els moviments
de terres admesos en l'article 229 d’aquestes Normes urbanistiques i la regulacié de la planta baixa en
relacio al terreny i el comput de sostre de la planta baixa i la planta soterrani es regula als articles 247 i 248
d’aquestes Normes urbanistiques.

Article 247. Planta baixa

1. La planta baixa d'un edifici és la planta relacionada directament amb I'accés principal de I'edifici, situada a la
cota més proxima a la rasant del carrer o a les rasants del terreny de la parcel-la, amb les condicions i marges
altimétrics regulats en cada tipus d’edificacio.

2. Per al tipus d'ordenacio en edificacié continua que segueix l'alineacié del vial s'entendra per planta baixa tota
planta amb el paviment situat a nivell de la rasant. del vial en el punt mitja de la fagana, amb una variacié de
més / menys 50 cm. Per a aquest tipus d'ordenacid, en els casos de parcel-les amb fagana a dos vials oposats,
es referira la cota planta baixa a cada front, com si es tractés de diferents parcel-les. La cota del paviment de la
planta baixa no podra ultrapassar de més d’1,50 metres la cota del pati d’illa o pati posterior de parcel-la.

A les plantes baixes es permetra la construccié d'altells quan formin part del local ubicat en I'esmentada planta
baixa i no tinguin accés independent des de I'exterior. Els altells se separaran un minim de 3,00 m. de la linia de
facana i la seva algada lliure minima sera de 2,50 m per a la part inferior i 2,10 m per a la superior.
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No es permetra el desdoblament de la planta baixa en dues plantes que no formin part del mateix volum,
segons modalitat de semisoterrani i entresol.

3. Per als tipus d'ordenacié en edificacioé continua reculada de I'alineacié del vial i en edificacio aillada s'entendra
per planta baixa la primera planta per damunt de la planta soterrani real o possible.

4. En les edificacions situades en edificacié aillada, la cota del paviment de la planta baixa s’ha de situar com a
maxim a 1,00 m. per sobre de qualsevol cota exterior del terreny modificat i definitiu del projecte.

5. Segons el tipus d'ordenacio, I'alcada lliure minima sera la seglent:
« 3,00 m per a l'edificacié continua que segueix I'alineacié del vial
« 2,50 m per a I'edificacio continua reculada de I'alineacioé del vial
* 2,50 m per a l'edificaci¢ aillada

Article 248. Planta soterrani
1. La planta soterrani és la planta situada a sota de la planta baixa.

2. Per al tipus d'ordenacié en edificacié continua que segueix l'alineacié del vial s'entendra per planta soterrani
tota planta situada per sota de la planta baixa.

3. La part superior del forjat de la planta soterrani no podra ultrapassar de més d’1,50 metres la cota del pati d’illa
o pati posterior de parcella. La part que superi aquesta limitacié tindra la consideracié de planta baixa i la
superficie aflorada computara als efectes d’edificabilitat i densitat.

4. Per al tipus d'ordenacié en edificacié continua reculada de I'alineacié del vial sera planta soterrani tota planta
que, soterrada o semisoterrada, la part superior del seu sostre estigui a menys d’1 m sobre el nivell del sol
exterior definitiu en qualsevol punt del perimetre de la fagana que déna al vial.

5. Per al tipus d'ordenacié en edificacio aillada sera planta soterrani tota planta que, enterrada o semisoterrada, la
part superior del sostre estigui a menys d’1 m sobre el nivell del sol exterior definitiu en qualsevol punt del
perimetre de l'edificacié. La part de planta semisoterrada amb un sostre que sobresurti més d'1 m sobre
I'esmentat nivell, tindra en tota aquesta part la consideracié de planta baixa.

6. En els soterranis no es permet I'is d'habitatge, ni la ubicacié d'habitacions en I'is residencial o sanitari.

La planta soterrani, amb excepcioé de la que compti amb usos principals admesos, no computa a efectes del
calcul del sostre edificable d’'una parcel-la o sostre d’un edifici.

8. L'algada lliure de les plantes soterrani sera com a minim de 2,20 m.

Article 249. Planta entresolat

1. La planta entresolat és la planta util situada entremig de les plantes principals d'un edifici, que queden
enretirades respecte d’algun costat o limit d’aquestes, creant ambits de dobles espais.

2. Les plantes entresolat computen a efectes del calcul del sostre edificable maxim d’'una parcel-la, en el cas que
el planejament derivat les reguli en mesura i posicid, i del calcul del sostre d’un edifici.

Article 250. Planta pis i planta atic

1. Les plantes pis d’un edifici son totes les situades per sobre la planta baixa, exceptuant la planta sotacoberta o
golfes.

2. La planta atic és la darrera planta pis que es retira dels fronts de fagana de I'edifici.

3. Totes les plantes pis inclosa la planta atic computen a efectes del calcul del sostre edificable maxim de
parcel-la, del sostre d’un edifici, i als efectes del calcul del nombre maxim d’habitatges.

4. L'algada lliure de les plantes pis no sera inferior a 2,50 m.

Article 251. Planta sotacoberta o golfes

1. La planta sotacoberta o golfes és I'espai habitable creat entre la part superior del forjat del sostre del darrer pis i
la part inferior de la coberta inclinada.

2. El pla superior estructurant de la coberta inclinada arrenca sobre el pla de fagana com a maxim se situa a
40 cm per sobre de la cota superior del darrer forja admeés. En cap cas l'arrencada d’aquest pla inclinat se
situara per sobre de I'algada reguladora maxima.

3. Es considerara espai ocupable de la planta sotacoberta, el que té una algada lliure igual o superior a 1,50 m per
a pendents de coberta iguals o superiors als 45° i 1,90 m amb un pendent inferior. La superficie construida de
sostre en planta sotacoberta o golfes amb una algada mitjana de 2,50 m computara a efectes d'edificabilitat
maxima neta.
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4. L’espai de la planta sotacoberta o golfes només es pot destinar a:
« Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici.

* Ampliacié de I's situat immediatament en la planta inferior sense constituir mai un establiment independent.
En cas de tractar-se d’un habitatge, la seva superficie no ha de ser condicié indispensable per obtenir els
nivells minims d’habitabilitat, admetent aixi, situar estances principals d’'un habitatge a la planta sotacoberta.

5. En el cas de recular els plans de fagana de golfes, els espais exteriors resultants —terrasses- hauran de quedar
emmarcats perimetralment dins de I'ambit de la coberta.

Article 252. Coberta

Es la planta terminal de I'edifici que té la finalitat de protegir la construccié de la pluja i altres agents atmosférics.
Aquestes poden ser planes o inclinades.

Article 253. Algada lliure i construida d’una planta

1. L’algada lliure d’una planta és la distancia entre el seu paviment i el seu sostre o cel ras, si s’escau.

2. L’algada construida d’una planta és la distancia entre els seu paviment i la cara inferior del forjat del sostre.

Article 254. Cossos sortints

1. Son cossos sortints els elements construits, ocupables o transitables, que sobresurten dels plans de les
faganes d’un edifici a partir de la primera planta pis. Els cossos sortints poden ser tancats o oberts.

2. Es considera cos sortint tancat la part de la superficie del vol que té el seu front tancat amb elements construits
o fixes, 0 que el seu espai esta ocupat o previst per instal-lacions de I'immoble. Els cossos sortints tancats
computen als efectes del calcul del sostre d’un edifici.

3. Son cossos sortints oberts els que no sén tancats. Els cossos oberts no computen a efectes del calcul del
sostre d’un edifici regulat.

4. Els cossos sortints computen en relacié amb el parametre de 'ocupacié maxima de la parcel-la i es tenen en
compte respecte de les distancies minimes fixades entre edificacions i als limits de parcel-les.

5. La volada maxima dels cossos sortints s'estableix d’acord amb el tipus d'ordenacié de I'edificacié:
a) Ordenaci6 en edificacié continua
1. Edificacid continua que segueix I'alineacié de vial

« S'admet una volada maxima mesurada normalment al pla de fagana, que no excedeixi de la desena
part de I'ample del vial.

* Quan les edificacions donin a una placa es considerara la mesura del vial de major amplada que hi
desemboqui.

« El front del voladis sera paral-lel a la linia de fagana i en cap cas la volada maxima sera superior a
1,50 m.

« En els vials amb ample igual o inferior a 6,00 m només s'admetran cossos sortints oberts (balcons)
amb una volada maxima de 0,40 m que ocupin exclusivament el 50 % de la longitud de la fagana.

* En els vials amb ample superior a 6,00 m , si per aplicacié dels criteris anteriors hi hagués una
volada superior a lI'ample de la vorera, s'aplicara aquesta mesura menys 30 cm (ample vorera menys
30 cm) com a maxima volada. En aquest tipus de vials els cossos sortints tancats no podran ocupar
més de la meitat de la longitud de la fagana, i els cossos oberts la podran ocupar tota.

* L'alcada minima dels cossos sortints sobre la rasant de la vorera sera 3,30 m mesurats en qualsevol
punt de la de linia de fagana.

2. Edificacio continua reculada de I'alineacio de vial

» S'admet una volada maxima d'1,25 m mesurada normalment al pla de fagana.

* Els cossos sortints tancats o semitancats no podran ocupar més de la meitat de la longitud de la
fagana, mentre que els cossos oberts la podran ocupar tota.

En general, per a l'ordenacié en edificacié continua, els cossos sortints tancats o oberts tenen limitada
lateralment la distancia a la paret mitgera, que sera com a minim igual a la dimensié del vol i en cap cas
superiora 1 m.

A l'espai lliure del pati posterior s'admetran cossos sortints amb una volada maxima d'1,25 m, deixant en
qualsevol cas i com a minim un pati posterior lliure de 3,00 m.
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b) Ordenacié en edificaci6 aillada:
» La volada maxima ve limitada per la superficie de sostre edificable de la parcel-la.

» Els cossos sortints no podran ocupar I'espai de separacio entre la linia d'edificacié i els diferents limits de
la parcel-la. No obstant aix0, s'admetra una volada maxima equivalent a una quarta part de la separacio
entre la alineacio oficial de carrer i la linia d'edificacio, dins de I'area definida entre aquestes dues linies.

6. Son elements sortints les peces constructives fixades a la fagana, com ara marquesines, para-sols, rafecs i

altres similars fixos. Es regularan d’acord amb les determinacions seguents:

« En l'ordenacié en edificacié continua que segueix I'alineacié del vial s'admetran elements sortints en planta
baixa sempre que la volada no sigui superior en cap punt a la meitat de I'ample de la vorera, amb un limit
maxim d'1 m. Els elements sortints se situaran de manera que cap dels seus punts es trobi a una algada
inferior a 3 m sobre la rasant de la vorera.

* Per als restants tipus d'ordenacié s'admetran les mateixes condicions de volada determinades per als
€ossos sortints.

« Els alers de coberta podran volar, del pla de fagana, un maxim de 0,50 m.

Article 255. Espais oberts d’un edifici

1.

Els espais oberts d’'un edifici sén els espais amb sostre —porxos, pérgoles, etc, inclosos en I'envolvent de les
fagcanes d’un edifici, i que estan oberts a I'exterior en un o més costats.

En un planejament derivat que detalli la situacié d’un espai obert en una volumetria definida o en un projecte
arquitectonic que es reguli per un nombre absolut de sostre edificable maxim, els espais oberts no computaran
en els suposits seguents:

« Els espais oberts en planta baixa d’us public o col-lectiu.

« Els espais oberts que constitueixen un buit de volum entre plantes i facanes de I'edifici configurant noves
faganes internes dins de I'envolvent de I'edifici.

« Els espais oberts a tres costats amb una fondaria respecte de la fagana no superior a I'algada lliure.

+ Els espais oberts a un o dos costats que la seva fondaria respecte del pla de fagana no sigui més de la
meitat de la seva algada lliure entre forjats, i la seva amplada en fagana sigui superior o igual a dues
vegades la seva fondaria.

En cap cas, un espai obert no computable pot estar ocupat per instal-lacions fixes de I'edifici, o espais requerits

per les condicions d’habitabilitat.

La superficie dels espais oberts d’Us privatiu no computables a efectes de sostre d’'un edifici, i la dels cossos
sortints oberts d’'un edifici no poden superar el conjunt de la superficie potencial dels cossos sortints oberts
possibles admesos en les faganes d’'un edifici, segons es reguli en cada zona o amb caracter general en l'article
anterior.

Article 256. Elements técnics i compositius d’un edifici

1.

Son elements técnics i compositius d’un edifici els que sén part integrant de la construccié de I'edificacié i que
poden sobresortir de I'envolvent maxima d’un edifici, no sén habitables ni transitables, a excepci6 de forjats
especifics per a I's i manteniment propi de I'element o instal-lacié. Per exemple els socols, cornises, rafecs,
marquesines, revestiments, persianes, baranes, xemeneies, instal-lacions diverses per ascensors i escales,
baixants, aparells d’aire condicionat, antenes i altres.

Els elements técnics i compositius d’un edifici no computen als efectes del calcul del sostre d’un edifici.

Es permet la instal-lacié de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions preexistents, si
comporten la desafectacié de sols reservats a sistemes urbanistics o I'ocupacié d’espais privats inedificables,
d’acord amb l'article 97.3 del TRLU, sempre que es justifiquin:

a) Les raons tecniques o econdmiques que facin inviable qualsevol altra solucié.

b) EI manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics i la funcionalitat
del sistema afectat.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacio, assolellament i vistes de les edificacions veines,
quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

En els casos a qué fa referéncia I'apartat 3 del present article, els espais ocupats pels serveis comuns
esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies minimes de I'edificacio
als limits de la parcel‘la, a d’altres edificacions o a la via publica.
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Article 257. Celoberts
1. Els celoberts sén espais no edificats oberts al medi exterior per la part superior, destinats a il-luminar i a ventilar
les dependeéncies d’'un edifici, creant noves faganes internes de I'edifici.

2. Les dimensions minimes dels celoberts seran les regulades per a garantir les condicions d’habitabilitat minimes
fixades en el decret d’habitabilitat vigent en el moment, en relacié6 amb les peces principals d’'un habitatge i
altres estances que aixi es regulin.

3. Els celoberts d’un projecte arquitectonic computen als efectes del calcul del sostre d’un edifici regulat en I'article
242 d’aquestes Normes urbanistiques excepte:

* Quan una de les cares del pati tingui una algada igual o inferior a la distancia més curta entre cares
confrontants del seu perimetre.

* Quan una de les cares del pati sigui permeable.

* Quan el planejament derivat d’'ordenacié volumétrica precisa justifiqui que en subzones per habitatges de
proteccié publica, la tipologia en “doble bloc” regula patis amplis i suficients per una correcta il-luminacio i
ventilacié creuada dels habitatges amb funcions ambientalment positives, i que aquesta tipologia de
I'edificacié millora els espais publics de I'ordenacié urbanistica de I'entorn.

Article 258. Patis de ventilacié

1. Els patis de ventilaci6 son espais no edificats i oberts al medi exterior destinats a ventilar cuines i banys, i altres
peces no principals de I'habitatge.

2. La superficie dels patis de ventilaci6 computen als efectes del calcul del sostre d’un edifici regulat en I'article
242 d'aquestes Normes urbanistiques.

CAPITOL Ill. PARAMETRES D’US: DEFINICIO | REGULACIO

SECCIO 1. DEFINICIO, CLASSIFICACIO | REGULACIO GENERAL DELS USOS

Article 259. Definicié d’'usos

S’entén per usos les activitats que, regulades pel POUM amb criteris d’ordenacié funcional i ambiental, poden
desenvolupar-se habitualment en les diferents zones qualificades del territori.

Article 260. Classificacio dels usos

A efectes d’aquest POUM i del seu desenvolupament posterior, s’estableix la seguent classificacié d’usos:

a) Segons la seva funcié urbanistica: Atenent a la diferent funcié urbanistica, el POUM defineix els usos com a
generals o especifics.

b) Segons el seu domini: Atenent al seu caracter, el POUM classifica els usos en publics o privats.

c) Segons la compatibilitat: Atenent als diferents graus de compatibilitat, el POUM classifica els usos com a
admesos i prohibits.

d) Segons la seva activitat: D’acord amb aquest criteri, el POUM diferencia entre les activitats classificades a la
Llei 20/2009, de prevencio i control ambiental de les activitats (LPCAA) i la corresponent Ordenanca de la

intervencio integral de I'administracié municipal en les activitats i instal-lacions, de totes aquelles activitats per a
les que calgui una regulacié municipal especifica, que es podran preveure en una ordenanga municipal.

Article 261. Regulacié general dels usos i desenvolupament normatiu

1. Regqulacié general dels usos. El present POUM regula els usos en els diferents tipus de sol d’acord amb les
categories seguents:

a) En sol urba: aquestes Normes urbanistiques regulen detalladament la localitzacié i caracteristiques dels
usos atenent a la diferent classificacio que s’ha establert en els articles anteriors.

b) En sol urbanitzable: el planejament derivat corresponent precisara els usos que el POUM defineix, segons la
seva funcio urbanistica i la seva compatibilitat.

c) En sol no urbanitzable: el POUM regula els usos atenent a la funcié urbanistica i la compatibilitat dels
mateixos, d’acord amb la definici6 i objectius de cada zona en les que es qualifica el sol no urbanitzable.

2. Desenvolupament normatiu de la requlacié dels usos. La determinacié d’un Us general per a cada sector, zona
o sistema sera competéncia del POUM. La seva alteracié suposara la revisié o modificacié del Pla.
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La determinacié d’'un o diversos usos dominants per a cada zona, subzona o sistema sera competéncia del
POUM. L’alteracié d’aquests usos dominants suposara la modificacié del POUM.

En particular, la regulacié dels usos comercials podra venir regulada expressament per mitja d'un Pla especial
d’ordenacié d’equipaments comercials, si fos el cas.

La determinacié dels usos compatibles, condicionats i incompatibles, es podra modificar d’acord amb les
condicions seguents:

a. En sol urba: mitjangant I'aprovacié d’'un Pla especial d'iniciativa publica o del desenvolupament de
'ordenanca municipal corresponent, es podra:

» restringir la localitzaci6 i caracteristiques de qualsevol dels usos.
» prohibir usos compatibles amb el POUM.

b. En sol urbanitzable: el planejament derivat corresponent precisara els usos que el POUM defineix segons la
seva funcié urbanistica i la seva compatibilitat.

c. En sol no urbanitzable: el POUM regula els usos atenent a la funcid urbanistica i la compatibilitat dels
mateixos, d’acord amb la definicié i objectius de cada zona en les que es qualifica el sol no urbanitzable.

En general, el planejament derivat i les ordenances que en el seu cas desenvolupin el present POUM, per a
qualsevol tipus de sol detallaran I'abast de cadascun dels usos permesos en cada sector i poligon i podran fer
més estrictes les previsions a complir per a llur localitzacio, tot raonant i motivant els criteris en qué es recolzi la
decisio, aixi com per la seva compatibilitat amb altres usos proxims, i en compliment també del que disposa
I'article 3 del TRLU i les disposicions sectorials. Els ambits de sol per als quals aquest POUM no detalli un us
concret quedaran subjectes al réegim establert al TRLU i al TRLS per a cada tipus de sol, a més del que disposi
la normativa sectorial.

SECCIO 2. PARAMETRES D’US SEGONS LA FUNCIO

Article 262. Usos generals

Usos generals sén aquells que el POUM estableix genéricament pels sectors, entés com ambit de planejament
derivat o com agrupacié d’'un conjunt de zones i pels sistemes en el sol urba, sol urbanitzable i sol no urbanitzable.
La present relacié és enunciativa i no limitativa:

1.

Residencial d’habitatge: és aquell referit a I'allotjiament perllongat de les persones en edificis condicionats per a
aquesta funcié, anomenats habitatges. Inclou els usos especifics seglients definits a I'article 263: habitatge
unifamiliar i habitatge plurifamiliar.

. Terciari: comprén les activitats de tipus comercial i de servei. Inclou els usos especifics seglients definits a

I'article 263: residencial especial, hoteler, comercial, oficines i serveis, hostaleria o restauracio i recreatiu.

Industrial: comprén les activitats de tipus industrial i de magatzem. Inclou els usos especifics seguents definits a
I'article 263: industrial i magatzems.

Comunicacions: comprén aquells usos destinats al transport de les persones i mercaderies en les seves
diferents modalitats: viari, ferroviari, maritim i aeri.

Agrari: comprén les activitats que son propies del medi rural destinades a I'explotacié del camp, el bestiar o els
boscos, incloses les petites activitats de caracter familiar o artesanal derivades d’aquestes. Inclou els usos
especifics seglients definits a I'article 263: agricola, ramader, forestal i habitatge rural.

Equipaments i serveis tecnics: comprén els usos o activitats al servei directe dels ciutadans: educacio,
assisténcia, sanitat, cultura, esport, religio i aquells relacionats amb les infraestructures de serveis técnics.
Inclou els usos especifics seglents definits a I'article 263: sanitarioassistencial, cultural, educatiu, esportiu,
public-administratiu, cementiri, estacionament i aparcament.

Espais lliures: comprén aquelles activitats destinades a I'esbarjo, esplai o repds dels ciutadans a l'aire lliure, en
espais no edificats.

Usos en subsol: compren aquelles activitats sotmeses a les servituds administratives necessaries per a la
prestacié de serveis publics o d’interés public, sempre que siguin compatibles amb els usos que corresponen a
I'aprofitament urbanistic privatiu atribuit, d’acord amb les determinacions de I'article 39 del TRLU.

Usos en sol no urbanitzable: compréen aquelles activitats incloses en les determinacions de l'article 47 del
TRLU.
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Article 263. Usos especifics

Usos especifics son aquells que el POUM estableix genéricament per a les zones i sistemes en qué es divideixen
els diferents régims urbanistics del sol:

1. Habitatge: és el que correspon a aquells habitatges destinats a habitatge o residéncia familiar. S’estableixen les
categories seguents:

1.1. Habitatge unifamiliar: es refereix als allotiaments destinats a acollir una llar o familia. L’habitatge unifamiliar
se situara dins d’'un edifici aillat o integrat a nivell horitzontal, de manera que disposi d’'un accés independent i
exclusiu des de I'exterior, i en el que s’allotja una sola familia o llar.

1.2. Habitatge plurifamiliar: es refereix a un edifici que inclou més d’un allotjament familiar i no presenta les
caracteristiques d’'un habitatge unifamiliar. L’habitatge plurifamiliar no compren els apart-hotels ni cap Us
assimilable a I'is hoteler.

1.3. Habitatge rural: es refereix a un habitatge familiar, lligat a I'explotacié del sol no urbanitzable en el qual es
trobi ubicat. Per a la seva permissibilitat s’haura d’acreditar 'activitat de 'usuari d’acord amb els usos permesos
en sol no urbanitzable.

2. Residencial: comprén els allotiaments col-lectius, exceptuats els equipaments comunitaris i els hotelers,
destinats a residéncia d’una pluralitat o comunitat de persones: albergs de joventut, residéncies per a gent gran,
residéncies d’estudiants, religioses i d’altres similars.

3. Camping i Residencial mobil: I'is residencial mobil correspon a espais no edificats, en els quals es realitzen
funcions d’allotjament i estada temporal o permanent, com camping, aparcaments de caravanes, etc.

4. Hoteler: comprén els serveis relacionats amb allotjament temporal en unitats d'allotiament als usuaris turistics,
com a establiment Unic o com a unitat empresarial d'explotacié amb els serveis turistics corresponents, en les
diferents modalitats permeses a la legislacié sectorial vigent.

5. Turisme rural: comprén els serveis relacionats amb I'allotiament temporal en habitatges rurals, en régim
d'habitacions o de cessio de I'habitatge sencer, segons les modalitats i els requisits definits per la legislacio
sectorial vigent.

6. Hostaleria o restauracié: compreén els serveis de restaurants, cafeteries, gelateries, granges, bars i similars. En
el suposit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs, whiskeries o similars,
s’adscriuran a la categoria d’Us recreatiu.

7. Comercial: comprén els locals oberts al public, destinats a la venda o prestacions de serveis: inclou botigues
(locals de venda en general incloent-hi farmacies, centres d’atencié veterinaria, etc.), galeries comercials,
centres comercials i d’altres. Aquest Us vindra regulat per les determinacions del Decret llei 1/2009, del 22 de
desembre, d’ordenacié d’equipaments comercials, o la normativa sectorial aplicable en cada moment de
vigéncia del POUM. D’acord amb els articles 6 i 9 de I'esmentat Decret i atenent a les dimensions de la
superficie comercial i la singularitat de I'establiment s’estableix la classificacié seglent:

Per raé de la superficie de venda

7.1. Petit establiment comercial (PEC): sén aquells establiments individuals o col-lectius, destinats a la venda o
prestacié de serveis al detall, amb una superficie de venda inferior a 800 m?.

7.2. Mitja establiment comercial (MEC): s6n aquells establiments individuals o col-lectius, destinats a la venda o
prestacig de serveis al detall i a I'engros, amb una superficie de venda igual superior a 800 m? i inferior a
1.300 m*“.

7.3. Gran establiment comercial (GEC): sén aquells establiments individuals o col-lectius, destinats a la venda o
prestaci(é) de serveis al detall i a 'engrds, amb una superficie de venda igual o superior a 1.300 m? i inferior a
2.500 m”.

Per ra6 de la singularitat de I'establiment

Son establiments comercials singulars (ECS): els establiments de venda a I'engros, els establiments dedicats
essencialment a la venda d'automocio i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de
materials per a la construccié i articles de sanejament, de pirotécnia, i els centres de jardineria i els vivers. Els
establiments comercials singulars es classifiquen en petits establiments comercials (PEC), mitjans establiments
comercials (MEC), grans establiments comercials (GEC) i grans establiments comercials territorials (GECT),
d'acord amb els trams de superficie establerts a 'apartat anterior.

8. Oficines: comprén totes aquelles activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat, institucions
financeres o bancaries, companyies d’assegurances, gestories administratives, serveis als particulars a les
empreses, oficines vinculades al comerg i a la indUstria i els despatxos professionals o similars.

9. Public-administratiu: comprén els centres o edificis per a serveis de I'administracié publica, serveis de seguretat,
bombers, etc. que poden estar compresos en I'Us terciari.

10. Industrial: Atenent a les dimensions, mides, situacié i tipus d’activitat, el POUM estableix la classificacio
seguent:
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10.1. Primera categoria. Industria integrada o artesanal: comprén aquelles industries compatibles amb
I'habitatge, d’acord amb els condicionants que es podran establir en la corresponent ordenanga d’usos.

10.2. Segona categoria. Industria urbana: comprén aquelles indUstries que essent compatibles amb I'habitatge
en no produir efectes molests greus sobre I'entorn, requereixen del compliment de condicionants addicionals
que es podran establir en la corresponent ordenanga d’usos.

10.3. Tercera categoria. Industria agrupada: comprén aquelles industries que no sén compatibles amb
I'habitatge i que poden produir efectes greus sobre I'entorn. Comprén la mitjana i gran industria, excepte
aquelles que per les seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a altres indUstries alienes a
elles.

10.4. Quarta categoria. Industria separada: comprén aquelles industries que, per les seves caracteristiques
s’hagin d’instal-lar en zones industrials sense contiglitat amb altres activitats alienes a elles.

En els articles 271 a 274 d’aquestes Normes urbanistiques es regula de manera especifica aquest Us.
Magatzem: comprén els locals destinats al diposit de mercaderies i venda a I'engros.

Estacionament i aparcament: és el destinat a la parada i guardia de vehicles automobils. En els articles 275 a
280 d’aquestes Normes urbanistiques es regula de manera especifica aquest Us.

Estacions de servei: Gasolineres. Comprén els locals destinats a subministrament de productes petroliers. Per
al cas d’establiments comercials, d’acord amb I'article 3 del RD 6/2000, de 23 de juny de mesures urgents per
intensificar la competéncia en els mercats de béns i serveis i la modificacié de la Llei 25/2009, de 22 de
desembre, aquest Us es considera genéricament incorporat a I'is comercial. S’admet per tant la seva
implantacié dins dels establiments comercials en el cas que no es compatibilitzin aquest is comercial amb el
d’habitatge.

Sanitarioassistencial: compren les activitats de tractament i allotiament de malalts, i en general, les relacionades
amb la sanitat, la higiene i assisténcia. Inclou tant I'is sanitari (tractament sense allotjament, consultoris,
dispensaris, cliniques de dia, etc), I'is assistencial (casals menjadors, centres d’orientacié i diagnostic, centres
d’atenci6 especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercié social) aixi com
I'ts hospitalari (tractament i allotjament de malalts, cliniques i hospitals).

Cultural: comprén les relatives a museus, biblioteques, sales de conferéncies, sales d’art, auditoris i similars.

Educatiu: compren les activitats formatives i d'ensenyament en tots els graus i modalitats incloent-hi les llars
d’infants i també les escoles d’idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié o similars, que imparteixen en
académies i escoles publiques o privades.

Religiés i centres de culte: comprén les activitats propies de celebracions i reunions de confessions o
agrupacions religioses.

Recreatiu: comprén les activitats descrites en el decret 12/2010, excepte les activitats de restauracié; més
especificament son aquelles relacionades amb el lleure, el temps lliure i I'esbarjo. Inclou les activitats
destinades a oferir musica en directe o reproduida, amb la possibilitat que el public assistent prengui
consumicions, i amb la possibilitat o no de ballar: bars musicals, sales de festes i d’espectacles, cafés cantant i
similars. També s'’inclouen les activitats relacionades amb el joc i I'atzar, tal com salons esportius (billars,
futbolins i similars), bingos i similars. També pot incloure I'is esportiu definit a 'apartat seguent.

Esportiu: comprén les activitats relacionades amb I'ensenyament i la practica de I'educacié fisica i esports en
general, incloent-hi camps de futbol, poliesportius, gimnas, piscines i similars.

Cementiri: compren les activitats i les instal-lacions dedicades a enterraments i serveis complementaris.

. Agricola: comprén les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats de caracter familiar

i artesanal d’elaboracié de productes derivats de I'explotacié agraria aixi com els de manteniment de la
magquinaria, i potenciacié d’aquest Us.

Ramader: comprén les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar de caracter
industrial aixi com les petites activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats de
I'explotacié ramadera.

Forestal: comprén les activitats relacionades amb la conservacié, restauracid, repoblacié i explotacié dels
boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen, aixi com
d’acord amb el que estableix la Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals, en aquells ambits en qué sigui
d’aplicacio.

Extractiu: comprén les activitats relacionades amb I'explotacié de pedreres, mines, moviments de terres,
extraccio d’arids, etc., sempre d’acord amb les disposicions de la normativa sectorial que sigui d’aplicacio.
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SECCIO 3. USOS SEGONS EL DOMINI

Article 264. Domini public

1. Usos de domini public o usos publics. S6n aquells, a efectes d’aquestes Normes urbanistiques i de les que
continguin els plans que desenvolupen aquest POUM, referents a usos o serveis publics realitzats o presentats
per I'administracié o per la gestié dels particulars sobre béns de domini public.

2. Entre els usos publics s’inclouen també els realitzats per 'administracié en béns de propietat privada mitjangant
arrendament o qualsevol altre titol d’'ocupacio.
Article 265. Domini privat

1. Usos de domini privat o usos privats. Sén aquells que es realitzen per particulars en béns de propietat privada i
no estan compresos en l'article 263 d’aquestes Normes urbanistiques.

2. Usos collectius. S6n aquells usos privats destinats al public, als que s’accedeix per la pertinenga a una
associacid o agrupacio, societat, club o organitzacié similar o per l'abonament d'una quota, preu o
contraprestacié analoga.

118

ISSN 1988-298X http://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



122/132

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6958 - 17.9.2015
|

CVE-DOGC-A-15253036-2015

SECCIO 4. PERMISSIBILITAT | LIMITACIONS GENERALS DELS USOS

Article 266. Usos admesos: principals o dominants i compatibles

1.

Usos admesos. Son els que es permetin de manera expressa en I'ordenanga que a tal efecte es redacti, aixi
com aquells que aixi constin en la regulacié que fa aquest POUM per a les zones o subzones, sectors i
subsectors i els que, en els seu cas, no estan compresos en algun dels suposits d’'usos prohibits.

Relacio entre els usos. Entre els usos admesos, alguns requereixen certes limitacions o imposen la necessitat
d’una regulacié especial de I'entorn per tal de ser admissibles. Aquests usos son els seglients:

a) Usos dominants. Son aquells usos de caracter general o especific que caracteritza una zona, subzona o
sistema que el POUM estableix com a majoritari respecte els altres usos especifics que puguin establir-s’hi.

b) Usos compatibles. Sén aquells usos generals o especifics que s'admeten en una zona, subzona o sistema
en no tractar-se d’usos contradictoris amb I's dominant. La llicencia municipal es podra condicionar a fi que
s’estableixin les restriccions necessaries en la intensitat o en la forma de I'is, perqué puguin concérrer en
un mateix sol, edifici o lloc.

c) Usos condicionants. S6n aquells usos generals o especifics que per les seves caracteristiques requereixen
regulacions especifiques de I'entorn.

d) Usos condicionats. Son aquells usos generals o especifics que precisen de certes limitacions per ser
admissibles.

e) Usos incompatibles. Sén aquells usos generals o especifics que es prohibeix explicitament emplagar en una
zona, subzona o sistema, per ésser contradictoris amb I'is dominant.

f) Usos temporals. S6n aquells usos generals o especifics establerts per termini limitat o per temps
indeterminat, revocables a voluntat de 'Administracié segons els objectius de I'ordenacié urbanistica i del
desenvolupament urbanistic sostenible.

Simultaneitat d’usos. Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, i sempre que siguin compatibles
entre si, es regulara tot el conjunt atenent a I's més desfavorable quant al nivell d’incidéncia sobre I'entorn i el
medi ambient.

Article 267. Usos prohibits

1.

Usos prohibits sén aquells usos generals o especifics aquells que impedeixen les Normes urbanistiques
d’aquest POUM, les ordenances dels plans derivats, els catalegs, les ordenances municipals o les disposicions
estatals o autonomiques promulgades en matéria de seguretat, salubritat, tranquil-litat o decorum public i totes
aquelles normes relatives al desenvolupament urbanistic sostenible i per a la qualitat de vida. També sén usos
prohibits aquells que, encara que no estiguin expressament prohibits, resulten incompatibles amb els usos
permesos encara que se’ls sotmeti a restriccions en la intensitat o forma de I'Gs.

La declaracié d’incompatibilitat d’'usos molestos podra ser objecte de regulacié mitjangant una ordenanga
especifica.

Article 268. Usos provisionals i usos disconformes

1.

Usos provisionals sén aquells que, per no necessitar d'obres o instal-lacions permanents i no dificultar
I'execucio dels plans, es poden autoritzar amb caracter provisional.

Només es podran autoritzar usos provisionals en sols urbanitzables delimitats, sense pla parcial urbanistic
aprovat i en terrenys emplacats en qualsevol classe de sol que estigui afectat per sistemes urbanistics generals
o locals, en tant no s’hagi iniciat un procediment de reparcel-lacié, d’ocupacié directa o d’expropiacié. Aquests
usos hauran d’ajustar-se a les determinacions dels articles 53 i 54 del TRLU.

Els usos i obres hauran de cessar o enderrocar-se, sense dret a indemnitzacio, quan I'Ajuntament acordi el
cessament de l'autoritzacid, condicié que haura de ser préviament acceptada pel propietari i inscrita amb les
demés condicions de I'autoritzacié en el Registre de la propietat respecte a la finca registral que afecti. En cas
d’arrendaments, precaristes, nous propietaris, usufructuaris, etc., les condicions hauran de ser acceptades tant
pel propietari com per aquests.

L'autoritzacio per als usos provisionals s’haura de renovar cada dos anys, en defecte de la qual cosa caducara.

Usos disconformes. En aquells casos que els usos i/o activitats comptin amb llicencia d’activitats o
mediambiental, i per aplicacié del present POUM quedin en situacié de fora d’'ordenaci6 o en volum
disconforme, els és d’aplicacio el que es disposa als apartats 3, 5i 6 de I'article 108 del TRLU.

Article 269. Limitacions segons posicions relatives en I’edificacio

1.

2.

S’entén per situacio relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d’'emplagament fisic respecte
d’altres usos i/o activitats.

La situacio relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal dins de I'edifici,
podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.
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4.

Segons les possibles incidéncies en relacié al seu entorn, les situacions es classificaran en:

Situacié A: Activitats que ocupen plantes pis en edifici d’habitatge

Situacié B: Activitats que ocupen plantes baixes o inferior en edifici d’habitatge

Situacié C: Activitats que ocupen parcialment un edifici sense habitatges
Situacié D: Activitats en edificis d’Us exclusiu, adjacents a altres edificis
Situacié E: Activitats en edificis d’Us exclusiu, en edificis aillats

Situacié F: Activitats en edificis d’Us exclusiu, fora de nucli urba

Les diferents situacions es descriuen graficament en els quadres segients:

Situacié A: Activitats que ocupen plantes pis en edifici d'habitatge

A1 Activitats situades en planta primer pis d'un edifici d'habitatges, amb
-E- accés independent o a través de locals de planta baixa
A |
A2 Activitats situades en p. primer pis d'un edifici d'habitatges, amb Us
A/H

d'habitatge a les plantes inferiors

Situacio B: Activi

tats que ocupen plantes baixes o inferiors en edifici d'habitatge

accés comu

B1 Activitats situades en planta soterrani menys U (-1) d'un edifici
d'habitatges, amb accés a través de locals de planta baixa

B2 ] Activitats situades en planta soterrani inferior a la menys U (-2 o més)
d'un edifici d'habitatges, amb accés independent o a través de locals
de planta baixa

B3 Activitats situades en planta baixa d'un edifici d'habitatges, amb

E_ accés independent
B4 Activitats situades en planta baixa d'un edifici d'habitatges, amb
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Situaci6 C: Activitats que ocupen parcialment un edifici sense habitatges

C1 Activitats situades en planta soterrani menys U (-1) d'un edifici sense
—— habitatges, amb accés independent o a través de locals de planta
baixa
C2 a—— Activitats situades en planta soterrani inferior a la menys U (-2 o
—~—1— |més) d'un edifici sense habitatges, amb accés independent o a
través de locals de planta baixa
C3 Activitats situades en planta baixa d'un edifici sense habitatges
C4 Activitats situades en planta pis d'un edifici sense habitatges

Situacié D: Activitats en edificis d'is exclusiu, adjacents a altres edificis

D1 Activitats contigles a edifici d'habitatges i situades en edificis d'Us
exclusiu

D2 Activitats contiglies a edifici amb altres usos que no siguin el
d'habitatge, i situades en edifici d'Us exclusiu

Situacio E: Activitats en edificis d'us exclusiu, en edificis aillats

E1

Activitats en edificis d'Us exclusiu separats per espais lliures
d'edificacio (> 7 m.), respecte dels edificis més propers

Situaci6 F: Activi

tats en edificis d'us exclusiu, fora de nucli urba

F1

Activitats situades en edifici aillat, en zones allunyades de nuclis
urbans

5. La regulacié detallada dels usos especifics es condiciona a les situacions relatives descrites a I'article anterior.

La relacié dels usos permesos és la seglent:
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SECCIO 5. ACTIVITATS AMBIENTALS EN RELACIO AMB ELS USOS

Article 270. Relacioé entre usos i activitats ambientals

1. Activitat. S’entén per activitat I'explotacié que es duu a terme en un determinat centre o establiment ramader,
industrial, miner, comercial, de serveis o altres i que esta integrada per una instal-lacié o més d'una, segons
defineix I'article 4 de la Llei 20/2009, de prevenci6 i control ambiental de les activitats (LPCAA).

2. Classificacié d’activitats. Per a la qualificacié d’activitats, la seva classificacié i regulacié s’estara a alldo que
disposa la LPCAA i els seus annexos i, en el seu cas, allo previst per les ordenances municipals actuals o les
que es promulguin en endavant i el que estableix aquest POUM.

3. En general es consideren compatibles amb totes les zones de sol urba totes aquelles activitats que I'ordenanga
municipal pugui determinar, sempre que no siguin contradictories amb I'is dominant i especific establert pel
POUM per a cada zona, subzona o sistema.

4. Les ordenances actualment vigents, o les que es promulguin en endavant respecte de determinades activitats i
a I'ts industrial i regim dels elements industrials o sobre la proteccié del medi ambient i en contra de I'emissio
de sorolls, vibracions, fums, olors o qualsevol forma de contaminacio, es consideren part integrant del conjunt
normatiu de I'Gs industrial i sén d’obligacié i directe compliment sense necessitat d’acte previ o requeriment de
subjeccio individual.

SECCIO 6. REGULACIO ESPECIFICA DE L’US INDUSTRIAL

Article 271. Definicié i parametres de regulacio

1. A l'efecte de I'emplacament dels usos i de la compatibilitat entre aquests, el present POUM estableix la
regulacié especifica de I's industrial que es pot desenvolupar de manera detallada en una ordenanga
reguladora dels usos i les activitats.

2. Per a la regulacié de I'Gs industrial, les indUstries i instal-lacions assimilades es classifiquen, en primer lloc en
categories, d'acord amb les molésties o incomoditats, efectes nocius per a la salubritat, danys que puguin
ocasionar i alteracions que puguin produir sobre el medi ambient i en segon lloc, per les situacions relatives de
I'entorn on estan ubicades.

Article 272. Categories de I’Gs industrial
Als efectes d'aquest POUM els usos industrials es classifiquen en les categories seguents:

1. Primera categoria. Industria integrada o artesanal

Comprén aquelles industries compatibles amb ['Us residencial de caracter individual o familiar que no
produeixen efectes molestos sobre I'entorn, i que compleixen tots els parametres per ésser considerades com
innocues en la corresponent ordenanga de permisos, obres i instal-lacions.

2. Segona categoria. Industria urbana

Comprén aquelles industries compatibles amb I'habitatge i que no produeixen efectes molestos greus sobre
I'entorn. Inclou les industries que es caracteritzen per oferir els seus productes industrials directament en les
comunitats de residents o d'altres, la instal-lacié dels quals no té incidéncies greus sobre I'entorn.

3. Tercera categoria. Industria agrupada

Comprén aquelles industries no compatibles amb I'habitatge i que poden produir efectes molestos greus sobre
I'entorn. Comprenen la mitjana i la gran industria en general, excepte aquelles que per les seves
caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d'altres industries. Els tallers de reparacié de vehicles,
ram de planxa i pintura, s'inclouen en aquest grup.

4. Quarta categoria. Industria separada

Comprén aquelles industries que per les seves caracteristiques s'hagin d’installar en zones industrials sense
contiguitat amb altres activitats alienes a elles. Inclou les plantes de compostatge i de reciclatge i renovacié de
residus per a usos energetics.

Les instal-lacions auxiliars i de serveis (diposits, elements de transport intern, instal-lacions de climatitzacio,
depuracio; al servei de I'activitat propia) no es classifiquen en general en categories, amb I'excepcié d'aquelles
que per les seves dimensions naturals, molésties o perillositat els correspongui reglamentariament la inclusié en
una categoria determinada.
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Article 273. Posicions relatives de les activitats

Als efectes d'aquest POUM, a l'article 269 d’aquestes Normes urbanistiques s’estableixen les situacions per al
conjunt dels usos, d’acord amb les posicions relatives de la industria i I'habitatge o d’industries entre si.

Article 274. Limitacio de les activitats

Als efectes d'aquest POUM s'estableixen els limits maxims per a cada categoria i situacio relativa que es detallen
en quadre adjunt, referits als conceptes seglents:

a) Potencia mecanica. Mesurada en CV. Aquest quadre es refereix Unicament a la poténcia mecanica aplicada
directament a la produccié.

b) Nivell sonor. Mesurat en decibels (dB) amb fixacié de dos nivells:
« un nivell maxim exterior mesurat en fagana a 1,00 m o a I'edifici vei més proxim que pugui resultar afectat.
« un nivell maxim interior comprovat amb portes i finestres tancades.
En qualsevol cas, entre les 22 h i les 8 h el nivell sonor maxim al domicili del vei afectat no podra superar els
seguents valors:

« Categoria primera i segona: 3 dB sobre el soroll de fons de nit.
« Categoria tercera: 8 dB sobre el soroll de fons de nit.
« Categoria quarta: 12 dB sobre el soroll de fons de nit.

c) Vibracié. Mesurada en Pals.

Els limits maxims s'assenyalen en el quadre seglient, amb les consideracions que s'estableixen a continuacio:

Quadre resum de limits maxims

Categoria Situacié Parametres
B CiD E F
Primera 40/50 Nivell sonor EXT/INT
5 Vibracié
Segona 40/50 40/60 | 40/65 Nivell sonor EXT/INT
5 10 15 Vibracié
Tercera 45/65 | 45/70 50/80 Nivell sonor EXT/INT
15 20 25 Vibracié
Quarta 50/80 Nivell sonor EXT/INT
25 Vibracié

En cap cas s'admetra en les situacions A i B I'ancoratge de qualsevol element de maquinaria o de suport en parets

mitgeres o sostres.

» L'ancoratge de tota maquinaria o element mobil s'efectuara a través d'interposicié de dispositius antivibratoris
adequats.

* Quan les mesures correctores utilitzades de reconeguda eficacia eliminin o redueixin causes justificatives de la
inclusié d'una activitat en una determinada categoria, I'Administracié podra considerar amb caracter general
I'esmentada activitat de categoria inferior.

* No es podran reduir a 2a categoria industries que utilitzin processos de foneria de metalls, processos
electrolitics o que puguin desprendre vapors, fums o que utilitzin dissolvents inflamables.

» En cap cas es podra reduir a 1a categoria una activitat de categoria superior

SECCIO 7. REGULACIO ESPECIFICA DE L’US D’APARCAMENT

Article 275. Definicié de I'as

1. Estacionament. S'entén per estacionament I'area o lloc obert fora de la calgada per a parada o terminal de
vehicles automobils.

2. Aparcament. S'entén per aparcament els espais situats en el subsol, en el sol, o en edificacions propies i les
instal-lacions necessaries especials destinades a guardar vehicles automobils.
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Article 276. Reserva d’espais publics per a estacionament

El planejament derivat haura de preveure sol per a estacionaments, segons els usos i I'edificabilitat, de manera que
s'asseguri suficient espai per a l'estacionament de vehicles automobils, aplicant els estandards que en els seu cas
pogués fixar la legislacio urbanistica vigent.

Article 277. Condicions dels estacionaments publics en el planejament derivat

1. En les arees publiques d'estacionament no es permetra cap tipus d'activitat relacionada amb la reparacio,
manteniment i neteja de vehicles.

2. Tot espai d'estacionament haura d'obrir-se directament a la calgada de les vies urbanes, mitjancant una
connexié que garanteixi suficient seguretat, principalment per als vianants, i sigui eficient en I'acci6 i sortida de
vehicles.

3. Les condicions parametriques referides a places d’aparcament, accesos, rampes, etc es podran definir amb la
tramitacio de les corresponents ordenances municipals.

Article 278. Condicions per als locals destinats a aparcaments de vehicles

1. Denominacié. Els locals destinats a guardar habitualment vehicles de motor es denominaran aparcaments o
garatges, de manera indistinta. Es classificaran en:

a) Aparcaments o garatges d'Us particular: annexos a habitatges unifamiliars, bifamiliars o plurifamiliars amb
una superficie i capacitat maximes de 80 m? i 4 cotxes.

b) Aparcaments o garatges d'us col-lectiu, que poden situar-se:

* en planta soterrani o baixa de grups d'habitatges unifamiliars entre mitgeres o d'habitatges plurifamiliars
amb una superficie maxima de 500 m? (fins a 25 cotxes).

» en edifici independent amb accés exclusiu en fagana, amb una superficie maxima de 2.000 m? (fins a
100 cotxes).

c) Aparcaments o garatges industrials: sense cap limitacié, en zona industrial.

2. Proteccié contra incendis. Els locals destinats a I''s de garatge compliran les condicions establertes en la
legislacioé sectorial vigent en matéria de prevencié d’incendis.

3. Les condicions parameétriques referides a places d’aparcament, accessos, rampes, etc es podran definir amb la
tramitacié de les corresponents ordenances municipals.

Article 279. Condicions generals de la previsié d’aparcaments en les edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta i en les ampliacions que suposin un increment de sostre o volum sobre
el construit del cinquanta per cent o més, els projectes han de preveure les places d'aparcament establertes a
I'article seglent, el que és condicié indispensable per a obtenir la llicencia. Aquestes places se situaran en
I'interior de I'edifici o en sols d'aprofitament privat de la mateixa parcel-la.

Queden excloses de les condicions anteriors les obres de nova planta o de reforma que se situin en el nucli
antic (clau R1), on per raons de conservacidé la construccié de portes i rampes d’aparcament resultin
incompatibles. En aquests casos, quan es tracti d’edificis de 4 habitatges o més, i sempre que existeixi un
aparcament public en un radi de 200 metres, I'ajuntament podra exigir la previsié d’aparcaments alternatius fora
de la parcel‘la.

2. Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article seglent, el nombre minim de places
d'aparcament sera el resultat d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

3. Quan l'edifici es destini, en tot o en part, a usos no especificats a l'article seguent, s'hauran de preveure les
places d'aparcament adequades aplicant per analogia, els moduls establerts a l'article seglent, i llur valor el
precisara en cada cas I'Ajuntament.

4. En cap cas les plantes d'un edifici destinades a aparcament, segons la llicéncia concedida en el seu moment,
podran canviar d'Us sense garantir en el propi edifici els moduls establerts pel nou Us. El canvi d’'ds d'una planta
d'oficines o comercial a habitatge, haura de garantir el nombre de places d’aparcament

5. En les promocions d'habitatges unifamiliars entre mitgeres de nova planta, en solars amb front de vial igual o
superior als 30 m, s'admetra com a maxim un accés rodat des del vial a I'aparcament del solar per cada 15 m de
fagana.

6. Mitjangant plans especials que comprenguin un sector urba significatiu i amb la suficient extensio, es podran
modular les exigéncies d'aparcament de manera que, mantenint els minims exigits en el conjunt amb caracter
general, s'introdueixin determinacions complementaries en el sentit de:

a) Variar les exigencies d'aparcament dels edificis a construir en determinats solars.
b) Limitar la capacitat d'aparcament en ubicacions on 'accés ha de fer-se per vials de seccio suficient.
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7. Les condicions técniques dels aparcaments, aixi com la regulacié del grau d'incidéncia sobre I'entorn es
regularan especificament mitjangant l'ordenanga de condicions técniques per a locals destinats a I'aparcament
de vehicles i I'ordenancga reguladora de les condicions d'Us respectivament, aixi com per alld que estableixi la
legislacio sectorial vigent.

Article 280. Previsio minima de places d’aparcament en les edificacions

La previsié del nombre de places minimes, sempre en relacié a la superficie construida per a cada Us especific, és
la seglent:
1. Aparcament de turismes
a) Edificis d’us exclusiu d'habitatge:
Segons el Decret de mobilitat generada: Una placa per cada habitatge.
Recomanacié d’estacionament a la via publica: Una placa per cada habitatge.

b) Edificis mixtos d'habitatges amb altres usos no definits:

» Habitatges: es comptabilitzaran segons l'apartat a) d'aquest article.
» Altres usos: una plaga per cada 100 m? o fraccio de superficie construida.

c) Edificis comercials: D’acord amb el que determina la legislacié sectorial vigent.

d) Edificis d'oficines i serveis, serveis professionals i similars: Una plaga per cada 100 m? o fraccidé de
superficie construida.
e) Hotels, residencies i similars:
* Nucli antic (clau R1): sense limitacions
» Alaresta de qualificacions: una plaga d’aparcament per cada 4 llits.
f) Edificis destinats a restauracio:
* Nucli antic (clau R1): sense limitacions
* Alaresta de qualificacions: una plaga d’aparcament per cada 4 places de menjador.
g) Edificis industrials: Una placa per cada 100 m? o fraccio de superficie construida.

h) Estacions de servei: En els establiments de superficie construida per a usos complementaris superior a
120 m?, una plaga per cada 20 m? de sostre o fraccié de superficie construida.

i) Edificis per a dotacions educatives: Escoles bressol, primaries, secundaries i escoles no reglades: no es fixa
cap estandard pero es considera convenient preveure places d'aparcament sempre que el solar ho permeti.

J) Edificis per a dotacions sanitari-assistencials: Una plaga per cada sis llits o fraccié d'aquest modul.
2. Aparcament de motocicletes
a) Edificis d’s exclusiu d'habitatge:
Segons el Decret de mobilitat generada: EI nombre maxim que correspongui a una plaga per cada dos
habitatges o a una plaga cada 200 m? de sostre o fraccio.
3. Aparcament de bicicletes

a) Edificis d’us exclusiu d'habitatge: Segons el Decret de mobilitat generada: EI nombre maxim que
correspongui a una plaga per cada 2 habitatges o 2 places per cada 100 m? o fraccio.

b) Us comercial: Una plaga per cada 100 m? de sostre o fraccié

c) Us oficines: Una plaga per cada 100 m? de sostre o fraccio

d) Us industrial: Una plaga per cada 100 m? de sostre o fraccié

e) Equipaments docents: Cinc places per cada 100 m? de sostre o fraccio

f) Equipaments esportius, culturals i recreatius: Cinc places per cada 100 places d’aforament de I'equipament
g) Altres equipaments publics: Una placa per cada 100 m? de sostre o fraccid

h) Zones verdes: Una plaga per cada 100 m? de sol

4. Casos d’exempci6 de les previsions minimes de places

a) Per regulacié urbanistica especifica: La regulacié urbanistica especifica sera sempre prioritaria respecte a
les previsions de places d'aparcament que es fixen en els apartats anteriors tant si augmenta o disminueix
les previsions com si fixa alguna condicié que n'impossibilita el compliment.

b) Per motius tecnics. Quan per raons tecniques demostrades (nivell freatic, métodes d'excavacié
extraordinaris, etc.) no es pogués complir amb el nombre de places exigides, es podra exonerar parcialment
del compliment de les places exigibles.
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c) Per adaptacié a la situacié especifica. Quan de I'aplicacié dels estandards assenyalats als apartats anteriors
i degut a les dimensions de la parcel-la es demostri la impossibilitat de situar les places d'aparcament
previstes, I'ajuntament podra reduir o exonerar el compliment de les places exigibles.

d) Altres causes. Excepcionalment, es podran substituir totalment o parcialment les previsions d'espais per a
aparcament en el propi edifici per a una major previsié d'estacionament, quan el sector o I'area urbana, per
les seves peculiaritats i funcions urbanes, els hi ho permetés o ho exigis. Aquests suposits hauran de
justificar-se mitjangant la redaccié d’un estudi de mobilitat complementari al del POUM.
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DISPOSICIONS TRANSITORIA, DEROGATORIES | FINAL

DISPOSICIO TRANSITORIA

Usos industrials en sol no urbanitzable

Les edificacions i les instal-lacions industrials existents en sol no urbanitzable es regularan d’acord amb les
determinacions de la disposici6 transitoria quinzena, apartat 3, del Text refés de la Llei d'urbanisme.

DISPOSICIONS DEROGATORIES

Queden derogades quantes disposicions d’igual i inferior jerarquia normativa siguin contraries al que es disposa en
la normativa del POUM, tals com plans, ordenances o bands, llevat que no s’hi oposin, o s’hagin incorporat en el
POUM.

Primera. Planejament general inclos a la revisié

El planejament general fins ara vigent al municipi, les Normes subsidiaries de planejament de Santa Eulalia de
Roncana (aprovades definitivament el 20/01/1995 i publicades al DOGC de 31/03/1995) més les modificacions
puntuals aprovades, que s’han inclos en el procediment de revisié i que ara es deroguen sén les seguents:

Modificacions puntuals de les NNSSPP

Sector de planejament Publicaci6 DOGC
Nucli rural barri Bonaire 10/03/1998
UA-41 La Fabrica / part UA-15 (El Pont Nou)  08/06/1999
UA-5 Can Maset / UA-11 Puigdomeénech 06/10/2000
UA-31 Can Mataporcs 21/02/2002
UA-44 Can Serra 17/10/2003
Art. 44 NNUU 20/10/2006
Ca I'Espardenyer 09/10/2008
UA-3 Font d’Abril 07/11/2008
Clau 1, Nucli antic 03/11/2009
Centre ocupacional Cami de Caldes 09/04/2010

Segona. Planejament derivat que es deroga

El planejament derivat fins ara vigent al municipi, incloent-hi les modificacions aprovades, que queden
expressament derogats son els segiients:

Plans especials en sol urba

Codi Sector de Figura de Aprovacio
planejament planejament
PERI-1  Camidela Serra  PERI Text Refés 2006
PERI-2 Can Brunomestre PERI AD 17/02/99. DOGC 22/07/99

Plans parcials d’ordenacio

Codi Sector de Figura de Aprovacié

planejament planejament
PPO-2 Camide Caldes PPO AD Subsector 1 19/9/01. DOGC 24/10/03
PPO-4  Can Magre PPO AD 18/12/91. DOGC 02/05/94. Mod. 21/04/04
PPO-5 El Rieral PPO AD 13/12/95. DOGC 10/05/2000

Tercera. Estudis de detall que es deroguen

Els estudis de detall aprovats en desenvolupament de les actuals Normes Subsidiaries de Planejament que queden
expressament derogats son els seguents:
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Codi  Sector de planejament  Figura de planejament Aprovacio
UA-1  Els Lledoners ED Si
UA-2  Mas Vendrell ED -
UA-3  Font d'Abril ED - Mod. NNSS 07/11/08 Si
UA-4  Font Sant Joan ED Si
UA-5 Can Maset ED - Mod. NNSS 06/10/00 -
UA-6 Can Met ED -
UA-7  Primavera ED -
UA-8 Els Ametllers ED -
UA-9 Font del Bou ED -
UA-10 Salve Regina ED -
UA-11  Puigdoménech ED - Mod. NNSS 06/10/00 -
UA-12 La Campinya ED -
UA-13 Torre del Gos ED -
UA-14 Bosc del Forn ED -
UA-15 Can Font ED - Mod. NNSS 08/06/99 -
UA-16 Can Benet ED -
UA-17 Pinedes del Castellet ED Si
UA-18 Can Sabater ED -
UA-19 Font de Sant Cristofol ED Si
UA-20 La Riereta ED Si
UA-21 Can Barnils ED -
UA-22 Sant Cristofol ED -
UA-23 Can Juli ED -
UA-24 Can Marques ED Si
UA-25 Bellavista ED Si
UA-26 Can Feu ED Si
UA-27 Can Mallorca ED -
UA-28 Dr. Vazquez ED Si
UA-29 Dr. Fleming ED Si
UA-30 Sant Isidre ED -
Codi  Sector de planejament _ Figura de planejament Aprovacio
UA-31 Can Mataporcs ED - Mod. NNSS 21/02/02 Si
UA-32 Masia de Can Mallorca ED Si
UA-33 Les Escoles ED Si
UA-34 Can Parera ED Si
UA-35 Santa Anna ED Si
UA-36 La Cruilla ED Si
UA-37 Carretera de Barcelona ED -
UA-38 Hopresa ED Si
UA-39 Can Rocafort ED -
UA-40 Pitarra ED Si
UA-41 La Fabrica ED - Mod. NNS 08/06/99 Si
UA-42 Cami Canovelles ED Si
UA-43 La Figuera ED Si
UA-44 Can Serra ED - Mod. NNSS 09/04/03 Si
UA-45 Edifici Catalunya ED Si

DISPOSICIO FINAL

CVE-DOGC-A-15253036-2015

El present Pla d’'ordenacié urbanistica municipal de Santa Eulalia de Rongana entrara en vigor I'endema de la
publicacié de l'acord d’aprovacié definitiva en el DOGC, junt amb les seves Normes urbanistiques i la
documentacioé que resulti preceptiva de publicar.
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