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DOCUMENT A. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. OBJECTE, MARC | CONTINGUT DEL PLA ESPECIAL

Objecte

L'objecte d’aquest Pla especial urbanistic és la regulacié de les masies i cases
rurals en sol no urbanitzable del terme municipal de Santa Eulalia de Rongana
susceptibles de recuperaci6 o rehabilitacio, i la justificacié de les raons historiques,
arquitectoniques, ambientals, paisatgistiques o socials que en determinen la seva
preservacio. Aquest Pla especial estableix la normativa urbanistica general que
els és d'aplicacio, aixi com les condicions especifiques d'ordenacio i de regim
d’'usos de forma individualitzada per a cada masia i casa rural.

L'objectiu darrer és la conservacio i recuperacio del patrimoni construit de masies
i cases rurals en soOl no urbanitzable de Santa Eulalia de Rongana, regulant-ne
les condicions d’ordenacio i d’'edificacid, aixi com els usos que hi sén permesos,
d’entre les activitats admeses per la normativa urbanistica vigent i que siguin
compatibles amb el medi rural en el que s’emplacen.

Promocié

El present Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable esta promogut per I'Ajuntament de Santa Eulalia de Rongana.

Ambit territorial

L'’ambit territorial d’aquest Pla especial comprén la totalitat del sol del terme
municipal classificat com a no urbanitzable pel Pla d'ordenacié urbanistica
municipal (POUM) de Santa Eulalia de Rongana.

Conveniéencia i oportunitat: el marc legal

El present Pla especial es redacta de conformitat amb les determinacions del
Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (TRLU), aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, consolidat amb les modificacions introduides per
la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificaci6 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i per la Llei
7/2011, de 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres; del Reglament de la Llei
d'urbanisme (RLU), aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, en aquells
articles que no han estat derogats; i del Reglament sobre proteccio de la legalitat
urbanistica (RPLU), aprovat pel Decret 64/2014, de 13 de maig; i a 'empara de la
legislacio de sol estatal i de la legislacié sectorial d’aplicacio.

L'article 47.3 del TRLU estableix que en sol no urbanitzable és permes:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i
recuperar per raons arquitectoniques, historiques, ambientals,
paisatgistiques o socials.

b)  Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'entrada en vigor
del primer instrument de planejament urbanistic general en cada municipi i
que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques o historiques.

c) Rehabilitar les construccions rurals en desuUs per a corregir-ne I'impacte
ambiental o paisatgistic negatiu.

L'article 47.3.bis del TRLU determina que, per a la rehabilitacié i recuperacié de
les masies que calgui preservar i recuperar, aquestes han d’'estar incloses en un
cataleg especific de planejament urbanistic.

En aquest sentit, I'article 50.2 del TRLU estableix que el planejament urbanistic
general o especial ha d'identificar en un catadleg especific les construccions
situades en so0l no urbanitzable susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacié i
justificar les raons que en determinen la preservacié o, si s’escau, la recuperacio.
En el mateix sentit, I'article 55 del RLU (apartats 1 a 4) regula la reconstruccid i la
rehabilitaci6 de masies i cases rurals d'acord amb el TRLU, i desenvolupa
aspectes relatius als usos admesos i a les condicions genériques per a dur a
terme la reconstruccid o rehabilitacio.

Finalment, l'article 67.1.g del TRLU preveu la redacci6 de Plans especials
urbanistics de desenvolupament per a identificacié i la regulacié de les masies i
cases rurals a les que fan referéncia els anteriors articles esmentats.

Antecedents

El Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable de Santa Eulalia de Roncana, va ser aprovat inicialment pel Ple de
'Ajuntament en sessié de 26 de maig de 2016. Es va realitzar el tramit
d’informacié publica, per un termini de tres mesos, amb la publicaci6 del
corresponent anunci al BOPB de 8 de juny de 2016, al diari Punt Avui de 8 de
juny de 2016 i al tauler d’edictes de I'Ajuntament i a la pagina web municipal. Es
va notificar també a linici del procediment a les persones interessades als
efectes legals oportuns. Es van presentar 18 escrits d’al-legacions, dels quals 6
es van estimar totalment, 7 parcialment, 4 van ser desestimades completament i
1 es tracta d’'un aclariment.
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Posteriorment, en sessi6 de 19 doctubre de 2017, va ser aprovat
provisionalment el present Pla especial i s’acorda trametre’l a la Comissié
Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, per a la seva aprovacio definitiva.

La Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona va acordar en la sessio d'1 de
febrer de 2018 aprovar definitivament el Pla especial urbanistic de Cataleg de
masies i cases rurals en sol no urbanitzable de Santa Eulalia de Rongana,
promogut i trames per I'Ajuntament, i supeditar-ne la publicacié al DOGC i
conseglent executivitat a la presentacié d’un Text refos, verificat per I'Ajuntament
i degudament diligenciat, que incorpori una série de prescripcions.

La valoracié de I'expedient que va fer la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Barcelona en el seu informe (RN:2016/061072/B/) de data 5 de febrer de 2018,
comenca dient el seglent:

“El Pla especial inclou 70 elements en sol no urbanitzable, pels quals aporta
fitxes amb informacié detallada de cada finca. En general, es tracta d'un
document exhaustiu i complet i amb una regulacié individualitzada per cada
element, pel qual s’identifica el cos principal, els annexes catalogats i aquells
elements no catalogables que, o bé es poden mantenir, o bé s’han d’enderrocar.

El Pla especial proposa incloure, en general, aquells elements que ja apareixien
a l'ortofoto del vol america de 1956, més alguns elements puntuals no inclosos
en aquell vol que, segons s'indica a la fitxa corresponent, es considera que tenen
algun dels valors necessaris per ser inclosos.”

L'acord conclou que el document del Text refés incorpori les prescripcions
seglients:

“1.1 Cal modificar les fitxes dels elements, per tal d’excloure de la catalogacio els
volums dels elements relacionats a la part valorativa d'aquest acord.

1.2 Cal modificar les fitxes dels elements per tal de limitar les ampliacions i
esmenar la regulacio dels usos, densitat i intervencions dels elements relacionats
a la part valorativa d’aquest acord.

1.3 Cal esmenar els articles 8, 10, 11, 12, 14 i 18, d’acord amb allo exposat a la
part valorativa d’aquest acord.”

El present Text refés del Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases
rurals en sol no urbanitzable incorpora les prescripcions de I'acord de la Comissié
Territorial d’'Urbanisme de Barcelona.

Planejament vigent

Aquest Pla especial es redacta en desenvolupament del Pla d’ordenacié
urbanistica municipal (POUM) de Santa Eulalia de Rongana que va ser aprovat
provisionalment pel Ple de I'Ajuntament en sessio celebrada en data 29 de gener
de 2015 i aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de
Barcelona en sessid celebrada en data 23 d'abril de 2015 i publicat al DOGC
nimero 6958 en data 17 de setembre de 2015.

Pla territorial metropolita de Barcelona

El POUM s’ha redactat d'acord amb el Pla territorial metropolita de Barcelona
(PTMB), aprovat definitivament pel Govern de la Generalitat en data 20 d’abril de
2010. Pel que fa al sol no urbanitzable, a Santa Eulalia de Rongana el PTMB delimita
com a espais de proteccié especial pel seu interés natural i/o agrari els espais
boscats situats al sud i a ponent del terme municipal que donen continuitat als espais
forestals de Llica d’Amunt, fins la plana del Tenes —el bosc del Puig, el bosc de Can
Brustenga-; i per la part nord del municipi, els espais forestals i agricoles que limiten
amb Caldes de Montbui, a ponent, i amb Bigues i Riells, al nord —boscos de Rosas i
la Vinya Nova-. En els sols de proteccid especial només es poden autoritzar les
seglients edificacions de nova planta o ampliaci6 de les existents:

. Les edificacions que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacio dels
valors objecte de proteccié o la millora de la gestié de I'espai en el marc
dels objectius de preservacio que estableix el PTMB. Aquestes edificacions
aporten qualitat i valor afegit al medi natural, agrari i paisatgistic, i es
corresponen amb les masies i cases rurals incloses en catalegs, les
edificacions propies de I'agricultura a cel obert, la ramadera i la silvicultura
extensives, el turisme rural i les instal-lacions i edificacions per a la
proteccio i valoritzacié del medi natural.

. Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d'acord amb
I'establert a I'article 47 del TRLU, amb les condicions que estableixen les
Normes d'ordenaci6é territorial del PTMB per tal de garantir que no
s’afectaran els valors que motiven la proteccidé especial d'aquests espais.
Es tracta d'edificacions d'activitats agraries intensives, campings, etc. que
no aporten qualitat al medi natural i paisatgistic; o bé d'edificacions
destinades a infraestructures i equipaments d’interes public que s’han de
situar en el medi rural.

D’altra banda, el PTMB delimita com a espais de proteccié preventiva els espais
intermedis entre els teixits urbans de la Sagrera al nord, El Rieral al sud, i les
urbanitzacions de ponent —Primavera, Font d’Abril i Font de Sant Joan-. Aquests
espais estan subjectes a les limitacions que la legislacio i els plans urbanistics
estableixen per al regim de sol no urbanitzable.
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Pla d’ordenacié urbanistica municipal

El POUM de Santa Eulalia de Rongana recull i concreta les determinacions del
planejament territorial. Aposta per una proteccio activa de la matriu d’espais lliures
de Santa Eulalia de Roncana, garantint i protegint la continuitat paisatgistica,
preservant el patrimoni arquitectonic associat al medi rural, i potenciant la
funcionalitat ecologica dels ambits fluvials, entre altres criteris.

El POUM preveu la seglient zonificacié en sol no urbanitzable:

. Zona d'espais rustics (clau N1) que, en termes generals, es correspon amb
els espais de protecci6 preventiva del PTMB.

. Zona d’espais de proteccio (clau N2) que, en termes generals, es correspon
amb els espais de proteccio especial del PTMB.

. Zona d'activitats autoritzades (clau N4), diferenciant les seglients subzones: nuclis
rurals, dotacions d’'acampada, centre ocupacional i aparcament de caravanes.

Aixi mateix, el POUM delimita el conjunt d’espais lliures a I'entorn del riu Tenes
com a sistema hidraulic (clau SH).

D’altra banda, d’acord amb la Directiva d’habitats 92/43/CEE, modificada per la
Directiva 97/62/CE, a Santa Eulalia de Roncana destaquen els alzinars (codi HIC
9340) i les pinedes (codi HIC 9540): a la meitat occidental del municipi, el bosc
de Can Brustenga, i els boscos de Rosas, de Can Cabot i del Puig; a la meitat
oriental del municipi, el bosc de Can Gafa; aixi com la vegetacié natural
associada als diferents cursos d’aigua i, especialment, a I'entorn del riu Tenes. El
POUM de Santa Eulalia de Rongana delimita aquests ambits protegits.

Finalment, als efectes d’alld que disposa I'article 50.2 del TRLU, el POUM de
Santa Eulalia de Rongana inclou un Inventari de masies i cases rurals, i altres
edificacions residencials en sol no urbanitzable, com a part integrant de la seva
documentacié normativa, per tal de poder destinar-les als usos establerts a
l'article 47.3.bis del TRLU. Aquest inventari relaciona les masies i cases rurals
susceptibles de reconstruccidé o rehabilitacid, que cal preservar en tant que
components de I'estructura territorial del municipi, pel seu interés arquitectonic,
historic, ambiental, paisatgistic o social. EI POUM preveu la redaccié d'un Pla
especial per a la regulacio de les masies i cases rurals identificades a l'inventari.

Contingut del Pla especial

El present Pla especial incorpora les 69 masies i cases rurals que han estat
incloses en el citat inventari del POUM de Santa Eulalia de Rongana, i conté la
documentaci6 segient:

Document A.  Memoria justificativa

Document B. Normativa urbanistica

Document C. Fitxes de les masies i cases rurals
Document D.  Planols d’informacio

Els Documents B i C constitueixen el cos normatiu d’aquest Pla especial. El
Document B d'aquest Pla especial conté la Normativa urbanistica general
d'aplicacio per al conjunt de les masies o cases rurals seleccionades. El Document
C del present Pla especial incorpora una fitxa individualitzada per a cada masia o
casa rural, que conté la descripcié de les seves caracteristiques i del seu entorn, la
justificacio de les raons per a la seva recuperacio i preservacio, i les determinacions
normatives especifiques pel que fa a les condicions d’ordenacié de I'edificacio i
lentorn, aixi com el réegim d'usos. L'apartat 3 d'aquesta Memoria detalla els
aspectes i parametres que el present Pla especial regula normativament.

Desenvolupament i execucio del Pla especial

El Document B. Normativa urbanistica del present Pla especial, en els seus
articles del 7 al 10, especifica els procediments d’execucié del Pla i de tramitacio
de les llicéncies urbanistiques per a la reconstruccio o rehabilitacio de les masies
i cases rurals incloses en el Pla, aixi com la seva documentacié i contingut
minims, de conformitat amb la normativa urbanistica vigent.

2. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA: CRITERIS ADOPTATS
Criteris per alainclusi6 d’'una masia o casa rural al Pla especial

En desenvolupament del marc normatiu i urbanistic vigent, i especificament dels
articles 47.3 i 50.2 del TRLU i de l'article 55.2 del RLU, les raons per a incloure
una masia o casa rural al present Pla especial han estat:

. Arquitectoniques: la masia o casa rural, en el seu conjunt, destaca per la
seva qualitat arquitectonica o compositiva, per les seves caracteristiques
tipologiques o volumétriques, o per la presencia d'elements formals,
constructius o arquitectonics singulars.

. Historiques: la masia o casa rural és rellevant pel que fa al seu origen o
evolucio6 i ha tingut influencia en la configuracié dels assentaments en el
territori, 0 es pot documentar que és anterior a I'expansié urbana de la
primera meitat del s. XX.

. Ambientals: la masia o casa rural forma part determinant d'un teixit rural amb
caracteristigues ambientals propies, 0 permet garantir les condicions ambientals
del seu entorn proper i, en general, el manteniment de la qualitat del territori rural.
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. Paisatgistiques: la masia o casa rural és un element de referéncia en un
paisatge concret que caracteritza la imatge propia del territori, participa de
forma directa en la configuraci6 de les unitats de paisatge, o forma part de
recorreguts paisatgistics.

. Socials: la masia o casa rural esta vinculada a alguna funcié productiva o
activitat emplagada en sol no urbanitzable, o afavoreix el reequilibri
territorial i economic permetent la recuperacié de la poblacié i el seu
manteniment en I'entorn rural.

Tipus d’intervencions admeses

Com a criteri general i d’'acord amb I'article 50.3 del TRLU i I'article 55.3 del RLU,
gualsevol intervencié en les masies o cases rurals en sol no urbanitzable
respectara el volum edificat preexistent, la composicié volumeétrica original i la
tipologia aparent de I'edificacio principal, aixi com els materials i acabats originals
i els elements singulars que s’especifiquen en cada fitxa individualitzada d’aquest
Pla especial. Aixi mateix, caldra donar compliment a la normativa vigent en
materia d’habitabilitat i de prevencié d’incendis forestals.

També com a criteri general, els materials, colors i estructures compositives
emprats en les intervencions en les masies o cases rurals seran coherents amb
les caracteristiques de les edificacions tradicionals del lloc, el caracter del conjunt
i el context paisatgistic de I'entorn. En aquest sentit, qualsevol intervencioé haura
de garantir el manteniment i la preservacié del paisatge en el que s’inscriu la
masia o casa rural, sense desvirtuar-lo.

En els termes definits a Il'article 12 del Document B. Normativa urbanistica
d’aquest Pla especial i amb les condicions i limitacions especifiques que, per a
cada cas, es detallen a la fitxa continguda en el Document C. Fitxes de masies i
cases rurals, les intervencions sobre les masies o cases rurals poden abastar les
obres de manteniment, conservacio, millora i adequacid; rehabilitacio i
reconstruccio; i, en alguns casos, ampliacio de les edificacions.

L'article 13 del Document B. Normativa urbanistica d'aquest Pla especial
estableix les condicions d’ordenacio, edificacid i proteccié comuns, d’aplicacié en
cas d'intervenci6 en les masies i cases rurals que s'inclouen en el present Pla.

En el Document C. Fitxes de les masies i cases rurals d’aquest Pla especial es
detallen, de forma individualitzada, les intervencions que sén permeses en cada cas:
els criteris d’ordenacid i el tractament de I'edificacid principal, les altres construccions
utilitzables a rehabilitar i/lo mantenir o a transformar, que es poden utilitzar per als
usos admesos i en quines condicions, els volums auxiliars edificats d’Us agricola,
ramader o similar, a enderrocar en el cas de cessament d’aquestes activitats i

canvi d'is del conjunt, i I'ambit de possible ampliaci6 on implantar noves
edificacions o substituir totalment o parcialment les existents, si s'escau.

Usos i activitats permeses

En el Document C. Fitxes de les masies i cases rurals d’aquest Pla especial es
detalla de forma individualitzada els usos i activitats que sén permesos en cada
cas, d'entre els que s’estableixen a I'article 47 del TRLU i a I'article 55 del RLU, i
en els termes que soén definits als articles 17 i 18 del Document B. Normativa
urbanistica d’aquest Pla especial:

. Us d’habitatge familiar i dels treballadors de I'explotacio agricola-ramadera,
rastica o forestal.

. Us d’establiment de turisme rural.

. Us d’establiment hoteler, amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament i
els usos d’hotel en condomini.

. Us de restauracio.

. Usos d’educaci6 en el lleure.

. Us d’equipaments o serveis comunitaris que es puguin emplacar en medi rural.

. Usos artesanals.

. Usos artistics i professionals.

El present Pla especial admet nous usos d’entre els esmentats i permesos per la
legislacié vigent, en aquelles masies o cases rurals en qué la seva implantacio és
compatible amb el manteniment i la preservacié de I'estructura, la tipologia i les
caracteristiques de I'edificacié i amb la proteccio i conservacié del seu entorn. En
el Document C. Fitxes de masies i cases rurals s’estableixen les condicions per
tal de garantir el tractament acurat de I'entorn de la masia o casa rural, aixi com els
serveis urbanistics basics, els accessos i I'estacionament en condicions adequades
de qualitat i quantitat en funcié dels usos i activitats que hi siguin permeses.

Per a determinar els usos que s6n admesos en cadascuna de les masies i cases
rurals incloses en aquest Pla especial, s’han tingut en compte, fonamentalment,
els seguents criteris basics:

. Tipologia de I'edificacid principal i dels volums susceptibles d'utilitzacio.

. Localitzacié de la masia o casa rural, significacié del lloc i relacié de
I'edificacié amb el seu context paisatgistic.

. Condicions d’accessibilitat, possibilitat d'espais per a l'aparcament de
vehicles i disponibilitat de serveis urbanistics basics.

. Situacio de risc d’'incendi, inundabilitat o geologic.
. Usos actuals i estat de conservacio de les edificacions.
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. Superficie de la finca on s’emplacen les edificacions, superficie construida
actual i possibilitats per a la seva ampliacid.

. Tipologia del sol no urbanitzable on s’emplaga la masia o casa rural, d’acord
amb les determinacions per a cadascuna de les qualificacions urbanistiques
del POUM, i la seva proximitat o inclusié en un ambit protegit per raé de
I'existéncia d’Habitats d’interés comunitari.

Possibilitats d’ampliacié de I'edificacio

El present Pla especial admet I'ampliacié de la masia o casa rural, la construcci6
de noves edificacions o la reconstruccié d'algunes existents, en aquells casos
gue aixi ho aconselli la tipologia de I'edificacio, per tal d’assolir les condicions
minimes d’habitabilitat, per raons estructurals o d’accessibilitat, o per acomplir els
minims requerits per als usos admesos. En aquests casos, en la corresponent
fitxa continguda en el Document C. Fitxes de les masies i cases rurals es delimita
un ambit de possible ampliacié de I'edificacié existent, sempre amb la condicio
gue la intervencid no malmeti els valors arquitectonics, historics, socials o
paisatgistics del conjunt edificat i que s'ajusti a la resta de condicions establertes
a l'article 14 del Document B. Normativa urbanistica d’aquest Pla especial.

En tot cas, les possibles ampliacions o noves construccions de caracter
complementari de I'edificacio principal no podran afectar negativament els valors
arquitectonics i paisatgistics del conjunt edificat i de I'entorn, i hauran d’estar
justificades per les necessitats derivades del desenvolupament dels usos
admesos, d'acord amb I'article 55.3 del RLU.

Només es permetra una Gnica ampliacio, quan aixi sigui admes.

Criteris per a la divisioé horitzontal

D’acord amb I'article 50.3 del TRLU, si no s’alteren les caracteristiques originals
de I'edificacio, es pot admetre la divisio horitzontal de les masies o cases rurals,
amb les limitacions que estableixi el planejament urbanistic i d’acord amb la
normativa reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat vigents.

Tal com consta de forma individualitzada en el Document C. Fitxes de les masies
i cases rurals, aquest Pla especial admet la divisié horitzontal en algunes de les
masies o cases rurals, amb I'objectiu de fomentar la rehabilitacié de les masies
de gran superficie, o per resoldre situacions familiars d’heréncies o
preexisténcies degudament documentades, amb les condicions generiques que
s'estableixen a I'article 15 del Document B. Normativa urbanistica d’aquest Pla
especial i les condicions especifiques que figuren a la corresponent fitxa de cada
masia o casa rural.

La divisi6 horitzontal d’'una masia o casa rural és incompatible amb la possibilitat
d’ampliacié de I'edificaci6, i només s’admetra en edificacions destinades a I'Us
d’habitatge familiar.

Entorn, accés i serveis

Qualsevol intervencié o actuacié en les masies i cases rurals incloses en el
present Pla especial, o la implantaci6 de nous usos, haura de garantir el
tractament acurat de I'entorn de la masia o casa rural, aixi com la disponibilitat
als serveis urbanistics basics, I'accés rodat i I'estacionament de vehicles en
condicions adequades de qualitat i quantitat en funcié dels usos admesos.
L'article 16 del Document B. Normativa urbanistica d'aquest Pla especial
estableix les condicions generals en relacidé a aquests aspectes; i en el Document
C. Fitxes de les masies i cases rurals es concreten, de forma individualitzada, les
corresponents actuacions per a la seva adequacié o millora.

3. PARAMETRES QUE EL PLA ESPECIAL REGULA NORMATIVAMENT

El cos normatiu d’aquest Pla especial ve constituit pel Document B. Normativa
urbanistica i per les determinacions normatives contingudes en cadascuna de les
fitxes individualitzades del Document C. Fitxes de les masies i cases rurals.

En alld que no sigui expressament regulat per la Normativa urbanistica d’aquest
Pla especial o per cada fitxa concreta, seran d’aplicacio les determinacions del
Text refos de la Llei d’'urbanisme i el seu Reglament, del Decret 64/2014 i de la
normativa sectorial aplicable; aixi com I'establert per les Normes urbanistiques
del POUM de Santa Eulalia de Rongana, per a cadascuna de les qualificacions
urbanistiques en sol no urbanitzable.

Normativa urbanistica

El Document B. Normativa urbanistica del present Pla especial conté les
disposicions generals i particulars que son d'aplicacié a les masies i cases rurals
incloses, i les mesures necessaries per garantir-ne la seva preservacio i
recuperacio, tal com estableix la legislacié urbanistica vigent.

La Normativa urbanistica del present Pla especial urbanistic s'estructura en
quatre titols:

. Titol I. Estableix les disposicions generals que s6n d'aplicacié a I'ambit del
Pla especial, la seva naturalesa i el marc legal de referéncia, el contingut
del Pla, aixi com les circumstancies i condicions per a la seva modificacio i
revisio.
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. Titol 1l. Regula el procediment per al desenvolupament i I'execucié del
present Pla especial, i determina el contingut i la documentaci6 minima
imprescindible per a la tramitacio de la corresponent llicéncia urbanistica.

. Titol 1ll. Desenvolupa els aspectes comuns relatius als tipus d'intervencions
gue s6n admeses i en quines condicions, i els criteris generals relatius a
I'ordenacié de I'edificacio i el seu entorn, aixi com els criteris per admetre la
divisio horitzontal i I'ampliacié de les edificacions existents, si s'escau.

. Titol IV. Regula els parametres d'Us de caracter general, definint els usos i
les activitats que poden ser admesos en les masies, cases rurals i altres
edificacions incloses en el present Pla especial, especificant-ne les
condicions generiques.

Fitxes de les masies i cases rurals

En el Document C. Fitxes de les masies i cases rurals del present Pla especial
s’incorpora una fitxa individualitzada per a cadascuna de les masies i cases
rurals incloses al Pla. La fitxa de cada masia o casa rural s'estructura en dues
parts: una primera part descriptiva i una segona part normativa.

Part descriptiva
Concreta els segiients aspectes:

. Identificacié: numeracié i nom de la masia o casa rural, planol pilot de
situacié dins el terme municipal, ortofotoplanol, i fotografies actuals del
conjunt construit i de I'entorn.

. Dades urbanistiques: qualificacié urbanistica del POUM detallant el tipus de
so0l no urbanitzable, el nivell de protecci6 actual (BPU, bé protegit
urbanisticament i codi en el cas de trobar-se inclosa al Cataleg de béns a
protegir del POUM), i el codi de I'Inventari de Patrimoni Arquitectonic de la
Generalitat de Catalunya en cas de trobar-se inclosa.

. Localitzacié: indret — adrega postal, coordenades UTM (Fus 31, hemisferi
nord, amb Datum ED50) i referéncia cadastral de la masia i casa rural i de
la finca rastica en la que s’emplaca.

. Descripci6é de la masia o casa rural: epoca i estil, estat de conservacio,
titularitat publica o privada, Us actual, vinculaci6 o no a una explotacio
agricola o ramadera, sostre construit aproximat de I'edificacié principal i
dels altres volums, referint-se a les altres construccions utilitzables o a
transformar, i als volums auxiliars existents a la finca, caracteristiques
principals de la masia i del seu entorn paisatgistic, accessibilitat rodada,
grau de possibilitat de connexié a les xarxes de serveis urbanistics basics, i
situacio de risc (inundabilitat, incendis forestals, geologic o altres).

. Justificacio per a la recuperacié i preservacié de la masia o casa rural: per
raons historiques, arquitectoniques, ambientals, paisatgistiques o socials.

Part normativa

Les determinacions normatives de les fitxes de cada masia o casa rural regulen
els seglents aspectes:

. Condicions d'ordenaci6é i d'edificacio per al tractament de la volumetria
original de I'edificacio principal de la masia o casa rural.

. Intervencions admeses. Concrecié dels volums de les altres construccions
utilitzables o a transformar, a recuperar, rehabilitar i/o mantenir,
susceptibles de ser utilitzats per als usos permesos, transformant-les per tal
de garantir la seva adaptacié als requeriments de l'activitat a implantar.
Concrecié d'altres volums edificats auxiliars de I'edificacid principal, d’'Us
agricola, ramader o similar, a enderrocar en cas de cessament de les
esmentades activitats, o en cas d’ampliacié de la masia o de canvi d'Us, en
tant que no presenten cap dels valors identificats per aquest Pla especial.

. Delimitacié dels ambits on ubicar la possible ampliacié de I'edificacio, si
s’escau, mitjancant la construccié de noves edificacions, la substitucié o la
reconstruccio de les existents, regulant-ne les corresponents condicions per
a dur-la a terme.

. Concreci6 de les possibilitats de dur a terme la divisié horitzontal, si s’escau.

. Condicions especifiques per a I'ordenacié de I'entorn de la masia o casa
rural, I'accés rodat, I'estacionament de vehicles, i per a la connexi6 als
serveis urbanistics basics.

. Definicid dels usos i les activitats permeses, d’entre les establertes a l'article
47 del TRLU, diferenciant I's o usos principals i altres usos admesos.

. Altres disposicions particulars, si s’escau, en cada cas concret.

4. RELACIO DE LES MASIES | CASES RURALS
INCLOSES AL PLA ESPECIAL

Com s’ha exposat, el present Pla especial inclou les 69 masies i cases rurals
identificades pel POUM de Santa Euldlia de Rongana en el seu Inventari de
masies i cases rurals, i altres edificacions residencials en sol no urbanitzable.
Tanmateix, algunes de les masies i cases rurals formen part de I'lnventari del
Patrimoni Arquitectonic la Generalitat de Catalunya (IPA) i han estat incloses,
com a béns protegits urbanisticament, en el Cataleg de béns a protegir del
POUM de Santa Euladlia de Rongana, que n’estableix els criteris per a la seva
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regulacié. No hi ha cap edificacié6 o conjunt que es trobi catalogat com a Bé Codi Nom POUM. Cataleg IPA

Cultural d’Interes Nacional o Local. de béns a protegir

A continuacié es relacionen les masies i cases rurals incloses en el present Pla M31 Can Janet - -

especial de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable al municipi M32 Can Jaume Parellada - -

de Santa Eulalia de Roncgana, especificant si es troben incloses al Cataleg de M33 Can Joanet Pujades - -

béns a protegir del POUM i a 'l PA: M34 Can Just - -
M35 Can Lluc del Tussol Al6 36455
M36 Can Magre Al7 29507
M37 Can Marti - -

Codi Nom POUM. Cataleg  IPA M38 Can Maspons de la Vall Al9 29519

de béns a protegir M39 Can Maspons del Rieral A20 29520

M40 Can Noguera - -

M1 Cala Pujala - - M41 Can Panedes Vell - -

M2 Cal'Alonso - - M42 Can Pallas A22 29502

M3 Ca I'Artiguetes - - M43  Can Peret Lluiset -

M4 Ca I'Enrico - - M44 Can Pilé - -

M5 Ca I'Ermita - - M45 Can Pineda - -

M6 Ca I'Espel - - M46 Can Plantadeta - -

M7 Cal'Unyo - - M47  Can Pou - -

M8 Can Barbany del Moli A3 36453 M48 Can Puig de la Vall A24 29508

M9 Can Barnils i Can Jaume Tries - - M49 Can Reii Can Donat - -

M10 Can Bassa de la Vall (la Casa Gran) A4 29504 M50 Can Rocasalbas - -

M11 Can Bruno - - M51 Can Roig dels Pins i Can Music - -

M12 Can Burc i Ca I'Arcis - - M52  Can Sampera - -

M13 Can Burgués A7 29510 M53 Can Sec - -

M14 Can Cabot de la Vall A9 29512 M54  Can Tabaquet - -

M15 Can Carreter - - M55 Can Tarola - -

M16 Can Cases - - M56 Can Trias A29 29501

M17 Can Corder - - M57 Can Valls - -

M18 Can Costa - - M58 Can Vidal - -

M19 Can Cresta - - M59  Can Xico - -

M20 Can Cristet - - M60 Conjunt del Bonaire - -

M21 Can Dalmau - - M61  El Bruguer - -

M22 Can Desena - - M62 El Mas - -

M23 Can Falgar - - M63 El Mas Vendrell (Can Vendrell de la Vall) A36 29521

M24  Can Farrarons All 29517 M64  El Moli d’en Vendrell - -

M25 Can Federico - - M65 L'Areny - -

M26 Can Figueretes - - M66 La Bastida Vella - -

M27  Can Fuster Parera - - M67 La Casa Vella A40 41375

M28 Can Gafa Al2 29518 M68 La Ferreria A4l 29511

M29 Can Granada - - M69 Rosas i la Pallissa de Rosas A42 29515

M30 Can Guardia - - M70 Can Magret - -
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DOCUMENT B. NORMATIVA URBANISTICA
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DOCUMENT B.

NORMATIVA URBANISTICA

TITOL I.

DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte i ambit territorial

1.

L'objecte d’aquest Pla especial urbanistic és la regulacié de les masies i
cases rurals en sol no urbanitzable del terme municipal de Santa Eulalia de
Rongana susceptibles de reconstruccié i rehabilitacié, que cal preservar i
recuperar per raons historiques, arquitectoniques, ambientals,
paisatgistiques o socials.

L'objectiu darrer és la conservacio i recuperacio del patrimoni construit de
masies i cases rurals en sol no urbanitzable al municipi, regulant-ne les
condicions d'ordenacié i d'edificacio, aixi com els usos que hi son
permesos, d’'entre les activitats admeses per la normativa urbanistica vigent
i que siguin compatibles amb el medi rural en el que s’'emplacen.

L’ambit territorial d’aplicacio d'aquest Pla especial de Cataleg de masies i
cases rurals compreén la totalitat del sol del terme municipal classificat com a
no urbanitzable pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) de Santa
Eulalia de Rongana.

Article 2. Naturalesai marc legal

1.

Agquest Pla té la condicié de Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i
cases rurals en sol no urbanitzable, d’acord amb la legislacio urbanistica vigent,
i es redacta en desenvolupament del POUM de Santa Eulalia de Rongana.

El present Pla especial urbanistic es formula dacord amb les
determinacions del Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya (TRLU),
aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié
del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, i per la Llei 7/2011, de 27 de juliol, de mesures fiscals i
financeres; el Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU), aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, en tots aquells articles que no han estat derogats;
i el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica (RPLU), aprovat
pel Decret 64/2014, de 13 de maig; i a 'empara de la legislacié de sol
estatal i de la legislaci6 sectorial d’aplicacio.

Les refereéncies a la legislacio i disposicions vigents, fetes en aquest article i
en els successius, s'entén que remeten a I'ordenament vigent i s’entendran
substituides, en el seu cas, per la legislacié equivalent que es promulgui i
gue derogui I'anterior.

Article 3. Conveniéncia i oportunitat

La conveniéncia i oportunitat del present Pla especial ve justificada per la
necessitat del municipi d’identificar i regular, en un Cataleg especific, les masies i
cases rurals que siguin susceptibles de reconstruccio o rehabilitacié, d’acord amb
els articles 47.3.bis i 50.2 del TRLU i I'article 55.2 del RLU.

Article 4. Contingut i interpretaci6

1.

Aquest Pla especial urbanistic esta integrat pels seglients documents:

Document A. Memoria justificativa

Document B. Normativa urbanistica

Document C. Fitxes de les masies i cases rurals
Document D. Planols d’informaci6

La present Normativa urbanistica, juntament amb les determinacions
normatives contingudes en les fitxes individualitzades de les masies i cases
rurals que consten en el Document C, constitueixen el cos normatiu
d'aquest Pla especial, i prevaldran sobre els restants documents que el
conformen.

Els documents del present Pla especial S’interpretaran atenent el seu
contingut i d'acord amb els objectius i finalitats expressats en la seva
Memoria justificativa.

En cas de dubte o imprecisi6 entre la documentacié grafica i I'escrita,
prevaldran les determinacions d'aquesta darrera; en cas de dubte o
imprecisié entre la normativa urbanistica i les fitxes, prevaldran les
determinacions d’aquestes darreres. En tot cas, seran d’aplicacio les regles
d’interpretacié del planejament urbanistic definides a I'article 10 del TRLU, i
prevaldra la solucié que tendeixi a establir una major proteccié del medi
natural, del paisatge i de la propia masia o casa rural, una menor
edificabilitat i una major preservacio dels espais lliures de I'edificacio.

En tot alld que no estigui expressament regulat en aquesta Normativa, sera
d’aplicacio el que disposi el Pla d’ordenacidé urbanistica municipal (POUM)
de Santa Eulalia de Rongana, i la legislacié del sol, urbanistica, d’ordenacié
del territori que sigui vigent. Aixi mateix, seran d'aplicacié totes les
disposicions vigents de caracter sectorial: edificacié, habitatge, avaluacié
ambiental, paisatge, turisme, mobilitat, carreteres, aiglies, residus, activitats,
prevencié d'incendis, patrimoni natural, patrimoni cultural, arquitectonic,
arqueologic i paleontoldgic, etc.
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Article 5. Vigéncia, modificacio i revisio

1.

El present Pla especial urbanistic entrara en vigor a partir del dia de la
publicacié de la seva aprovacié definitiva al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, i tindra vigéncia indefinida mentre no es produeixi la seva revisio.

La revisi6 o modificaci6 de les previsions del present Pla especial
s'ajustaran al que estableixen els articles 96 i 97 del TRLU i als articles 117
i 118 del RLU, i a la legislacio urbanistica vigent en cada moment. Només
es podra modificar quan es produeixi alguna variaci6 de les seves
determinacions, sempre que aquestes estiguin motivades i no alterin els
objectius i criteris generals del present Pla especial. En tot cas, qualsevol
modificacié6 haura de tenir, com a minim, el mateix grau de precisio,
definicié i detall que aquest document.

Es podra revisar i actualitzar aquest Pla especial urbanistic, seguint els
criteris de catalogacio descrits en la Memoria justificativa, amb I'objectiu
d’incloure nous elements d’acord amb les raons previstes pel TRLU o
d’excloure’n algun si han desaparegut els motius de la seva catalogacio.
Seran circumstancies que justifiquen la revisio d’aquest Pla especial:

a) L'aprovacié de planejament urbanistic d’ambit superior que alteri les
determinacions del present Pla.

b) L'aprovacié de nova legislaci6 sectorial en matéria de patrimoni
cultural o d'altres, que incideixi significativament en el present Pla.

Article 6. Obligatorietat, drets i deures

1.

Les disposicions contingudes en aquest Pla especial urbanistic obliguen al
seu compliment tant a I’Administracié com als particulars.

D'acord amb l'article 47.1 del TRLU, els propietaris de sol no urbanitzable tenen
dret d'Gs, de gaudi i de disposicié de les seves propietats d'acord amb la
naturalesa rustica dels terrenys, sota els imperatius derivats del principi d'utilitzacio
racional dels recursos naturals i del paisatge, i dins els limits establerts per la
legislaci6 urbanistica i sectorial, el planejament urbanistic i la legislacié que sigui
aplicable a I'exercici de les facultats de disposicié d'aquesta classe de sol.

Els propietaris, posseidors o titulars d'altres drets reals de les masies o
cases rurals, terrenys, construccions i instal-lacions, han de complir els
deures d'Us, conservacié i rehabilitacié establerts pel TRLU, la legislacio
aplicable en mateéria de regim de sol i la legislacié sectorial. Els deures de
conservacio i rehabilitacio de les masies i cases rurals incloses en el
present Pla especial inclou I'obligatorietat de realitzar aquelles obres per
garantir les condicions objectives d’habitabilitat, seguretat, salubritat i
decorum dels habitatges, aixi com aquelles obres que siguin precises per
preservar i mantenir la integritat de les edificacions, assegurar-ne el seu
valor i evitar el seu deteriorament.

TITOL II.

DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL PLA

Article 7. Actes subjectes a llicencia urbanistica

1.

Dins de sol no urbanitzable, estan subjectes a lliceéncia urbanistica prévia tots els
actes descrits a l'article 187 del TRLU i a l'article 5 del RPLU, el que determini el
planejament general i les ordenances municipals, i qualsevol activitat que afecti
les caracteristiques naturals del terreny i/o la imatge del territori i el paisatge.

La subjecci6 a llicencia urbanistica prévia abasta les obres de
reconstruccio, rehabilitacid, ampliacié, reforma o modificacié de les masies i
cases rurals en sol no urbanitzable incloses en el present Pla especial, aixi
com el seu canvi d’'Us.

Article 8. Procediment per a I’atorgament de llicencia urbanistica

1.

El procediment per a I'atorgament de llicéncies per a la reconstruccié o
rehabilitacio de les masies i cases rurals incloses en el present Pla especial,
0 per als canvis d'Gs, es sotmetra a les prescripcions establertes a la
normativa urbanistica i de regim local que sigui vigent i a la del present Pla
especial. Especificament, s’atendra a I'establert als articles 50 a 51 i 187 a
190 i concordants del TRLU, i als articles 4 a 16 i 57 a 64 i concordants del
RPLU, i al conjunt de legislacio vigent.

D’acord amb l'article 50.1 del TRLU i I'article 61 del RPLU, caldra sol-licitar
informe preceptiu al departament competent en matéria d'agricultura i
ramaderia quan la reconstruccié o rehabilitacié projectada de la masia o
casa rural sigui susceptible de pertorbar el funcionament normal de les
explotacions agraries existents en I'entorn immediat. El termini maxim per
emetre I'informe esmentat és d’'un mes. Si I'informe no s’emet en el termini
assenyalat, es poden prosseguir les actuacions.

En aquests casos, la memoaria a la que es refereix I'article 10.1.a d’aquesta
Normativa haura d'incloure una analisi d’afeccions agraries que avalui la
incidencia del projecte amb relacié al funcionament de les explotacions
agraries existents i sobre les eventuals mesures per a compatibilitzar-lo
amb aquestes explotacions.

Quan sigui necessari d'acord amb la legislacié vigent, caldra obtenir
l'autoritzaci6 o informe previ d'altres administracions i organismes
competents en matéria de cultura, carreretes, medi ambient, aigua, comerg,
turisme, forest, mobilitat o d’altres que siguin preceptius en cada cas.

En tots els emplagcaments s’admet la possibilitat de desenvolupar i tramitar
un Pla especial urbanistic, amb els requeriments i la documentacié
establerts per la legislacio vigent, que reguli /o ajusti aspectes no
contemplats per la present Normativa urbanistica. En aquests casos, quan
es tramiti i aprovi un Pla especial urbanistic que modifiqui o derogui la fitxa,
regiran les determinacions que aquest estableixi.
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Article 9. Condicionants de lallicéncia urbanistica

1.

Les llicencies d'edificaci6 en sol no urbanitzable, poden establir les
condicions necessaries per garantir que els materials, els sistemes
constructius, el volum i la tipologia aparents de les edificacions en sol no
urbanitzable siguin coherents formalment i propis de I'ambit territorial on
siguin emplacgats, d'acord amb els criteris establerts, si s'escau, pel
planejament territorial i urbanistic, tal com estableix I'article 51.1 del TRLU i
I'article 60 del RLU.

L’autoritzacié d’'obres i usos en sol no urbanitzable haura de garantir la
preservacio d’aquest sol respecte del procés de desenvolupament urba i la
maxima integraci6 ambiental de les construccions i les activitats
autoritzades. La resolucié municipal que atorgui una llicencia urbanistica en
so0l no urbanitzable ha d’establir les condicions necessaries per preservar el
sol afectat i per integrar I'actuacié en el medi natural i el paisatge que
I'envolta, d’acord amb l'article 64 del RPLU.

D’acord amb Tlarticle 51.2 del TRLU, les llicencies municipals per a
I'edificacid en sol no urbanitzable que concedeixi I'Ajuntament de Santa
Euldlia de Roncana han de fixar les condicions especials que s'han
d'adoptar, a carrec de les persones interessades, per a l'obtencio dels
subministraments necessaris i l'assoliment dels nivells de sanejament
adequats, amb les degudes garanties de seguretat, salubritat i no-
contaminacié que tinguin en compte els riscs geologics, naturals i
tecnologics.

Les llicencies urbanistiques que autoritzin les obres d’ampliacié, reforma,
modificacié o rehabilitacidé d’edificis, construccions i instal-lacions existents
han de contenir necessariament la previsio del nombre d’habitatges o
d’establiments, d’acord amb I'article 187.2 del TRLU.

D’acord amb larticle 37 del RPLU, les llicencies urbanistiques per a
I'execuci6 d'obres han de fixar els terminis maxims per a comencar-les i per
acabar-les. Si no ho fan, aquests terminis s6n d'un any per comencar-les i
de tres anys per acabar-les. Es produeix la caducitat d’'una llicéncia un cop
exhaurits els terminis fixats, o els de les seves prorrogues si s’escau, sense
gue s’hagin iniciat o acabat les obres, de manera que no es poden iniciar o
prosseguir les obres fins que no s’obtingui una nova llicéncia.

En cap cas la inclusié d'una masia, casa rural o altra edificacio en el present
Pla especial suposara I'atorgament tacit d’'una llicencia urbanistica.

Article 10. Contingut i documentacio de la sol-licitud de llicencia urbanistica

1.

La sol-licitud de llicéncia urbanistica per a les actuacions en les masies i
cases rurals incloses en el present Pla especial que no corresponguin a

actuacions menors de manteniment haura d’incloure, tal com determina
I'article 57 del RPLU, el seguient:

a) Memoria justificativa de l'actuacio i la seva finalitat, amb la precisié
suficient per a poder valorar I'adequacio als requisits exigits pel TRLU i
la normativa de desplegament, i a les determinacions del planejament
territorial, sectorial i urbanistic aplicables.

En el cas d’obres de reforma o rehabilitacio, caldra identificar I'activitat
rustica o d’'altra naturalesa a la qual estiguin vinculades funcionalment
les edificacions, i justificar la seva proporcionalitat. En el cas de canvi
d'Us, caldra indicar si el nou Us esta admes pel planejament vigent i
justificar que I'edificacié és apte per al nou Us que es vol implantar
d’acord amb la normativa aplicable.

b) Planols a escala adequada relatius a la situacio i 'emplagament de la
finca on es projecta l'actuacié. Caldra indicar-ne les referencies
registral i cadastral, I'extensio i la superficie ocupada per I'activitat i les
obres existents i previstes. Caldra identificar la masia o casa rural
mitjangcant el codi assignat en el present Pla especial, i descriure
I'estat actual de les edificacions existents i dels elements rellevants de
'entorn immediat, acompanyant-ho de la documentacié grafica
necessaria —planols i reportatge fotografic-.

c) Descripcid i representacio grafica dels serveis urbanistics necessaris
per a dur a terme I'actuacid, indicant-ne els existents i els que calgui
implantar, incloses les obres de connexié corresponents.

Descripcio i representacid grafica dels camins i accessos existents i
dels previstos, aixi com de les modificacions previstes en els existents,
si s'escau. Caldra justificar les condicions d’entorn i d’accessibilitat per
a les tasques de prevenci6 i extincié d’'incendis.

d) Projecte técnic de la reconstruccié o rehabilitacié de la masia o casa rural
guan l'actuacio comporti I'execucio d'obres o, si es tracta d’obres que no
requereixin projecte técnic, descripcid i representacio grafica d'aquestes
obres. Caldra incloure la descripcid de les solucions adoptades, els
materials constructius i els colors, el tractament de la topografia, la
vegetacio i els espais exteriors. Incloura la justificacié de I'adequacié del
projecte amb l'edificacio existent i la seva integracié paisatgistica.

e) Estudi d'impacte i integracié paisatgistica redactat d'acord amb
'establert a la legislacié sectorial, quan es tracti d’'implantar noves
obres o ampliar les existents propies d’una activitat agricola, ramadera
0 rastica en general, que superin els llindars establerts pel
planejament territorial i urbanistic o es refereixin a altres actuacions en
que el planejament esmentat aixi ho requereixi.
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En el cas d'intervencions en edificacions amb valor arquitectonic, incloses
en el Cataleg de béns a protegir del POUM, caldra incorporar a I'anterior
documentacié un apartat que reflecteixi amb major detall aquells aspectes
gue confereixen aquest valor afegit a I'edificacié, que caldra respectar en la
futura intervencio.

TITOL Il. PARAMETRES D'ORDENACIO DE L’EDIFICACIO | L'ENTORN

Article 11. Volums que formen el conjunt edificat

Les masies, cases rurals i altres edificacions incloses en el present Pla especial
estan formades per una Unica edificacié o per un conjunt d'edificacions. En el
Document C. Fitxes de les masies i cases rurals s'identifiquen, en cada cas, les
seglents edificacions:

a)

b)

Edificacié o conjunt principal: correspon al volum o volums construits que
configuren I'edificacio principal i disposen de les caracteristiques tipologiques
i dels valors que motiven la seva inclusié en aquest Pla especial.

Altres construccions utilitzables o a transformar: corresponen al volum o
volums que complementen I'edifici principal, formen part del conjunt,
disposen d’alguns dels valors identificats en aquest Pla especial i son
recuperables i susceptibles de ser utilitzats per als usos permesos.

Volums auxiliars: corresponen a les construccions que no presenten cap
dels valors identificats en aquest Pla especial, que no son utilitzables per als
usos permesos excepte per a I'Gs agricola, ramader i similars, i que hauran
de ser enderrocats en el moment que cessin les esmentades activitats, o en
cas d'ampliacié de la masia o de canvi d'ds, o que es duguin a terme obres
de gran rehabilitaci6 a [I'edificaci6 principal, d'acord amb la normativa
urbanistica vigent.

Article 12. Tipus d’intervencions admeses

1.

Les fitxes individualitzades que s’incorporen en el Document C. Fitxes de
les masies i cases rurals especifiquen, per a cada masia o casa rural
inclosa en el present Pla especial, les actuacions que hi s6n admeses i
n'estableixen les condicions i limitacions concretes.

S’admeten les obres de manteniment, conservacid, millora i adequacio de
les edificacions per tal de garantir unes condicions adequades de salubritat i
habitabilitat, sense alterar I'estructura tipologica i compositiva de I'edificacié
principal, ni ocultar o modificar els seus valors constructius o morfoldgics.
En aquest sentit, amb una actitud de compatibilitat i respecte envers els
valors de la masia o casa rural, s'admeten les obres d'adequacio,

instal-lacions i serveis que siguin estrictament precises per a dur a terme,
amb qualitat, els usos permesos en cada cas.

Tal com estableix l'article 47.3.a del TRLU, s’admet la rehabilitacié i
reconstruccié de les masies i cases rurals incloses en el present Pla
especial, d’acord amb els segients criteris generals:

a) S’entén per obres de rehabilitacio aquelles actuacions destinades a
adequar, millorar, modernitzar o actualitzar les condicions fisiques, les
instal-lacions i I's de l'edificacié. Pot incorporar la modificaciéo de
I'estructura interior i exterior, tot respectant les caracteristiques
morfologiques, I'estructura, la composicio de les faganes i la
volumetria original de I'edificacid.

b) S’entén per obres de reconstruccié aquelles actuacions destinades a
completar un element o un volum, sempre reproduint la seva
volumetria i les caracteristiques morfoldgiques i compositives.

La rehabilitacié o reconstruccié d’'un element s’haura de dur a terme sobre
la base de la seva volumetria original, i respectara les caracteristiques que
motiven la seva inclusié en aquest Pla especial. En aquest sentit, caldra
respectar els materials i les textures emprades originalment, aixi com el
cromatisme del lloc.

D'acord amb els parametres especifics establerts per a cada cas en la
corresponent fitxa del Document C. Fitxes de les masies i cases rurals, en
algunes masies o cases rurals s'admet la seva ampliacié, amb I'objectiu de
donar major extensio a alguna de les parts de I'edificacio, implantar noves
edificacions o substituir algunes de les existents, amb els criteris generals
definits a l'article 14 d’aquesta Normativa urbanistica.

Amb les condicions normatives especifiques que es determinen a
cadascuna de les fitxes contingudes en el Document C. Fitxes de les
masies i cases rurals. en alguns casos s'admet la reconstruccié de les
edificacions corresponents a les altres construccions utilitzables o a
transformar que es trobin degradats o que desvirtuin el conjunt, sempre que
vingui justificat pel desenvolupament dels usos permesos, que s'adigui amb
la tipologia de [l'edificacié principal, els seus materials i acabats i les
condicions paisatgistiques de I'entorn.

Article 13. Condicions d’ordenacid, edificacid i proteccio

1.

Criteris generals.

a) Per a cada masia o casa rural inclosa en el present Pla especial, la
fitxa corresponent continguda en el Document C. Fitxes de les masies
i cases rurals estableix un conjunt de determinacions d'ordenacio,
d’edificacio i de regim d’Us que tenen caracter normatiu.
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b)

d)

e)

Qualsevol intervencid en les masies i cases rurals incloses en el
present Pla especial, haura de preservar I'estructura tradicional del
conjunt d’edificacions susceptibles de recuperacié i rehabilitaci6é. Es
vetllara pel manteniment i la conservacid dels valors historics,
arquitectonics, tipologics, constructius, ambientals i paisatgistics que
motiven la seva inclusié al present Pla especial.

Per a aquelles masies i cases rurals que formen part de I'lnventari del
Patrimoni Arquitectonic de la Generalitat de Catalunya (IPA) i que han
estat incloses al Cataleg de béns a protegir del POUM de Santa
Euladlia de Rongana, sera d'aplicacié la normativa especifica establerta
pel POUM i la legislacié sectorial vigent en matéria de patrimoni
cultural catala.

Caldra maximitzar I'adaptacio topografica de les intervencions, amb
I'objectiu de minimitzar els moviments de terres en I'entorn de la masia
0 casa rural. Es prendran les mesures adequades durant i
posteriorment a I'execuci6 d'excavacions o talussos per evitar el
desenvolupament d'inestabilitats. En qualsevol intervencié s'evitara
ocupar els terrenys de major pendent, s'evitara edificar a les vores
d'escarpaments i talussos, i S'evitaran les fonamentacions sobre
terraplens o rebliments antropics preexistents. Els desmunts es
tractaran amb talussos amb vegetacid. Les plataformes horitzontals no
acumularan diferencies de cota superiors als 1,50 metres.

Qualsevol actuacié o ampliacié de les masies i cases rurals incloses
en el present Pla especial haura de respectar les directrius del
planejament urbanistic per a la preservacié front els riscos naturals i
tecnologics i front els riscos d'inundacié establertes a I'article 9 del
TRLU i als articles 5 i 6 del RLU i concordants, aixi com la legislacio
sectorial que sigui d'aplicacié. Aixi mateix, caldra donar compliment a
la normativa vigent en matéria de prevencié d'incendis forestals i
caldra garantir les condicions d'entorn i d'accessibilitat per a les
tasques de prevencio i extincié d’incendis.

Qualsevol intervencié o actuacié en les masies, cases rurals i altres
edificacions incloses en el present Pla especial que es trobin dins
d'ambits d'expectativa arqueoldgica requerira informe favorable previ
de I'organisme competent en matéria de cultura. Les actuacions que
afectin el subsol d’aquestes masies o0 el seu entorn hauran de ser
objecte d'una intervencid arqueoldgica preventiva sota la direccié d’'un
tecnic qualificat, préviament a la concessié de la corresponent llicencia
urbanistica tal com estableix 'article 8.3 d’aquesta Normativa.

Si durant el transcurs d’'una obra o actuacié en qualsevol de les
masies 0 cases rurals apareguessin restes de valor arqueologic, el

promotor o la direccid facultativa de I'obra prendran les mesures
adequades per garantir-ne la seva proteccid i ho comunicaran a
I'administracié competent en matéria de cultura.

Volumetria original, i estructura i composicié basiques.

a)

b)

La reconstruccié o rehabilitacié de les masies o cases rurals incloses
en aquest Pla especial respectara la volumetria original del conjunt, i
se’n mantindran la tipologia i la composicié arquitectonica,
especialment pel que fa a les edificacions que les fitxes
individualitzades assenyalen com a edificaci6 o conjunt principal i
altres construccions utilitzables o a transformar, susceptibles de
recuperacio i rehabilitacio per a ser utilitzats per als usos admesos.

Es posara especial cura en el manteniment de la composicid i la
proporci6 de les obertures de les faganes —especialment les principals-;
de la proporcié entre els espais buits, els espais edificats i els espais
lliures privats; i de la forma i els pendents de les cobertes.

Es mantindran els elements constructius i ornamentals d'interés
arquitectonic, artistic o historic de la masia o casa rural que s’'indiquen
en la corresponent fitxa i, especialment, la seva aparenca exterior.

Elements constructius, materials, cromatisme i textures.

a)

b)

En qualsevol actuacié o ampliacié de les masies i cases rurals caldra
utilitzar els materials, els colors, les textures i els acabats propis de
I'edificacid principal. En cas d'altres opcions, que hauran d’assimilar-se
a les caracteristiques de l'arquitectura tradicional del lloc, caldra
justificar les solucions en relacid6 a la integraci6 compositiva i
paisatgistica de I'edificacio resultant en el seu entorn, tot unificant els
detalls constructius, els materials d'acabat i el cromatisme de les
edificacions complementaries amb els del volum principal.

En qualsevol intervencid, i per tal de garantir una composicié
arquitectonica coherent, tots els paraments exteriors de les
edificacions es tractaran com a facana, amb els materials i colors
acords amb el paisatge de I'entorn, evitant la introduccié de contrastos
estranys que desvaloritzin la imatge dominant del lloc. No s’admetra el
repicat dels recobriments originals, si existeixen.

Les cobertes de les edificacions es mantindran a una o dues aigues,
segons I'edificacio original, seran de teula de material ceramic, si no hi
ha precedents d'altres materials. El pendent maxim de les cobertes
sera l'existent En general no s’admetran cobertes amb pendents
superiors al 30% ni cobertes planes. En cas d'intervencié en
I'edificacid, es podra requerir la substitucié de les cobertes plastiques,
de fibrociment o d’'altres materials no adequats.
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Integracio paisatgistica.

a) Qualsevol intervencié en les masies i cases rurals incloses en aquest
Pla especial haura de garantir la integracié del conjunt en I'entorn rural
i el paisatge en el que s’emplacen. Incloent l'adequaci6 de les
edificacions complementaries susceptibles de recuperacié i Us, o
I'enderroc de les edificacions auxiliars no utilitzables per a I'ls a
implantar, si aixd és necessari per corregir-ne I'impacte ambiental o
paisatgistic negatiu.

b) Es preservaran les linies de relleu que caracteritzen el paisatge del
lloc, i no s’admetran edificacions que malmetin les linies d’horitzé
caracteristiques del perfil territorial des dels punts de vista més
accessibles.

c) Qualsevol intervencié haura de garantir la proporcié del conjunt
edificat en relaci6 a la dimensi6 i I'escala de I'entorn, evitant
actuacions inadequades en el paisatge de suport.

d) Qualsevol actuacié o ampliacié de les masies i cases rurals incloses
en aquest Pla especial ocupara la minima part possible de la finca,
mantenint el caracter d’espai rural en la major part possible.

Condicions ambientals i d’estalvi energétic

a) Caldra donar compliment a les normatives sectorials vigents en
matéeria d’ecoeficiéncia, edificacié i habitatge.

b) En el cas de rehabilitacié, reconstruccid o ampliacié6 d'una masia o
casa rural, s'incorporaran sistemes d’estalvi i Us eficient de I'aigua.

c) Sempre que sigui possible, s'empraran sistemes passius d’estalvi
energetic —orientacio de I'edificacid, proteccions solars, inercia térmica,
ventilacio natural, etc-; i es potenciara I'is d’energies alternatives.

d) Els residus d'enderroc i generats en I'execucio de les obres es gestionaran
d'acord amb la normativa sectorial vigent en matéria de residus.

e) Es donara compliment a la legislacié sectorial vigent en matéria de
protecci6 de la contaminacio acustica i luminica en el medi rural.

f) En cas d'intervenci6 en una masia o casa rural, s’adequaran i
endrecaran les instal-lacions de les faganes, en el seu cas.

Article 14. Ampliacié de les edificacions existents

1.

En aquells casos que aixi ho aconsella la tipologia de I'edificacio, per assolir
les condicions minimes d’habitabilitat, per raons estructurals o
d’'accessibilitat, o per acomplir els minims requerits per als usos admesos,
el present Pla especial admet I'ampliaci6 de la masia o casa rural,
mitjangant la construccié de noves edificacions. En aquests casos, en la

corresponent fitxa que consta en el Document C. Fitxes de les masies i
cases rurals es delimita un ambit de possible ampliacié i se’n regulen
normativament les condicions especifiques.

En tot cas, qualsevol ampliacid, quan sigui admesa, haura complir les
seglients condicions:

a) Caldra garantir el manteniment dels valors arquitectonics, historics,
socials o paisatgistics del conjunt edificat que motiven la seva inclusié
en el present Pla especial; i es respectara la tipologia, el volum i les
caracteristiques de I'edificacio principal.

b) L'ampliacié, en cas de ser admesa, es realitzara dins de I'ambit
delimitat a aquests efectes a la corresponent fitxa de cada masia o
casa rural del Document C. Fitxes de les masies i cases rurals.

c) L'ampliaci6 sera la minima imprescindible i sempre directament
relacionada amb el nou Us admes al qual es vol destinar el conjunt
edificat.

d) Com a norma general, lampliaci6 maxima admesa per a ser destinada a
I'ls d’habitatge sera l'equivalent al 20% del sostre construit de
I'edificacio principal de la masia o casa rural, llevat d'aquells casos en
que la fitxa corresponent permeti una ampliacié percentual superior.

Quan existeixin altres construccions utilitzables o a transformar, en Us
0 sense, susceptibles de ser reutilitzades, es prioritzara I'ampliacié
mitjangant la seva reconstruccid, rehabilitacio i transformacio, evitant
en la mesura del possible noves ocupacions de sol.

e) Els nous volums resultants de I'ampliacié en cap cas podran tenir una
alcada major que I'edificacio principal existent.

f) En general no s'admetran cobertes amb pendents superiors al 30% ni
cobertes planes. Els pendents de les cobertes de les noves
edificacions podran superar el 30% de pendent maxim per adaptar-se
al pendent de l'edificacié principal si aquest és superior al minim
admes. En el cas contrari, quan el pendent de la coberta de I'edificacié
principal sigui inferior al 30%, la resta de cobertes tindran un pendent
maxim igual al de I'edificacio principal, i menor del 30%.

g) No s’admetran ampliacions en terrenys amb pendent superior al 20%
ni en sols afectats per risc d’inundabilitat.

h) No s’admetran ampliacions per destinar-les a I'is d’habitatge si
préviament s’ha autoritzat la divisié horitzontal.

i) Només es permetra una Unica ampliacid, quan aixi sigui admes.
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Article 15. Divisi6 horitzontal

1.

D’acord amb I'article 50.3 del TRLU, es pot admetre la divisié horitzontal de
les masies o cases rurals sempre i quan no s’alterin les caracteristiques
originals de I'edificacié, amb les limitacions que estableixi el planejament
urbanistic i d'acord amb la normativa reguladora de les condicions
objectives d’habitabilitat vigents.

Amb I'objectiu de fomentar la rehabilitacié de les masies de gran superficie
0 per resoldre situacions familiars o preexistencies degudament
documentades, el present Pla especial admet la divisid6 horitzontal en
algunes de les masies i cases rurals, i aixi es fa constar de forma
individualitzada en el Document C. Fitxes de les masies i cases rurals.

Només s'admetra la divisié horitzontal en edificacions destinades a I'Us
d’habitatge familiar, i haura de complir les seglients condicions:

a) La tipologia de I'edificaci6 ha d’admetre la divisié horitzontal sense
necessitat d'ampliacio.

b) S'haura de respectar la volumetria i I'estructura tipologica de
I'edificacié principal, la configuracié dels volums construits existents i
els elements singulars que existeixin a I'exterior de I'edifici.

c) La quantitat d’habitatges admesos sera l'establerta de forma
individualitzada a la fitxa corresponent a cada masia o casa rural. En
tot cas, la divisié horitzontal podra donar com a resultat un maxim de
quatre habitatges per finca. Com a norma general, llevat d’habitatges
preexistents acreditats degudament mitjangant la corresponent
autoritzacio, la quantitat d’habitatges admesos sera en funcié del
sostre construit disponible a raé d’'un minim de 350 m? construits per
al primer habitatge —principal- i d’'un minim de 150 m? construits, de
mitjana, per a la resta d’habitatges, sempre que es garanteixin les
condicions objectives d’habitabilitat regulades per la normativa
sectorial. Si hi ha més sostre o0 es vol implantar una activitat
complementaria, caldra redactar un Pla especial urbanistic.

d) En tots els casos, I'espai exterior haura de mantenir I'aspecte unitari
del conjunt, i no s'autoritzara la col-locacié de tanques o altres
elements que el poguessin desfigurar.

e) Caldra garantir la indivisibilitat de la finca sobre la que s’'emplacen les
edificacions.

La divisi6 horitzontal d'una masia o casa rural és incompatible amb la
possibilitat d’ampliacié de I'edificacio per a destinar-la a I'is d’habitatge.

En cas de preexistencies degudament documentades i acreditades, i
sempre que la tipologia de I'edificacio ho permeti, o en cas de masies o
cases rurals que tot i ser de grans dimensions la tipologia de la construccié
no faci aconsellable la seva divisié horitzontal, s’admet la coexisténcia de
més d'un habitatge sense divisid horitzontal.

Article 16. Entorn, accés i serveis

En cas de qualsevol intervencio, ampliacié o implantacié6 de nous usos, en el
Document C. Fitxes de les masies i cases rurals s’especifiquen, per a cada cas,
les actuacions per garantir la preservacio de I'entorn immediat de la masia o casa
rural, aixi com els aspectes a millorar o adequar, si s’escau, per garantir I'accés i
I'estacionament de vehicles i el pas dels serveis urbanistics basics en les
condicions adequades.

1.

Relacié amb I'entorn.

a) Qualsevol intervencié o la implantacié d’algun dels usos admesos en
les masies i cases rurals incloses en el present Pla especial, haura de
garantir la proteccié de I'entorn proper del conjunt edificat i la seva
integracid en el medi natural i el paisatge on s'ubica. En tot cas,
s’haura de garantir el tractament acurat de I'entorn de la masia o casa
rural, en condicions de neteja, endrec¢a i seguretat adequades al medi
rural en el que s’emplacga.

b) Es mantindran lliures de construccions les eres i altres espais lliures
singulars de I'entorn, i es preservaran els elements d’interés existents
—pous, basses, safareigs, fonts, murs, arbrat, etc.- que caracteritzen la
masia o casa rural i que es detallen en la fitxa corresponent.

c) En general, es mantindran els elements vegetals, I'enjardinament i
I'arbrat existents a I'entorn de la masia o casa rural. En cas de noves
plantacions, s’empraran espécies autoctones per tal de garantir una
millor integraci6 amb el medi natural, i s’evitaran enjardinaments de
tipus urba o suburba.

d) Les obres d'adaptacio topografica, petits marges, desnivells, vorals,
socols, etc. es realitzaran amb materials naturals deixats vistos (pedra,
fusta, acer i vegetacié de cobertura).

e) En les intervencions en els accessos i entorns dels edificis inclosos en
aquest Pla especial que puguin afectar Habitats d'interés comunitari,
es minimitzara I'afeccié a I'habitat en quée es troba emplacat i es
prendran les mesures correctores necessaries per a la seva proteccio i
conservacio.
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f)  La construccié de tanques es limitara, en general, a aquells casos en
qué sigui imprescindible en funcié dels usos i les condicions de
seguretat del lloc. En aquests casos, prévia llicencia municipal, les
tanques es realitzaran d’acord amb les tipologies i materials tradicionals,
i s'utilitzaran preferentment elements existents, com marges i vegetacio.

g) No s'autoritzara I'is de retols comercials o publicitaris impropis del
medi natural. Unicament s’admetran rétols per facilitar la indicacio i
localitzacié de les masies i cases rurals i la toponimia del medi rural o
natural. En cap cas s’autoritzaran retols auto il-luminats.

h) S’admet I'execucidé de les obres minimes necessaries per tal de
garantir I'accessibilitat per a les persones amb mobilitat reduida a les
edificacions incloses en el present Pla especial, sempre que se'n
justifiqui la necessitat. Aixi mateix, en els espais exteriors i en els
accessos d’edificis de publica concurréncia s’eliminara qualsevol tipus
de barrera arquitectonica, d’acord amb la normativa sectorial.

i) La zona de servitud del domini pablic hidraulic haura de restar lliure de
gualsevol construccio i edificacid, i les plantacions en aquesta zona
requeriran 'autoritzacié de I’Agéncia Catalana de I'Aigua. En qualsevol
cas, totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public
hidraulic requeriran Il'autoritzaci6 prévia expressa de [I'Agéncia
Catalana de I'Aigua, tal com estableix I'article 8.3 d’aquesta Normativa.

) En la franja entre el limit de la zona de domini public de les carreteres i
la linia d'edificaci6 no es podran autoritzar obres de consolidacio
d’edificacions i instal-lacions existents que impliquin augment de volum
de l'edificaci6 existent. En aquesta franja Unicament es podran
autoritzar obres de conservaci6 o manteniment que no impliquin
reconstruccio o millora.

2.  Accés i estacionament

a) Per tal de poder reconstruir o rehabilitar una masia o casa rural inclosa
en el present Pla especial i destinar-la a algun dels usos admesos,
caldra garantir que disposa d’accés rodat i d’espai suficient per a
I'estacionament de vehicles en condicions i qualitat adequades en
funcio de I'Gs que es vol implantar.

b)  En cas que el projecte i les obres a realitzar comportin la construccié de
nous accessos des de la xarxa de carreteres o la modificacio dels
actuals, caldra obtenir l'informe preceptiu de I'drgan competent en
matéria de carreteres. En cas que sigui necessaria I'obertura de camins
rurals, es requerira autoritzacio prévia de I'organ ambiental corresponent,
amb les excepcions que estableixi la legislacio sectorial vigent.

c) Es tindra cura del manteniment dels camins particulars d’accés, i se’n
mantindra la seccid actual, podent-se condicionar i modificar

d)

Unicament en el cas que sigui justificat per raons de seguretat i
accessibilitat en funcié de I''s a implantar, només per un sol costat i
restaurant la coberta vegetal.

En tot cas, es prioritzara el condicionament dels accessos existents, i
preferentment s'utilitzaran materials permeables. Si la implantacio d’un
nou Us d'entre els admesos ho requereix, la construccié de nous
accessos es realitzara de forma que es minimitzi el seu impacte
ambiental i paisatgistic i requerira llicencia municipal previa, d'acord
amb la normativa urbanistica vigent.

Serveis urbanistics basics.

a)

b)

c)

d)

e)

Amb caracter general i préviament a qualsevol intervencié, caldra
garantir la disponibilitat de subministrament dels serveis urbanistics
basics —abastament d'aigua potable, sanejament i energia eléctrica-
en les condicions adequades a I's que es vol implantar i a I'entorn
rural en el que s’emplaca I'edificacio.

El projecte tecnic de la intervencié incorporara les actuacions
necessaries per garantir el subministrament dels serveis urbanistics
basics. Les noves connexions, si s’escau, es realitzaran de manera
que es produeixi el minim impacte sobre el paisatge; i preferentment
seran soterrades per sota de camins o0 espais publics per tal de
facilitar-ne el seu manteniment.

Pel que fa al subministrament energeétic, les millores es realitzaran de
manera respectuosa i integrada amb el paisatge i les edificacions,
minimitzant el seu impacte i prioritzant sempre que sigui possible el
seu soterrament. Es potenciara I's d’energies renovables.

Les masies, cases rurals i altres edificacions incloses en el present Pla
especial que disposin d'aprofitaments d'aigua procedents de pous o lleres
publiques hauran de regularitzar la situacié administrativa davant de 'Agéncia
Catalana de [I'Aigua i sollicitar la corresponent autoritzacié, i hauran
d'acreditar la titularitat del dret. En el cas que es disposi d'autoritzacio i la
titularitat de la finca hagués canviat, o si es modifiquen les caracteristiques de
laprofitament, caldra iniciar el tramit per a la seva transferencia.

Qualsevol intervencid, canvi d'ls o millora de les condicions d’habitabilitat
haura de garantr el servei de sanejament: preferentment mitjancant la
connexid a la xarxa general de clavegueram o, en el seu defecte, mitangant
un sistema autdonom de depuracio que compleixi els parametres exigits per la
legislaci6 sectorial i disposi de la corresponent autoritzaci6 d'abocament
emesa per 'Agéncia Catalana de 'Aigua. Amb caracter general, resta prohibit
abocament directe o indirecte a la llera publica d'aigiies i productes residuals
susceptibles de contaminar qualsevol element del domini public hidraulic,
excepte que es disposi de prévia autoritzacié administrativa.
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TITOL IV. PARAMETRES D'US

Article 17. Usos i activitats permeses

1.

L'article 47 del TRLU estableix que en sol no urbanitzable és permes:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals incloses en el
present Pla especial, per tal de preservar-les i recuperar-les per raons
arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials,
amb vista a destinar-les a habitatge familiar; a un establiment hoteler
amb exclusié de la modalitat d'hotel apartament; a un establiment de
turisme rural; a activitats d'educacié en el lleure, artesanals, artistiques
o de restauracio; i a equipaments o a serveis comunitaris.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'entrada en
vigor del primer instrument de planejament urbanistic general a Santa
Eulalia de Rongana i que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques o historiques. Aquestes construccions es podran
destinar a qualsevol dels usos establerts a I'apartat anterior excepte a
I'is d’habitatge familiar.

c) Rehabilitar les construccions rurals en desUs per a corregir-ne
impacte ambiental o paisatgistic negatiu. Aquestes construccions es
podran destinar a qualsevol dels usos establerts a I'apartat a) excepte
a I'ts d’habitatge familiar.

Amb caracter general, la implantacié dels usos admesos en les
construccions a qué fa referéncia el punt anterior haura de complir les
seglients condicions:

a) Haura de garantir la preservacié del medi rural i del paisatge on
s’emplaga la masia o casa rural.

b) Haura de ser compatible amb les activitats agropecuaries implantades
en el seu entorn immediat.

c) Haura de garantir la conservaci6 de la masia o casa rural i,
especialment, dels valors identificats en aquest Pla especial i que en
motiven la seva inclusio.

d) Haura de donar compliment a la legislacié vigent en matéria de
prevencié d'incendis forestals, aixi com de prevencié del risc
d’inundacid i altres riscos naturals i tecnologics.

e) Haura de garantir 'accés rodat i I'estacionament de vehicles, aixi com
la disponibilitat dels serveis urbanistics basics en les condicions
adequades de qualitat i quantitat en funcio dels usos admesos en cada
cas.

Els usos admesos en les masies, cases rurals i altres edificacions incloses
en el present Pla especial, d'acord amb l'establert a l'article 47 del TRLU,
sén els seglients:

a) Us d'habitatge familiar i pels treballadors de I'explotacié agricola-
ramadera, rastica o forestal.

b) Us d’establiment de turisme rural.

c) Us d'establiment hoteler, amb exclusi6 de la modalitat d’hotel
apartament i els usos d’hotel en condomini.

d) Us de restauracio.

e) Usos d’educacio en el lleure.

f) Us d’equipaments o serveis comunitaris que es puguin emplacar en
medi rural.

g) Usos artesanals.

h)  Usos artistics i professionals.

En el Document C. Fitxes de les masies i cases rurals s’especifiquen, de
forma individualitzada, els usos admesos per a cadascun dels conjunts
inclosos en el present Pla especial, regulant normativament les condicions
especifiques, aixi com els volums edificats susceptibles de ser utilitzats per
als usos permesos. Els usos no admesos s’han d’entendre prohibits.

Article 18. Definicid i regulacié dels usos

Als efectes d’aplicacié en I'ambit del present Pla especial, els usos admesos es
defineixen com segueix:

a)

b)

Us d’habitatge familiar i pels treballadors de I'explotacio.

Compren els edificis situats en finques ristiques destinats a residéncia
familiar, que poden acollir una o més families. Només s’admetra aquest Us
en l'edificacié principal de les masies o cases rurals. Els volums
corresponents a les altres construccions utilitzables o a transformar poden
tenir I'Gs d’habitatge Unicament com a ampliacié del programa funcional de
I'habitatge familiar principal. Aixd no obstant, excepcionalment, en el cas
d’habitatges preexistents acreditats degudament mitjangant la corresponent
autoritzacio, s'admet aquest Us com a habitatge independent en volums
complementaris, distints de I'edificacié principal.

Us d’establiment de turisme rural.

Inclou les activitats d’establiments destinats a l'allotiament temporal de
persones en la modalitat de turisme rural, d’'acord amb la definicio i els
requisits establerts per la legislacié sectorial vigent en matéria de turisme.
Caldra garantir: una adequada accessibilitat rodada des de la xarxa de
camins rurals; els serveis urbanistics basics necessaris; i la reserva d'espai
per a I'aparcament de vehicles d’acord amb la normativa sectorial aplicable.
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c)

d)

f)

Us d’establiment hoteler.

Inclou les activitats d’establiments hotelers que presten serveis d’'allotjament
temporal de persones, d’acord amb la definicio i els requisits establerts per
la legislacio sectorial vigent en matéria de turisme. Es prohibeix dins
d’aquest Us la modalitat d’hotel apartament i els usos d’hotel en condomini.
Només s'admetra si I'edificacio principal de la masia o casa rural i les
edificacions complementaries susceptibles d'utilitzar disposen d'una
superficie construida igual o superior a 500 m?. Caldra garantir: una
adequada accessibilitat rodada des de la xarxa de camins rurals; els serveis
urbanistics basics necessaris; i la reserva d'espai per a I'aparcament de
vehicles d'acord amb la normativa sectorial aplicable.

Us de restauracio.

Compren les activitats d’establiments destinats a la venda de menjars i
begudes al public assistent per a ser consumits en el mateix establiment,
d’acord amb la legislacié sectorial vigent. S'admeten els usos de restaurant i
restaurant-bar. Caldra garantir: una adequada accessibilitat rodada des de
la xarxa de camins rurals; els serveis urbanistics basics necessaris; i la
reserva d'espai per a I'aparcament de vehicles d'acord amb la normativa
sectorial aplicable.

Usos d’educaci6 en el lleure.

Inclou les activitats d’ensenyament vinculades al medi natural i aquelles
d’esbarjo, esplai o repds, que necessariament s’han de desenvolupar en
contacte amb la natura i possibilitar activitats a l'aire lliure: cases de
colonies, escoles de natura, albergs, centres de recerca relacionats amb la
natura, el paisatge o el medi ambient, escoles d’hipica i similars, amb els
equipaments complementaris propis de l'activitat. Caldra garantir: una
adequada accessibilitat rodada des de la xarxa de camins rurals; els serveis
urbanistics basics necessaris; i la reserva d'espai per a I'aparcament de
vehicles d’acord amb la normativa sectorial aplicable.

Us d’equipaments o serveis comunitaris que es puguin emplacar en medi rural.

Comprén aquells equipaments o serveis comunitaris, tant publics com
privats, destinats a oferir un servei al municipi: cultural, educatiu, esportiu,
administratiu, sanitari, assistencial i d’interés comunitari. S’admetran les
obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a poder desenvolupar,
amb qualitat, I'Gs de qué es tracti. Caldra garantir. una adequada
accessibilitat rodada des de la xarxa de camins rurals; els serveis
urbanistics basics necessaris; i la reserva d'espai per a I'aparcament de
vehicles d'acord amb la normativa sectorial aplicable.

9)

h)

Usos artesanals.

Comprén aquelles activitats destinades a I'elaboracié i transformacio
artesanal dels recursos naturals i agropecuaris, aixi com la comercialitzacio,
venda, degustacié i emmagatzematge d’aquests productes.

Usos artistics i professionals.

Inclou les activitats vinculades a I'exercici de professions artistiques o
liberals, compatibles amb la preservacié del medi natural —escultura,
magquetacio, pintura, fusteria, masica, dansa i ball, teatre, circ, escenografia,
estudis de gravacio, restauracio de béns, orfebreria, etc-.

Article 19. Canvis d’Us

1.

Tal com determina la legislacid urbanistica vigent, prévia llicencia
urbanistica d’acord amb I'establert als articles 7 a 10 d’aquesta Normativa
urbanistica, els propietaris de les masies o cases rurals incloses en aquest
Pla especial, podran modificar-ne I'is, sempre que sigui un Us admes a la
masia o casa rural d'acord amb aquesta Normativa urbanistica i amb la fitxa
individualitzada continguda en el Document C. Fitxes de les masies i cases
rurals, i amb les condicions especifiques que s’hi estableixin.

Els usos admesos distints a I'habitatge establerts a les corresponents fitxes
individualitzades es podran implantar en les edificacions identificades com a
principals i en aquelles construccions qualificades com a utilitzables o a
transformar, llevat de les edificacions actualment destinades a habitatge
distintes de I'edificacid principal en els quals no s’admet el canvi d'Us.

Qualsevol canvi d'Us a la masia o casa rural, d’entre els definits a I'article 18
d’aquesta Normativa urbanistica i que siguin admesos d'acord amb la
corresponent fitxa individualitzada, s'ajustara a l'establert a l'article 13
d'aquesta Normativa urbanistica; sera compatible amb I'estructura i les
caracteristiques de les edificacions i del seu entorn; i comportara I'obligacié
d'adoptar les mesures necessaries per garantir la conservacio del medi
natural i la integraci6 paisatgistica.

La implantacié de qualsevol Us admeés per aquest Pla especial suposara la
immediata adequacié de I'entorn i els accessos, i el desmantellament de
construccions auxiliars de caracter temporal associades a usos distints de
I'activitat a desenvolupar. Aixi mateix, haura de garantir la disponibilitat dels
serveis urbanistics basics d'acord amb el nou Us proposat, de conformitat
amb I'establert a I'article 16 d’aquesta Normativa urbanistica.
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DISPOSICIO TRANSITORIA
Disposici6 transitoria Gnica

Aquelles edificacions incloses al present Pla especial que, amb anterioritat a la
seva aprovacio inicial, tinguin un nombre d’habitatges superior als permesos per
aquesta Normativa urbanistica i acreditin la corresponent autoritzacié
administrativa, podran mantenir el nombre, la superficie i les condicions fisiques
dels habitatges preexistents, que no es podran ampliar. En aquests casos, les
edificacions es trobaran en situacié de volum disconforme d'acord amb [l'article
108.4 del TRLU i l'article 119.2 del RLU.

DISPOSICIONS FINALS

Primera. Habitatges en sol no urbanitzable no inclosos al Pla especial

Les edificacions actualment existents en sol no urbanitzable destinades a habitatge
gue no reuneixen les condicions per haver estat incloses al present Pla especial de
Cataleg de masies i cases rurals 0 que no estiguin associades a explotacions
ristiques poden romandre sobre el territori amb I'ls esmentat. La regulacio
especifica d’aquestes edificacions sera I'establerta pel POUM de Santa Eulalia de
Roncana i per la legislacié urbanistica i sectorial vigent aplicable. Aquestes
edificacions es trobaran bé en situacié de fora d'ordenacié o bé en situacié de
volum disconforme segons les condicions de la Disposicié transitoria sisena del
RLU i en els termes assenyalats en I'article 108 del TRLU i en l'article 119 del RLU:

a) Si els habitatges es van implantar il-legalment, i ha prescrit I'accié de
restauracio de la realitat fisica alterada, restaran subjectes al regim de fora
d’ordenacid que estableix I'article 108.2 i 108.3 del TRLU i I'article 119.1 del
RLU. Es podran mantenir els usos preexistents, i es podran autoritzar
Unicament obres de reparacio.

b) Si els habitatges no es van implantar il-legalment, restaran subjectes al
régim de disconformitat que estableix l'article 108.4 del TRLU i l'article
119.2 del RLU. Es podran autoritzar els usos que siguin conformes amb el
planejament i la normativa urbanistica vigent, i es podran autoritzar obres
de consolidacio6 i rehabilitacid, exclosa la gran rehabilitacio.

Si els habitatges inclosos en els punts a) i b) anteriors reuneixen les condicions
minimes d’habitabilitat, sera suficient I'obtenci6 de la corresponent cédula
d’habitabilitat per a reprendre I's d’habitatge. Si hi manquen les condicions
minimes d’habitabilitat, les obres necessaries per assolir-les poden ser
autoritzades mitjancant el procediment regulat per la normativa urbanistica
vigent, sempre d’acord amb el réegim de fora d’ordenaci6 o de disconformitat que
els sigui aplicable.

Segona. Altres construccions i usos preexistents en sol no urbanitzable

Les altres edificacions i usos preexistents en sol no urbanitzable distints de I'iis
d’habitatge, legalment implantats i que s’ajustin als suposits d’usos admesos per
la legislacié vigent, poden mantenir-se i, en tot cas, ampliar-se, sempre que es
compleixin les determinacions establertes pel planejament urbanistic a que
estiguin subjectes i per la legislaci6 vigent.
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DOCUMENT C. FITXES DE LES MASIES | CASES RURALS
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M1l. CA LA PUJALA

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d'ts
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

.

Quallificacié urbanistica: SNU. N4a — Zona de nuclis rurals.
Protecci6 actual: -
Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

.

Indret: Cami del Gual, Barri del Rieral. Can Corder s/n
UTM (x,y): 436658, 4610135

Referéncia cadastral urbana: 002223500DG31B0001QH
Referéncia cadastral ristica: 08248A009000960000YB

Descripcio de lamasia o casarural

Epoca: s. XVI-XVI-XVHI-XX-XXI. e Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.

Estat de conservacio: Bo. * Vinculaci6 agropecuaria: -
Sostre aprox. Edificacié principal: 290 m?. Altres volums: 30 m?

Caracteristiques: Masia del s.XVI, que presumiblement el s.XVIIl va
dividir-se com a casa independent de Can Corder. El s.XX ha estat
reformada, afegint un cos posterior i superior. Es un edifici de planta
rectangular, i consta de dos volums: un de planta baixa i dos pisos i
un altre de planta baixa i pis. Té el carener perpendicular a la fagana i
la coberta a dues vessants, modificada per la incorporacié del cos de
les golfes, d'un vessant. El frontis és de dos eixos d'obertures
modernes d'arc pla arrebossat i el portal és d'arc rebaixat de pedra.
Al sud-oest, les faganes estan reforcades amb contraforts. L'interior,
tot i reformat, conserva diverses arcades de pedra, larc de
descarrega de la caixa d'escala i la porta posterior. Davant de la casa
hi ha I'era encaironada.

Accés: Des d'un trencall del Cami del Gual.
Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Justificacié per alarecuperaci6 i preservacio

Valor historic propi de la casa, com a conjunt amb Can Corder formant
part de nucli rural, i dels elements singulars interiors.

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacio

¢ Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, formant un conjunt amb Can Corder, i
es fomentara el pintat i el tractament d’acabat unitari de les facanes de les
dues masies, en especial de les faganes principals. Es mantindra la
composicié i proporcié de les obertures de les facanes, i els elements
singulars que es conserven a linterior de la casa. S'admeten les obres de
conservacio, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

« Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Es podran
destinar a habitatge només els volums grafiats al planol adjunt com a
edificacid principal. El cos posterior afegit el s.XX es podra transformar per
garantir la seva adaptacié als requeriments de l'activitat a implantar, i
destinar a usos complementaris de I'habitatge o, en el cas de canvi d's de
I'edificacio principal, de la resta dels usos admesos. No s’admet I'ampliacié.

* Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenaci6 de I'’entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:
e Entorn: Es mantindra lliure d’edificacié I'espai front la facana principal de la casa.

e Accés i estacionament: L'accés des del cami del Gual es pot condicionar, amb una amplada maxima de 4 m i revegetacio en la resta de
la seva amplada. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.

« Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses
«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’un habitatge.

* Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educaci6 en el lleure, amb exclusi6 d'escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en
medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

Altres disposicions particulars

L’adequacio del cami d'accés i dels serveis urbanistics es podran dur a terme conjuntament amb la masia de Can Corder (M17), i en cas
d’intervencions per a usos distints a I'habitatge es potenciara I'actuaci6 conjunta.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 25




M2.

CA L'ALONSO

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucio de les existents

Dades urbanistiques

* Protecci6 actual: -

Localitzacié

¢ Indret: Cami de la Serra s/n.
+ UTM (x,y): 435523, 4610094

¢ Qualificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de proteccio.

« Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

¢ Referéncia cadastral urbana: 002110500DG31B0001PH
« Referéncia cadastral ristica: 08248A013000180000YO

«  Epoca: s. XVII-XX .
« Estil: Popular. .
« Estat de conservacio: Bo.

Descripci6 de la masia o casa rural

Titularitat: Privada.

Us actual: Habitatge, segona
residéncia.

Vinculacié agropecuaria: -

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacié i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, aixi com la composici6 i proporcio de les
obertures de les faganes, els materials i acabats. S'admeten les obres de
conservacio, adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Es podran destinar
a habitatge només els volums grafiats al planol adjunt com a edificacié
principal, podent emprar el porxo situat a migdia, que es mantindra sense
tancar, per a funcions complementaries. Per a la resta d’'usos admesos distints
a les activitats agricoles, ramaderes i similars, o en el cas d’ampliacié de la
casa o de canvi d'Us, s’enderrocaran els volums auxiliars grafiats al planol.

S’admet Unicament I'ampliaci6 de la masia per a implantar els usos
admesos distints de I'habitatge. L'ampliacié es realitzara dins el galib

assenyalat al planol, amb un volum que s’articulara amb la masia mitjangant
un cos edificat de rétula, amb un sostre maxim tancat de 100 m? en planta
baixa i un pis, i fins un maxim de 40 m® addicionals de porxo en planta baixa.

«  Sostre aprox. Edificacio principal: 270 m’. Altres volums: 300 m?

« Caracteristiqgues: Masia - casa de pagées del s.XVIII que ha estat
notablement reformada la segona meitat del s.XX. Es un edifici de
planta quadrangular estructurat en dues crugies, de planta baixa i
pis. Té la coberta a dues vessants de teula arab amb el carener
perpendicular a la facana. A les faganes de ponent i sud s’hi han o . . . - gl s >
adossat porxos sobre pilars de totxo, i davant de la casa s'hi ha Segons l'article 16 i amb les seglients condicions especifiques: i 9 ~ - E: 1/1.000
afegit un cobert per al cotxes. Totes les obertures, d'arc a nivell, « Entorn: En el cas de dur a terme l'ampliaci6 admesa, es garantira el
han estat reformades i sén de llinda de fusta i brancal ceramic. A tractament unitari del conjunt i de I'espai exterior. Es preservara I'enjardinament i l'arbrat existent entorn de la masia i, especialment, la
la fagana sud es conserva I'agulla del rellotge de sol. bosquina situada a llevant i migdia de la masia i, en cas de canvi d'Gs, la reforestacié s’ampliara estenent-se pels limits est i sud de la finca.

«  Accés: Des d'un trencall del Cami de la Serra. S'endrecara I'ambit situat al sud-oest de la finca.

« Possibilitat de connexio6 als serveis urbanistics: Alta. e Accés i estacionament: L'accés des del cami de la Serra es pot condicionar, amb una amplada maxima de 4 m i revegetacio i plantaci6é d’arbrat
* Situacio6 de risc: - en la resta de la seva amplada. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Us previst, segons la normativa sectorial.

» Divisi6 horitzontal: No s’admet. " (5)

Ordenaci6 de I'entorn, I'accés i els serveis

— — — = «  Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'tGis d’energies renovables i de reaprofitament.
Justificacio pera la recuperacio | preservacio

T . . . Usos i activitats permeses
«  Valor historic i arquitectonic propi de la masia. ) o ) B o ]
«  Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn del Cami de la Serra. Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d'un habitatge.

* Valor social, per ra6 de l'equilibri territorial i I'estructura del medi rural. «  Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educaci6 en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en
medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 26



M3. CA L'ARTIGUETES

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

¢ Qualificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de proteccié.
* Protecci6 actual: -
« Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

¢ Indret: Cami de Ca I'Artiguetes s/n, La Vall.

o UTM (x,y): 432693, 4611291

¢ Referéncia cadastral urbana: 001300100DG31A0001FU
* Referéncia cadastral ristica: 08248A015000020000YF

Descripci6 de la masia o casa rural

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacié i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb I'article 13, la reconstruccio
de la masia es fara sobre la base de la seva volumetria, conservara la
tipologia original de I'edificaci6 i I'estructura de la seva coberta, i haura de
respectuosa amb els trets principals que es conserven de la masia. Es tindran
en compte la composicié i proporcié6 de les obertures de les faganes, els
materials i el cromatisme del lloc.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: La implantaci6é de
gualsevol Us requerira la recuperaci6 i reconstruccio integral de la masia, ja
que actualment es troba enrunada. Podra destinar-se a habitatge només la

masia original grafiada al planol adjunt com a edificacié principal. Per a la
resta d'usos admesos o en el cas d'ampliacié de la masia, el cobert existent
es podra reconstruir segons determini el projecte técnic.

S'admet l'ampliaci6 de la masia, d’acord amb larticle 14, dins el galib )
d’ocupaci6 assenyalat al planol, a ponent i/o al nord de la masia. L'ampliacio \ Py
es realitzara mitjangant un cos o cossos en planta baixa, adossats a la masia, - - 1
amb un sostre maxim de 100 m?, i garantint el tractament unitari del conjunt i

de I'espai exterior.

Divisi6 horitzontal: No s’admet.

«  Epoca: s. XVI-XVII-XIX. Titularitat: Privada.
«  Estil: Popular. ¢ Us actual: Sense Us.

« Estat de conservacié: Dolent. « Vinculacié agropecuaria: -
«  Sostre aprox. Edificacié principal: 340 m’. Altres volums: 50 m?

« Caracteristiques: Masia del s.XVI, de planta baixa i pis, de planta
rectangular de tres crugies. Té la coberta a dues vessants i el carener
perpendicular a la fagana. Tres eixos simetrics d'obertures composen el
frontis. La porta principal és d’arc de mig punt de dovelles escairades, i .
al costat hi ha un pedris i un altre portal d’arc de mig punt fet en totxo
d’accés a les quadres. Les finestres del pis s6n d'arc pla, brancals i
ampits motllurats de pedra. Els murs son de paredat de codols i tapia,
arrebossats. Part de la coberta i I'estructura interior esta enderrocada;
pero conserva la distribucié classica de I'espai. Una mica separat de la .
masia, hi ha un cobert agricola, amb coberta a dues vessants de teula
arab i un portal d’arc carpanell de maé.

¢ Accés: Des d'un cami no asfaltat que surt de l'av. dels Lledoners. .

* Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Baixa.

«  Situacié de risc: Risc mitja d'incendi, per la proximitat del bosc tant
a la masia com al cami d’accés.

E: 1/1.500

Ordenaci6 de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:

Entorn: Es preservara la vegetacio i 'arbrat existent entorn de la masia, i, especialment I'alzina de Ca I'Artiguetes, al marge del cami. Qualsevol
intervencio haura de ser molt curosa amb I'entorn boscos on es situa la masia, i es prendran les mesures necessaries per a la proteccio i
conservaci6 de I'Habitat d'interes comunitari dels Boscos de Rosas en que s’emplaga.

Accés i estacionament: En el cas d’implantacio d’'usos distints a I'habitatge, es condicionara el cami d’accés, amb una amplada maxima de
3 m i revegetaci6 i plantacié d'arbrat en la resta de la seva amplada. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'is
previst, segons la normativa sectorial.

*  Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses
Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’un habitatge.

Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educaci6 en el lleure, amb exclusié d'escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en
medi rural / Artesanal / Artistic i professional.

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

«  Valor historic i arquitectonic propi de la masia, a reconstruir. .
» Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn dels Boscos de Rosas. .
» Valor social, per rad de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refos marg 2019 p. 27



M4. CA L'ENRICO

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

E O

Volums auxiliars, d’'ts
agricola, ramader o similar

L]

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

.

Qualificacié urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rustics.
Protecci6 actual: -
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

.

Indret: Cami de Ca I'Enrico s/n.

UTM (x,y): 435400, 4612253

Referéncia cadastral urbana: 000110300DG31B0001FH
Referéncia cadastral ristica: 08248A004000670000YK

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XVII-XIX.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: -

Sostre aprox. Edificacié principal: 230 m?. Altres volums: 30 m?

Caracteristiques: Masia — casa de pages del s.XVIII petita, senzilla i
austera, de tipologia de masoveria. Es un edifici de planta baixa i pis,
de planta quadrangular estructurat en dues crugies. Té la coberta a
dues vessants de teula arab, amb el carener perpendicular a la
facana. El frontis es composa per dos eixos d'obertures. El portal
principal és d’arc de mig punt de totxo, i dins s’hi ha fet una nova
porta més petita. Un portal més gran d'arc escarser conduia a les
corts. La resta d’'obertures, senzilles, sén d'arc pla arrebossat, i una té
ampit de pedra. Els murs sén de paredat i estan arrebossats i pintats,
a manera de socol a la part inferior. Es va reformar a l'inici del s.XX.

Accés: Des del ¢/ Joan Maragall.
Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Justificacié per alarecuperaci6 i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia, com a exemple
d'estructura tipologica de masoveria.

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn rural.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacié i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, aixi com la composici6 i proporcio de les
obertures de la facana principal i el seu caracter auster. S'admeten les obres
de conservacié, adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
habitatge i a tots els usos admesos el volum grafiat al planol adjunt com a
edificacié principal. Per als usos admesos distints a les activitats agricoles i
similars, o en el cas d’ampliacié de la masia o de canvi d'Us, s’enderrocaran
els coberts auxiliars existents.

S'admet I'ampliacié de la masia, d’acord amb l'article 14, dins el galib
d’ocupacié assenyalat al planol, en el primer bancal al nord-est de la masia.
L’ampliacié es realitzara mitjan%ant un cos adossat a la masia, en planta
baixa i un sostre maxim de 70 m*.

Divisié horitzontal: No s’admet.

Ordenacid de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:

Entorn: Es mantindra lliure d’edificacié I'espai front la fagana principal de la masia. Es preservara I'arbrat existent al sud i a llevant de la
masia, aixi com el caracter agricola dels bancals conreats al nord de la finca. En el cas de dur a terme I'ampliacié admesa, es garantira el
tractament unitari del conjunt i de I'espai exterior. Es posara especial atencié al manteniment de les vistes paisatgistiques.

o 3= E: 1/1.000

Accés i estacionament: S’haura de mantenir 'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I's previst, segons la

normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’un habitatge.

Usos admesos: Turisme rural / Restauraci6 / Educacié en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en

medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019




M5. CA L'ERMITA

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

B O

Volums auxiliars, d’'ts
agricola, ramader o similar

]

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques DETERMINACIONS NORMATIVES

»  Qualificacié urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rastics. Condicions d’ordenacié i d’edificacio
« Protecci6 actual: -

«  Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: - « Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la

volumetria i la tipologia de la masia i del volum corresponent a les antigues

Localitzacié corts, aixi com la composicié i la proporcié de les obertures de les faganes.
S'admeten les obres de conservacié, adequacié i millora per garantir les

* Indret: Cami de Can Desena s/n. La Serra. condicions d’habitabilitat i salubritat, respectant els aspectes tipologics i els

¢ UTM (x,y): 434690, 4611485 trets principals de la masia.

* Referéncia cadastral urbana: 001005700DG31A0001MU /

« Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se
a habitatge només el volum grafiat al planol adjunt com a edificacié
principal. Per a la resta d’'usos admesos, es podra utilitzar el volum de les
corts adossat a llevant de la masia, transformant-lo per garantir la seva

001005600DG31A0001FU
« Referéncia cadastral ristica: 08248A003000760000YA

Descripci6 de la masia o casa rural adaptacio als requeriments de I'activitat a implantar. Els dos petits coberts

«  Epoca: s. XIX-XX. « Titularitat: Privada. es podran utilitzar per a usos complementaris de I'activitat principal. En

«  Estil: Popular. «  Us actual: Habitatge. cas de canvi d'Us, s'enderrocara el porxo auxiliar grafiat al planol. No

+  Estat de conservacio: Bo. «  Vinculaci6 agropecuaria: - s'admet 'ampliacio.

+  Sostre aprox. Edificacié principal: 110 m” Altres volums: 295 m? + Divisi6 horitzontal: No s’admet.

¢ Caracteristiqgues: Masia del s.XIX de pl_anta b’aixa i pis, de planta Ordenaci6 de I'entorn, I’accés i els serveis
rectangular estructurada en dues crugies. Té la coberta a dues o . B o -
vessants amb el carener perpendicular a la facana. El frontis es Segons l'article 16 i amb les segllents condicions especifiques:
composa segons dos ei)'<os d'oberture;. La finestra Qe la planta * Entorn: Es preservara |'arbrat exemplar existent front la fagana principal de la masia, amb especial atencié al xiprer, i es mantindra lliure
baixa, moderna, és de llinda de fusta, i la resta de finestres son d’edificacio 'espai exterior al sud del conjunt. Es conservara la vegetacio associada al torrent que discorre al sud de la finca i es mantindra el
d'arc pla arrebossat. Els murs son arrebossats i pintats. Al costat caracter rural dels bancals agricoles situats al nord de la finca.

est hi ha un volum de planta baixa que es correspon amb les corts.
Al nord-oest hi ha un petit cobert i una construccié en forma de
porxo. Ha estat reformada el s.XX i s’hi ha adossat un habitatge

e Accés i estacionament: El cami de Can Desena es pot condicionar, amb una amplada maxima de 4 m i revegetacié i plantacié d'arbrat en la
resta de la seva amplada. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'is previst, segons la normativa sectorial.

modern independent al seu costat nord-oest. «  Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.
. Acce;:_pes del Cami C_rim Desena,'que surt’dgl Cami de Caldes. Usos i activitats permeses
« Possibilitat de connexio als serveis urbanistics: Alta. L ] N . .
«  Situacio de risc: - *  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’'un habitatge.

¢ Usos admesos: Restauracié / Educacié en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural /

Justificacio per alarecuperacio i preservacio Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.
e Valor historic i arquitectonic propi de la masia. Altres disposicions particulars
*  Valor paisatgistic i ambiental de 'entorn rural. L’adequacié del cami d'accés i dels serveis urbanistics es podran dur a terme conjuntament amb les masies de Can Cresta (M19) i Can

«  Valor social, per rad de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural. Desena (M22).

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 29



M6. CA L'ESPEL

I PB Il PB+1 Il PB+2

D Edificacié o conjunt principal

: Altres construccions
— utilitzables o a transformar

D Volums auxiliars, d'ds
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

.

Qualificacié urbanistica: SNU. N4a — Zona de nuclis rurals.
Protecci6 actual: -
Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzaci6

.

Indret: Cami del Moli s/n. Barri del Rieral.

UTM (x,y): 436590, 4610031

Referéncia cadastral urbana: 002220900DG31B00010H
Referéncia cadastral ristica: 08248A009000870000YS

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XX. * Titularitat: Privada.
Estil: Popular — Modernista. * Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 210 m Altres volums: 220 m?

Caracteristiques: Casa de pagés que segueix I'estética de les
cases modernistes de pedra de primers del s.XX. Consta de planta
baixa, pis i golfes, és de planta rectangular i estructurada en tres
crugies. Té el carener perpendicular a la fagana i la coberta a dues
vessants de teula arab, acabada en rafec volat sobre permodols.
El vertex del carener acaba en un petit rafec pla i teuladet. El
frontis es composa de cinc eixos d'obertures darc pla,
emmarcades per ceramica d'obra vista, com les cantoneres. Els
murs s6n de paret de codols. A la fagana posterior s’hi ha adossat
un volum de mad de construccié moderna.

Accés: Des del Cami del Moli, que surt del Cami del Gual.
Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la casa, exemple d'arquitectura
modernista de pedra dels inicis del s.XX

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola, dins de nucli rural.
Valor social, per rad de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacio L

« Tractament de la volumetria original: D'acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la casa, aixi com la composici6 i la proporci6 de les
obertures de les facanes, els elements petris que configuren I'espai exterior
de les faganes i els murets de la finca front el cami. S'admeten les obres de
conservacio, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la casa.

« Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
habitatge només el volum grafiat al planol adjunt com a edificacié principal.
podent emprar el volum adossat a la fagcana posterior de la casa Unicament

com ampliacié del programa funcional d’habitatge transformant-lo per garantir /
la seva adaptacié als requeriments de I'is 0,-en cas de canvi d'Us d’entre els 2
admesos, de I'activitat a implantar, admetent I'enderroc de la segona planta o = b

la seva reconstruccid, ja que no forma part del conjunt original. En cas de e . /

canvi d'Gs, s’enderrocara el cobert auxiliar existent a I'oest de la finca. No B (/' £ n..ooo

s’admet I'ampliacio.

* Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenacid de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:

« Entorn: Es mantindra lliure d’edificacié I'espai situat a ponent de la casa. Es conservaran els murets de pedra davant de la casa, front el cami
del Moli, i la vegetacié que els acompanya.

e Accés i estacionament: L'accés des del cami del Moli es pot condicionar, amb una amplada maxima de 4 m. Caldra preveure els aparcaments
necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.

«  Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

+  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges sense divisié horitzontal.

« Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educacio en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en
medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

Altres disposicions particulars

En el cas de destinar el conjunt de la masia de Can Bruno (M11) a usos distints de I'habitatge es podra plantejar una actuaci6 unitaria que
inclogui aquesta masia.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 30




M7. CA L'UNYO

O m O

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

.

.

.

Dades urbanistiques

Qualificacié urbanistica: SNU. N4a — Zona de nuclis rurals.
Protecci6 actual: -
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacio

Indret: Carretera BV-1435 de Parets a Bigues s/n.

UTM (x,y): 435884, 4612944

Referéncia cadastral urbana: 002114500DG31D00010A
Referéncia cadastral ristica: 08248A005000470000YX

.

.

Descripci6 de la masia o casarural

Epoca: s. XVII-XIX-XX. + Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Altres — traster.
Estat de conservaci6: Regular. ¢  Vinculacié agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 290 m?. Altres volums: 890 m?

Caracteristiques: Conjunt del s.XVII composat per la masia i diverses
construccions, seguint el tragat de la carretera. El volum principal, de
planta baixa i pis, és de planta rectangular estructurat en dues crugies.
Té la coberta a dues vessants de teula i el carener perpendicular a la
facana. Les obertures son d'arc pla excepte el portal i una finestra del
pis que son de pedra carejada. Els murs, arrebossats, s6n de paredat
de codols. Sota I'angle del carener hi ha un rellotge de sol. Els s.XIX i
XX es va ampliar la masia pel sud amb un volum perpendicular a la
facana principal, per a usos agricoles; al sud d’aquest hi ha diversos
volums d'un i dos nivells d'al¢at; i a la fagana nord de la masia hi ha
adossat un petit cobert de planta baixa. El conjunt esta cercat amb
tanca, i fora encara hi ha una antiga lleteria. A I'est de la masia, s’hi ha
construit una casa de nova planta.

Accés: A peu de la carretera BV-1435 de Parets a Bigues.

Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

.

Justificacié per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi del conjunt, dels elements singulars
de les construccions i del barri exterior.

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola, dins de nucli rural.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

e Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara
la volumetria i la tipologia de la masia i del conjunt, la composicié i la
proporci6 de les obertures de les faganes i els elements decoratius, aixi com
la disposicié de les construccions formant un barri. S’admeten les obres de
conservacio, adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals del conjunt.

« Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se
a habitatge només la masia grafiada al planol adjunt com a edificacié
principal. Per a la resta d'usos admesos es podran utilitzar els volums situats

a migdia de la masia i el volum de fora del barri, transformant-los per garantir
la seva adaptaci6 als requeriments de I'activitat a implantar, admetent la seva

reconstruccid. En cas de destinar el conjunt a usos distints a les activitats
agricoles, ramaderes i similars, s'enderrocaran els volums auxiliars grafiats.

S'admet I'ampliacié dins els galibs d'ocupacié assenyalats al planol, i fara

facana a l'espai lliure central del barri, amb un sostre maxim de 150 m* en
planta baixa.

¢ Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenaci6 de I’entorn, I'accés i els serveis

Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

« Entorn: Es mantindra el caracter de barri tancat, amb les edificacions a

I'entorn d’'un espai lliure central estructurador del conjunt. En el cas de dur a terme I'ampliacié admesa, es garantira el tractament unitari del
conjunt i de I'espai exterior. Es preservara I'arbrat existent, especialment a I'accés al barri i a I'entorn del rec que transcorre a llevant de la finca.
El conjunt es troba dins la zona de servitud de la carretera BV-1435, i caldra obtenir informe favorable de I'organisme competent en matéria de

carreteres préviament a qualsevol intervencio.

¢ Accés i estacionament: S’haura de mantenir I'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la

normativa sectorial.

« Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

¢ Usos principals: Habitatge familiar, amb un maxim d’un habitatge / Turisme rural.

¢ Usos admesos: Hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament i usos en condomini / Restauracié / Educacié en el lleure, amb

exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanals / Artistic i professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019

p.31




M8. CAN BARBANY DEL MOLI

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

E O

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

]

Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

¢ Qualificacié urbanistica: SNU. N2* — Zona d’espais de protecci6.
« Protecci6 actual: BPU. A3, Cataleg de béns a protegir del POUM
¢ Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: 36453.

Localitzacié

¢ Indret: Carretera BV-1435 de Parets a Bigues s/n.

«  UTM (x,y): 436039, 4611548

* Referéncia cadastral urbana: 000715800DG31B0001DH /
000715600DG31B0001KH / 000715700DG31B0001RH

« Referéncia cadastral ristica: 08248A005000010000YG

Descripci6 de la masia o casa rural

«  Epoca: s. XVHI-XIX-XX-XXI.  Titularitat: Privada.
«  Estil: Popular ¢ Us actual: Habitatge.
« Estat de conservacié: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.

«  Sostre aprox. Edificacié principal: 1.490 m’. Altres volums: 920 m®

¢ Caracteristiques: Antic moli fariner del s.XVIII reformat i ampliat els
s.XIX-XX, adossant un volum perpendicular a I'extrem de ponent i un
altre a la part posterior. El cos central consta de planta baixa, pis i
golfes, amb coberta a dues vessants i carener paral-lel a la facana, i el
frontis composat amb tres eixos d'obertures. A l'eix central hi ha el
portal d'accés d'arc pla de pedra. Al primer pis hi ha tres finestrals d'arc
pla, dos amb balcons amb barana de ferro. Entre dos dels finestrals hi
ha pintat un rellotge de sol. Les obertures de les golfes, de dos en dos,
sén d'arc de mig punt. Els murs sén de paredat, arrebossats i pintats, i
el rafec acaba amb una cornisa motllurada de daus. A linterior es
manté la distribucié classica de I'espai i es conserva la maquinaria del
moli. Al nord-oest de la masia es conserva el salt d'aigua.

» Accés: A peu de la carretera BV-1435 de Parets a Bigues.
» Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.
« Situaci6 de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

¢ Valor historic i arquitectonic propi de la masia i del moli, i dels
elements singulars de les construccions i de I'entorn exterior.

« Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola.

«  Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

¢ Tractament de la volumetria original: D'acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia i del conjunt principal, aixi com la coberta i
el seu rafec, la disposicié i dimensié de les obertures de fagana, els balcons
amb baranes de ferro, el rellotge de sol, i la resta d’elements constructius i
decoratius singulars, els materials i acabats. S’haura de documentar i mantenir
'antic moli que es conserva a l'interior. S'admeten les obres de conservacio,
adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i salubritat,
respectant els aspectes tipologics i els trets principals del conjunt.

« Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Es podran destinar
a habitatge només els volums grafiats al planol adjunt com a edificacié
principal. Per a la resta d’'usos admesos es podran utilitzar els volums
existents al sud i al nord del conjunt, transformant-los per garantir la seva
adaptacié als requeriments de [lactivitat a implantar, admetent la seva
reconstruccié. No s’admet I'ampliacié.

« Divisi6 horitzontal: S’admet per a un maxim de dues entitats, d’acord amb les
condicions de I'article 15: una al cos central i una al volum perpendicular.

Ordenaci6 de I'’entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seglients condicions especifiques:

« Entorn: Es mantindra lliure d'edificacio I'espai situat front la fagana principal de
la masia. Es preservara I'arbrat exemplar existent que configura el paisatge
del lloc, i en especial les zones enjardinades d'accés a la casa, el roure
exemplar situat al costat de la carretera, el salt d'aigua i la vegetaci6 associada al torrent del Rector, al nord de la finca. La franja de ponent de
la finca es troba dins la zona de servitud de la carretera BV-1435, i caldra obtenir informe favorable de I'organisme competent en matéria de
carreteres previament a qualsevol intervencié en aquesta franja.

E: 1/2.000

¢ Accés i estacionament: S’haura de mantenir I'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la
normativa sectorial.

« Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de cinc habitatges: tres al cos central sense divisié horitzontal, i dos al volum perpendicular
sense divisio horitzontal.

e Usos admesos: Turisme rural / Hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament i usos en condomini / Restauracié / Educacié en el
lleure / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusi6é d’activitats musicals que puguin
resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 32




M9. CAN BARNILS | CAN JAUME TRIES

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions

utilitzables o a transformar

D Volums auxiliars, d'ds
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

.

Quialificacié urbanistica: SNU. N1 —Zona d’espais rustics.
Protecci6 actual: -.
Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

.

Indret: Cami Vell de Granollers s/n. Barri de Sant Cristofol.
UTM (x,y): 437206, 4609782

Referéncia cadastral urbana: 000326100DG30H0001BU
Referéncia cadastral ristica: 08248A008000620000YP

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XIX-XX. + Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio: Bo. * Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 900 m?. Altres volums: 210 m?

Caracteristiques: Can Barnils és una casa de pagés del s.XIX de
planta rectangular estructurada en quatre crugies, de planta baixa i
dos pisos, marcant el canvi de pis amb una motllura plana exterior. Té
la coberta a dues vessants de teula arab amb el carener perpendicular
a la fagana i amb rafec. Al centre hi ha pintat un rellotge de sol. La
porta principal és d'arc rebaixat, i el de les corts d'arc carpanell. La
resta d'obertures sén d’arc pla, amb balcons amb baranes de ferro al
primer pis. Al nord hi ha diversos annexos per al bestiar, tancats per
un barri. Al costat est, el s.XX s’hi va construir Can Jaume Tries, de
planta baixa i un pis, on davant es conserven els safareigs, una bassa
i un pou circular. A ponent de la casa, a l'altre costat del cami, hi ha
una altra edificaci6 de planta baixa i pis, feta de codols.

Accés: Des del Cami Vell de Granollers.
Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Justificacié per alarecuperaci6 i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi del conjunt, dels elements singulars
de I'edificacio i de I'exterior (safareig, pous).

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacio

¢ Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia dels volums assenyalats al planol adjunt com a
edificacio principal, aixi com la composicié i la proporcié de les obertures de
les facanes, els materials i acabats. S'admeten les obres de conservacio,
adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i salubritat,
respectant els aspectes tipologics i els trets principals de les cases.

¢ Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge només els volums grafiats al planol adjunt com a edificacié
principal, podent emprar els coberts utilitzables per a funcions
complementaries de I'habitatge o, en cas de canvi d'Us de ['edificacié
principal, de la resta d'usos admesos. Per a la resta d'usos admesos distints a
les activitats agricoles i similars, s’enderrocaran els coberts i porxos
auxiliars assenyalats al planol. No s’admet I'ampliaci6.

« Divisioé horitzontal: S’admet per a un maxim de tres entitats, d’acord amb les
condicions de l'article 15: una a Can Barnils, una a Can Jaume Tries i una a
I'edificacio situada a I'altre costat del cami.

Ordenacio6 de I’entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

« Entorn: Es mantindra la distribucié i proporcié d’espais lliures i sol ocupat per edificacions. Es mantindra lliure d’edificacié I'espai situat a
migdia del conjunt, i es conservaran el pou i el safareig existents. Es mantindra la configuracié de barri tancat en els sols situats al nord
de la casa, l'arbrat existent i els murets de pedra que encerclen el barri; i, en la mesura del possible, el caracter agricola i rural dels
terrenys situats a llevant

* Accés i estacionament: El cami Vell de Granollers es pot condicionar, en el tram entre ¢/ Sant Cristofol i ¢/ Camp, amb una amplada maxima
de 3 m, preservant I'arbrat existent als marges del cami. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la
normativa sectorial.

« Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de quatre habitatges: dos a Can Barnils sense divisi6 horitzontal, un a Can Jaume Tries i
un a I'edificacié exempta.

¢ Usos admesos: Turisme rural / Hoteler amb exclusi6 de la modalitat d’hotel apartament i usos en condomini / Restauraci6 / Educacio en el
lleure, amb exclusi6 d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié
d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 33




M10. CAN BASSA DE LA VALL (LA CASA GRAN)

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

| Altres construccions

utilitzables o a transformar

D Volums auxiliars, d'is
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

.

.

Dades urbanistiques

Quialificacié urbanistica: SNU. N2* — Zona d’espais de protecci6.
Protecci6 actual: BPU. A4, Cataleg de béns a protegir del POUM
Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: 29504.

Localitzacié

Indret: La Casa Gran s/n.

UTM (x,y): 435013, 4610063

Referéncia cadastral urbana: 08248A013000680001UE
Referéncia cadastral ristica: 08248A013000680000YW

.

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XV-XVI-XX. + Titularitat: Privada.
Estil: Gotic - renaixentista ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio: Bo. * Vinculaci6 agropecuaria: -

Sostre aprox. Edificacié principal: 260 m Altres volums: -

Caracteristiques: Antiga gran masia classica del s.XVI de la qual es
conserven les obertures de la fagana i una part de I'estructura interior,
forga alterada amb la construccié d’edificis a ambdés costats, deixant la
masia encaixonada. Es de planta baixa i pis, amb coberta a dues
vessants i carener perpendicular a la fagana. En una intervencio
moderna es va donar a la fagana un capcer rectilini resseguit per una
cornisa. El frontis es composa en dos eixos, amb un portal d’arc de mig
punt adovellat, una finestra d'arc pla arrebossat a la planta baixa, i dues
finestres gotiques al pis: una d'arc conopial i l'altra d’arc pla amb
guardapols i mensules amb mascarons. Els murs sén d’estucat, imitant
pedra vista. L'entrada manté el sostre embigat que sosté I'empostissat
del pis, al qual s’accedeix per unes escales de pedra de dos trams. Ha
estat restaurada recentment.

Accés: Des d'un trencall no asfaltat del Cami de Can Puig.
Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Justificacié per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia, i dels elements singulars
de la construccid6 i de l'interior que es conserven

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn del Bosc del Puig.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié |

* Tractament de la volumetria original: D'acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, especialment la disposicio i dimensi6 de /
les obertures de la fagana, els materials, acabats i els seus elements
singulars, i la part de I'estructura interior que es conserva. S’admeten les
obres de conservacid, adequaci6 i millora per garantir les condicions /
d’habitabilitat i salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets gy
principals de la masia. ‘

¢ Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
habitatge i a tots els usos admesos la construcci6 existent a la finca, grafiada al
planol adjunt com a edificacié principal. No s'admet I'ampliacio.

«  Divisi6 horitzontal: No s'admet. & S | 1L

Ordenaci6 de I'entorn, I'accés i els serveis

E: 1/1.000

Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques: =~/ / '

« Entorn: Es mantindra lliure d’edificacio I'espai situat a llevant de la fagana principal, entre la masia i el cami d’accés. En la mesura del
possible, es conservara I'arbrat exemplar existent en I'entorn immediat de la masia. Caldra endrecar I'espai situat a ponent de la finca
ristica.

e Accés i estacionament: En el cas d'implantacié d’'usos distints a I'habitatge es condicionara el cami d’accés, amb una amplada maxima de
4 m, i revegetacio i plantacié d’arbrat en la resta de la seva amplada. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcio de I'Gs previst,
segons la normativa sectorial.

* Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’'un habitatge.

* Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educacio en el lleure / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i
professional, amb exclusi6 d'activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 34




M11. CAN BRUNO

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

l’! Altres construccions
utilitzables o a transformar

D Volums auxiliars, d'is
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substituci6 de les existents

.

.

Dades urbanistiques

Quallificacié urbanistica: SNU. N4a — Zona de nuclis rurals.
Protecci6 actual: -.
Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

Indret: Cami del Gual s/n. Barri del Rieral.

UTM (x,y): 436608, 4610102

Referéncia cadastral urbana: 002221000DG31B0001FH /
002221100DG31B0001MH

Referéncia cadastral ristica: 08248A009000880000YZ

.

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XIX-XX.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 440 m?. Altres volums: 2.500 m?

Caracteristiques: Casa de pages del s.XIX, de planta baixa i dos
pisos, de planta rectangular i tres crugies. Té la coberta a dues
vessants de teula arab i el carener perpendicular a la fagcana. La
facana principal té¢ un socol de lloses i esta coronada per un capcer
mixtilini; sota el vértex del carener hi ha un rellotge de sol pintat. Les
obertures sén d'arc pla arrebossat, excepte I'arc escarser de la porta.
Les finestres del pis tenen sortida a balcons amb barana de ferro. Els
murs son arrebossats. A la fagana de ponent hi ha adossat un cobert
de planta baixa amb porta d'arc escarser. Davant de la casa hi ha
una bassa dobra circular, I'era encaironada i lhort. Ha estat
reformada el s.XX i s’han fet noves instal-lacions per al bestiar. A
ponent de la masia s’hi ha construit una casa de nova planta.

Accés: Des del Cami del Gual.
Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Justificacié per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la casa, dels elements singulars
de la construccio i de I'exterior (era, bassa).

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola, dins de nucli rural.
Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacio

¢ Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la casa, la disposici6 i dimensié de les obertures de
la fagana principal, els seus materials i acabats, aixi com els elements singulars
de la propia construcci6 i del seu entorn immediat. S'admeten les obres de
conservacié, adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la casa.

« Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a

habitatge només I'edificacio6 principal grafiada al planol adjunt i la casa existent a
ponent. Per a la resta d'usos admesos es podran emprar els dos volums
assenyalats, transformant-los per garantir la seva adaptacio als requeriments de
I'activitat a implantar. En cas de destinar el conjunt a usos distints a les activitats
agricoles, ramaderes i similars s'enderrocaran les construccions d'Us
agropecuari grafiades al planol.
S'admet 'ampliacié del conjunt Gnicament per a implantar usos admesos distints
de I'habitatge. L'ampliaci6 es realitzara dins els galibs d'ocupacié assenyalats
al planol, mitjangant un cos o cossos, amb un sostre maxim de 180 m® en
planta baixa, i garantint el tractament unitari del conjunt i de I'espai exterior.

¢ Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenacio de I’entorn, I’'accés i els serveis

¢ Divisio horitzontal: S’admet per a un maxim de dues entitats, d’acord amb /
les condicions de I'article 15: una a la masia i una a la casa existent. X , o £

Ordenacio de I’entorn, I'accés i els serveis

Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

« Entorn: Es mantindra lliure d'edificacio I'espai situat a migdia de la fagana principal de la casa, i es preservara I'era encaironada, la bassa davant de la
casa, i 'hort a ponent de la finca. Es preservara el caracter unitari del conjunt i de I'entorn exterior immediat, configurant un barri dins de nucli rural.

* Accés i estacionament: Shaura de mantenir faccés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcio de I'Us previst, segons la normativa sectorial.
* Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.
Usos i activitats permeses

«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de tres habitatges en el conjunt: dos a la masia sense divisié horitzontal, i un a la casa que ja es troba construida.

* Usos admesos: Turisme rural / Hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament i usos en condomini / Restauracié / Educacio en el
lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié
d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

Altres disposicions particulars
En el cas de destinar el conjunt a usos distints de I'habitatge, es podra plantejar una actuacié unitaria que inclogui la masia de Ca I'Espel (M6).

E: 1/1.500

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 35




M12. CAN BURC | CA L’ARCIS

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions

utilitzables o a transformar

1 D Volums auxiliars, d'Gs
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

.

.

Dades urbanistiques

Quialificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de protecci6.
Protecci6 actual: -.
Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacio

Indret: Can Burc i Ca I'Arcis, Cami del Gual s/n.

UTM (x,y): 436509, 4610324

Referéncia cadastral urbana: 002218600DG31B0001XH /
002218700DG31B0001IH

Referéncia cadastral ristica: 08248A010000470000YY /
08248A010000490000YQ

.

.

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XVI-XIX-XX.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio6: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: -

Sostre aprox. Edificacié principal: 720 m? Altres volums: - m

Caracteristiques: Antic moli reformat diverses vegades, format per
diversos volums sobreposats, que la segona meitat del s.XIX es va
dividir en dos habitatges. A l'oest hi ha el Moli d’en Burc, i a I'est Ca
I'Arcis. L'edifici principal és de planta baixa i pis, amb coberta a dues
vessants de teula arab i carener perpendicular a la facana. Té adossat
un cos a l'oest d'una vessant que sobresurt de fagana, i també l'antic
cobert i pallissa. Unes obertures sén d'arc pla arrebossat i altres de
pedra carejada; a la part esquerra hi ha un portal de pedra amb incisié
conopial. Es conserven murs d'opus espicatum i contraforts de I'antiga
bassa. L'interior manté la distribucié antiga de I'espai. El s.XXI s’ha
reformat notablement, ampliant Ca I'Arcis per llevant, i transformant el
cos de corts i coberts front la fagana principal.

Accés: Des d'un trencall del Cami del Gual.

Possibilitat de connexio als serveis urbanistics: Alta.

Situacio de risc: -

Justificacié per alarecuperaci6 i preservacio

Valor historic propi del conjunt, i dels seus elements singulars (moli,
antic rec, murs exteriors, contraforts).

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacio

¢ Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia del conjunt format per la masia, els antics moli i cobert
i la pallissa, aixi com la composici6 i la proporcié de les obertures de les
facanes i els elements singulars exteriors. S’haura de documentar i mantenir,
en la mesura del possible, la distribucié classica de I'espai interior del moli
d'en Burc. S'admeten les obres de conservacio, adequaci6 i millora per
garantir les condicions d’habitabilitat i salubritat, respectant els aspectes
tipologics i els trets principals del conjunt.

* Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge només els volums grafiats al planol adjunt com a edificacié principal.

S'admet 'ampliacio del conjunt Gnicament per a implantar usos admesos distints
de 'habitatge. L'ampliacié es realitzara dins el galib d’ocupacié assenyalat al
planol, mitjangant un cos, amb un sostre maxim de 215 m? en planta baixa, i
garantint el tractament unitari del conjunt i de I'espai exterior.

X

E: 1/1.500
5 i &

« Divisio6 horitzontal: No s’admet.
Ordenacio de I’entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

« Entorn: Es mantindra lliure d’edificacio I'espai situat front la fagana de migdia de Can Burc i el seu caracter de pati enjardinat. En cas de
qualsevol intervencié es potenciara el mateix tractament i acabats per a tots els volums edificats i la configuracié unitaria de I'espai
exterior del conjunt.

¢ Accés i estacionament: S’haura de mantenir 'accés a les finques. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons
la normativa sectorial.

« Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de quatre habitatges a I'edificacié principal sense divisié horitzontal: dos a la finca de Can
Burc, i dos a la finca de Ca I'Arcis

* Usos admesos: Turisme rural / Restauracio / Educacio en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en
medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d'activitats musicals que puguin resultar molestes.

Altres disposicions particulars

En cas de canvi d's per a la implantacié d’'usos distints a I'habitatge, caldra destinar-hi tot el conjunt edificat, i garantir un tractament unitari de
I'aspecte exterior de les construccions i dels espais lliures del seu entorn.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 36




M13. CAN BURGUES

PB I

PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

¢ Qualificacié urbanistica: SNU. N2* — Zona d’espais de proteccié
« Protecci6 actual: BPU. A7, Cataleg de béns a protegir del POUM
« Caodi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: 29510.

Localitzacié

¢ Indret: Cami de Can Burgués, s/n.

«  UTM (x,y): 436324, 4610327

* Referéncia cadastral urbana: 002218000DG31B0001FH
« Referéncia cadastral ristica: 08248A010000500000YY

Descripci6 de la masia o casa rural

«  Epoca: s. XV-XVI-XVII- * Titularitat: Privada.
XVII-XIX-XX-XXI * Us actual: Habitatge - Turisme rural
»  Estil: Popular - gotic. e Vinculacié agropecuaria: Si.

« Estat de conservacio: Bo.
«  Sostre aprox. Edificacio principal: 1.510 m’. Altres volums: 3.405 m?

¢ Caracteristiques: Conjunt complex d'origen medieval. Es composa de
diversos volums al voltant de la masia principal, que és de planta baixa
i pis, carener perpendicular a la facana i coberta a dues vessants de
teula. La porta és d’arc de mig punt adovellat i a l'interior es conserven
arcades, pintures, etc. Per l'oest i nord, hi ha adossat un volum en
planta baixa, pis i golfes, amb la coberta a tres vessant i una galeria
amb portics d'arc carpanell. A migdia, diverses dependencies tanquen
frontalment la masia. La masoveria s'adossa en perpendicular al volum
principal, pel costat de llevant. Les construccions formen un barri
tancat amb tres portalades d'accés, el terra empedrat i un pou. Fora
del pati hi ha I'antic safareig, la pallissa, una gran era i les corts. A
llevant del conjunt hi ha diverses construccions per al bestiar.

¢ Accés: Des d'un cami no asfaltat que surts de la carretera BV-1435.
* Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.
*  Situacié6 de risc: -

Justificacié per alarecuperacio i preservacio

«  Valor historic i arquitectonic propi del conjunt, i dels elements singulars
de les construccions, dels espais interiors i del barri exterior.

« Valor paisatgistic i ambiental de I'’entorn agricola.

«  Valor social, per raé de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES
Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara
la volumetria i la tipologia del conjunt, la seva estructura interior, els elements
exteriors, i els materials i acabats que en configuren la imatge: I'arquitectura
del barri i el seu accés, la fagcana arrebossada i pintada de blanc i la proporcio
de les obertures, etc. S’hauran de documentar i mantenir els elements
singulars que es conserven a l'interior de la masia. S'admeten les obres de
conservacio, adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals del conjunt.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
habitatge només el conjunt principal grafiat al planol adjunt. Per a la resta d’'usos
admesos es podran emprar els volums de les altres construccions utilitzables o
a transformar, admetent la seva reconstruccié. En cas de cessament de les
activitats agricoles, ramaderes i similars, o de dur a terme I'ampliacié6 admesa,
s’enderrocaran els volums d'Us agropecuari grafiats al planol.

S'admet I'ampliacié del conjunt Gnicament per a implantar usos admesos
distints de I'habitatge. L'ampliacié es realitzara dins el galib d’ocupacié
assenyalat al planol, mitiancant un cos o cossos que podran substituir els
existents, reconfigurant I'espai lliure a I'est de la masia, amb un sostre maxim
addicional a l'existent de 550 m? en planta baixa i pis com a maxim, i garantint
el tractament unitari del conjunt i de I'espai exterior.

Divisié horitzontal: No s’admet.

Ordenaci6 de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seglients condicions especifiques:

Entorn: Es protegira I'entorn exterior immediat del conjunt, la vegetacié i la morfologia del terreny entre la masia i la carretera. Es mantindra la
configuracié de barri i se’n protegiran els elements que configuren el lloc, com els accessos al barri, 'era a llevant de la masia, el safareig, la bassa i
l'alzinar de Can Burgués al sud-oest de la masia. Es potenciara el manteniment del caracter agricola i rural dels camps a llevant i al nord de la finca.

Accés i estacionament: El cami d’'accés es podra condicionar, amb una amplada maxima de 3 m, mantenint la vegetacié i 'arbrat existent als
marges, especialment I'associat al torrent. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.
Usos i activitats permeses
Usos principals: Hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament i usos en condomini / Turisme rural / Habitatge familiar, amb un

maxim de tres habitatges a I'edificaci6 principal sense divisi6 horitzontal.

\ E:1/2.000

Usos admesos: Restauracié / Educacié en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal

/ Artistic i professional, amb exclusi6 d'activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019

p. 37




M14. CAN CABOT DE LA VALL

I PB I PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

B O

Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

L]

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques DETERMINACIONS NORMATIVES =\
. Qualificg{cic’) urbanistica: SNU. l}lZ*—Zon’a d’espais Qe protecci6. Condicions d’ordenacié i d’edificacié -, W
« Protecci6 actual: BPU. A9, Cataleg de béns a protegir del POUM o . .
+  Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya; 29512. » Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la K
. o volumetria i la tipologia del conjunt, I'estructura de les cobertes, la proporcié de N
Localitzacio les obertures de fagana, i tots els seus elements arquitectonics, compositius i [~ __ = V¥
« Indret: Can Cabot de la Vall s/n. ornamentals. El parament de la masia i del moli es mantindra arrebossat i s
« UTM (x,y): 434179, 4610143 pintat de blanc, en contrast amb els elements de pedra i d’'obra ceramica.
. Referéncia cadastral urbana: 002502400DG31A0001TU S'admeten les obres de conservaci, adequacié i millora per garantir les
. Referéncia cadastral ristica: 08248A014000370000YE condicions d’habitabilitat i salubritat, respectant els aspectes tipologics i els

trets principals del conjunt.

Descripcié de la masia o casa rural *  Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se .~ = oo

« Epoca: s. XV-XVI-XVI-XVII-XX. «  Titularitat: Privada. a habitatge només el conjunt principal grafigt al planol adjl_mt, IIe\_/at del moli. s e .

«  Estil: Popular — Modernista. «  Us actual: Sense Us. Pera la resta d'usos admesos _s’enderrocara el cobert aL_IX|I|ar grafiat _al planol; |~ — -

«  Estat de conservacio: Regular. +  Vinculacié agropecuaria: - ies tran_sformaran els yolums situats a_p_onent d.e la masia per garantir la seva
adaptaci6 als requeriments de [lactivitat a implantar, admetent la seva

» Sostre aprox. Edificacié principal: 940 m’. Altres volums: 700 m” reconstruccio; i sempre protegint-ne la volumetria i els elements que formen
» Caracteristiques: Maisa d'origen medieval, ampliada entre els s.XVI i les facanes, i mantenint el caracter compositiu del conjunt. No s’admet E: 1/2.000
XIX. Es de planta baixa i pis, de planta rectangular i quatre crugies, I'ampliacio.
carener perpendicular a la fagana i coberta a dues vessants de teula. « Divisi6 horitzontal: S'admet per a un maxim de tres entitats a I'edificacié principal, d’acord amb les condicions de I'article 15.
El portal, descentrat, és d'arc de mig punt adovellat. Les finestres del
pis s6n d'arc pla, les dues centrals amb guardapols motllurat, brancals Ordenaci6 de I’entorn, I’accés i els serveis
i ampits de pedra. Al costat de la porta hi ha un banc d'obra i rajola del Seqons l'article 16 i amb les seqiients condicions especifiques:
s.XX. A la fagana sud, on hi ha la porta de la masoveria, es conserva 9 g peciiiques-
un rellotge de sol pintat. Completen el conjunt diversos volums « Entorn: Es mantindra el caracter de petit raval, format per diversos volums annexos amb caracteristiques distintes que atorguen l'aspecte
annexos adossats a ponent: un cos de planta baixa i dos pisos, un cos pintoresc que caracteritza el conjunt, aixi com el seu caracter rustic. Es protegira I'era de cairons situada front la fagana principal de la masia i el
de planta baixa i pis amb galeria, les antigues quadres de planta baixa, cami a migdia del conjunt que déna accés a la masoveria i a les edificacions annexes. Es preservara 'ambient exterior immediat i la vegetacié
un cos de planta baixa i pis i dos cossos petits de planta baixa. Davant gue acompanya, a banda i banda, el conjunt. En cas de qualsevol intervencié caldra condicionar I'espai posterior situat a ponent del conjunt.
de la masia hi ha 'era i un moli refet en época modemista. «  Accés i estacionament: En el cas d'implantacié d’usos distints a I'habitatge, es condicionara el cami d’accés amb una amplada maxima de 3 m i
e Accés: Seguint el cami de Can Maspons, no asfaltat, que surt del revegetacio en la resta de 'amplada. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funci6 de I'Us previst, segons la normativa sectorial.
Cami de Caldes a la urbanitzacié de la Font d'Abril. «  Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a 'ts a desenvolupar. Es recomana I's d’energies renovables i de reaprofitament.
« Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Mitja.
¢ Situaci6 de risc: Risc mitja d'incendi per la proximitat del bosc. Usos i activitats permeses

«  Usos principals: Habitatge familiar, amb un maxim de tres habitatges a I'edificacié principal / Turisme rural.

Justificacié per alarecuperacio6 i preservacio ., ) . - - -
P P P ¢ Usos admesos: Hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament i usos en condomini / Restauracié / Educacio en el lleure /

*  Valor historic i arquitectonic propi del conjunt, dels elements singulars Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i professional.
de les construccions, dels espais interiors i de I'entorn exterior. ) o )
« Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn del bosc de Can Cabot. Altres disposicions particulars
* Valor social, per raé de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural. L'adequacié del cami d'accés i dels serveis urbanistics es podran dur a terme conjuntament amb la masia de Can Maspons de la Vall (M38).

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 38



M15. CAN CARRETER

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

O

Altres construccions
utilitzables o a transformar

[]

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

O

| Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques DETERMINACIONS NORMATIVES =
. Qualificg{cié urbanistica: SNU. N4a — Zona de nuclis rurals. Condicions d’ordenacio i d’edificacié
* Protecci6 actual: -. o . .
+  Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: - « Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la

) ) volumetria i la tipologia de la masia, aixi com la composici6 i la proporcié de |
Localitzacié les obertures de la fagana principal del conjunt, els materials i acabats petris, i ||

els contraforts de la fagana nord de la masia original. S’admeten les obres de
conservacié, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

¢ Indret: Cami del Moli s/n. Barri del Rieral.
e UTM (x,y): 436544, 4610053
« Referéncia cadastral urbana: 002225300DG30B0001JX

« Referéncia cadastral rastica: - « Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Es podran destinar
a habitatge i a tots els usos admesos el volums grafiats al planol adjunt coma | |
Descripcié de lamasia o casa rural edificacié principal. El volum situat més a ponent del conjunt es podra destinara |+,
. usos complementaris de I'habitatge o, en el cas de canvi d’'Us de l'edificacid
* Epoca: s. XVII-XX  Titularitat: Privada. principal, de la resta d’'usos admesos. No s'admet 'ampliacié. /
*  Estil: Popular ¢ Us actual: Habitatge.

* Divisi6 horitzontal: No s’admet.

« Estat de conservacié: Bo. ¢ Vinculaci6é agropecuaria: -

«  Sostre aprox. Edificacié principal: 360 m’. Altres volums: 60 m? Ordenacid de I’entorn, I’'accés i els serveis I-"'.' E'..1.f1 el 2
. . . | \ -

« Caracteristiques: Petita masia del s.XVIII notablement reformada, Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques: I % \ -

ampliada amb diversos volums annexos de dos i un nivell d’algat.
El cos principal, de planta baixa i pis, té la coberta a dues vessants
de teula arab amb el carener perpendicular a la fagcana. La porta
principal, descentrada, és d’arc escarser, i la resta d’obertures sén
d’arc pla ampliades; al primer pis, hi ha un balcé amb barana de * Accés i estacionament: S’haura de mantenir 'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'is previst, segons la
ferro. Al costat nord hi ha diversos contraforts. Els murs estan normativa sectorial.
arrebossats, deixant codols sense tapar saltejant els murs. Al «  Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'lis a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.
costat sud-oest s’hi va afegir un cos de planta baixa i dos pisos, i
encara dos cossos més de diferent algada amb un porxo i un Usos i activitats permeses
cobert emprat com a garatge.
¢ Accés: Des del Cami del Gual. ) B} By y » ) ) o
« Possibilitat de connexid als serveis urbanistics: Alta. ¢ Usos admesos: Turisme rural / Restauraci6 / Educacio6 en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en
«  Situaci6 de risc: - medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

e Entorn: Es mantindra lliure d’edificacié i enjardinat I'espai situat front la
facana principal del conjunt, i se’n conservara el seu tractament i
enjardinament unitari.

«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’un habitatge.

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

«  Valor historic i arquitectonic propi de la masia.
« Valor paisatgistic i ambiental de I'’entorn agricola.
«  Valor social, per raé de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 39



M16. CAN CASES

O m O

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

.

Quialificacié urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rustics.
Protecci6 actual: -
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

.

Indret: Can Cases s/n. La Sagrera.

UTM (x,y): 435690, 4612030

Referéncia cadastral urbana: 000112900DG31B0001PH
Referéncia cadastral ristica: 08248A004000960000YF

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XVII-XXI.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 440 m?. Altres volums: 100 m?

Caracteristiques: Masia del s. XVII, de planta baixa i pis. Durant la
segona meitat del s. XX s’ha reformat la part posterior i s’ha convertit
en un segon habitatge, amb accés al primer pis mitjangant una escala
d'obra exterior. Adossat a la fagcana de llevant hi ha un cos en planta
baixa destinat a garatge, i al costat de ponent hi ha els corrals i les
corts. Es de planta rectangular de tres crugies, amb la coberta a dues
vessants desiguals de teula i el carener perpendicular a la facana. La
porta principal és d’arc de mig punt fet de totxo; la del segon habitatge
també és de mig punt de carreus i codols. Les finestres de la fagana
principal sén de llinda i brancals de pedra, i la resta d’arc pla. L'interior
conserva l'antiga cuina, escales de pedra, i la fresquera excavada al
saulé. A la fagana hi ha un rellotge de sol. Davant de la casa hi ha
I'antic pou i el safareig.

Accés: Des del c/ Mare de Déu del Pilar o el ¢/ Aneto.
Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia, i dels elements singulars
de la construccio, I'interior i I'espai exterior.

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacié i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb I'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, aixi com la composicié i la proporcié de
les obertures de les faganes. S’hauran de documentar i mantenir els elements
singulars que es conserven a l'interior de la masia. S’admeten les obres de
conservacio, adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se
a habitatge només el volum grafiat al planol adjunt com a edificacié principal.
Per a la resta d’'usos admesos distints a activitats agricoles, ramaderes i
similars s’enderrocaran els volums auxiliars corresponents al corral i les corts.

S'admet Unicament I'ampliacié de la masia per a implantar els usos admesos
distints de I'habitatge. L'ampliaci6 es realitzara dins del galib d’ocupacio grafiat al
planol, sobre el primer bancal a ponent de la masia, amb un cos adossat a la
masia, i un sostre maxim tancat de 130 m® en planta baixa i un pis a la part
posterior en contacte amb la masia, i fins a 60 m? addicionals de porxo en planta
baixa en I'espai frontal entre la masia i les noves construccions.

Divisié horitzontal: No s’admet.

Ordenacid de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:

Entorn: En el cas de dur a terme I'ampliacié6 admesa, es garantira el tractament unitari del conjunt i de I'espai exterior. Es preservara el
caracter rural del lloc, aixi com les oliveres i altre arbrat exemplar existent a la finca. Es conservara el caracter rural dels bancals agricoles

conreats al nord i ponent de la finca, i I'espai d’horta cantoner als ¢/ Aneto i ¢/ Verge del Pilar.

Accés i estacionament: Es condicionara I'accés des del c/ Verge del Pilar per tal de millorar la visibilitat de I'encreuament. Caldra preveure els

aparcaments necessaris en funci6 de I's previst, segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges sense divisi6 horitzontal.

Usos admesos: Turisme rural / Restauracio / Educacié en el lleure, amb exclusié d'escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en

medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

Altres disposicions particulars
En cas d'intervencions per a usos distints de I'habitatge, es podra plantejar una actuacié conjunta amb la masia de Can Fuster Parera (M27).

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019
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M17. CAN CORDER

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

O

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

O

| Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

¢ Qualificacié urbanistica: SNU. N4a — Zona de nuclis rurals.
* Protecci6 actual: -
« Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

¢ Indret: Cami del Gual, Barri del Rieral. Can Corder s/n.

¢  UTM (x,y): 436668, 4610143

¢ Referéncia cadastral urbana: 08248A0090016500030D /
08248A0090016500021S

« Referéncia cadastral ristica: 08248A009001650000YP

Descripci6 de la masia o casa rural

o Epoca: s. XVI-XVII-XX-XXI. e Titularitat: Privada.
«  Estil: Popular. * Us actual: Habitatge.
« Estat de conservacio: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.

«  Sostre aprox. Edificacié principal: 430 m’. Altres volums: 210 m’

« Caracteristiques: Originariament sembla que constituia una Unica
casa juntament amb Ca la Pujala, a la qual esta adossada. Es un
edifici de planta baixa i dos pisos, de planta quadrangular estructurat
en dues crugies. Té la coberta a dues vessants i el carener
perpendicular a la fagana. El portal principal és d'arc escarser de
dovelles de pedra. La resta d'obertures, modernes, s6n d'arc pla
arrebossat. La fagana posterior té diverses obertures i un portal d'arc
rebaixat ceramic amb brancals de pedra. Ha estat molt reformada,
perdent la tipologia de masia, i a la fagana de llevant s’hi ha adossat
un volum modern annex de planta baixa i pis. Al nord de la casa hi ha
dos porxos i un cobert, i davant de la casa hi ha I'era encaironada.

e Accés: Des d'un trencall del Cami del Gual.
* Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.
¢  Situacié de risc: -

Justificacié per alarecuperaci6 i preservacio

* Valor historic propi de la casa, com a conjunt amb Ca la Pujala,
formant part de nucli rural.

« Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola.

«  Valor social, per raé de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacio

¢ Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la casa, formant un conjunt amb Ca la Pujala, i es
fomentara el pintat i el tractament d’acabat unitari de les faganes de les dues
masies, en especial de les faganes principals. Es mantindra la composicio i
proporci6 de les obertures de les facanes. S'admeten les obres de
conservacio, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la casa.

« Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Es podran destinar
a habitatge només el volum grafiat al planol adjunt com a edificacié principal
i el volum adossat a llevant. Per a la resta d'usos admesos distints a
activitats agricoles o similars, o en cas de canvi d'Us del conjunt,
s’enderrocara el cobert auxiliar assenyalat al planol. No s’admet I'ampliaci6.

« Divisi6 horitzontal: El conjunt es troba dividit horitzontalment en dues
entitats. No s’admetran noves divisions horitzontals.

L

Ordenacio de I’entorn, I’'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:
« Entorn: Es mantindra lliure d'edificacio I'espai front la fagcana principal de la casa. Es preservara el camp situat al nord de la finca.

« Accés i estacionament: L’accés des del cami del Gual es pot condicionar, amb una amplada maxima de 4 m i revegetacié en la resta de la
seva amplada. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.

* Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Us d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses
«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges ja existents.
* Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educacio en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en

medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusi6 d’activitats musicals que puguin resultar molestes.
Altres disposicions particulars

L'adequaci6 del cami d'accés i dels serveis urbanistics es podran dur a terme conjuntament amb la masia de Ca la Pujala (M1), i en cas
d’intervencions per a usos distints a I'habitatge es potenciara I'actuacio conjunta.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refos marg 2019 p. 41
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M18. CAN COSTA

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

P EEEBEE T

Altres construccions
utilitzables o a transformar

B O

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

O

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

B
Dades urbanistiques DETERMINACIONS NORMATIVES
: Siigzz%cfciﬁgﬁnlsnca: SNU. N1 - Zona d’espais rustics. Condicions d’ordenacié i d’edificacié
»  Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: - » Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
. L volumetria i la tipologia austera de la masia, aixi com la composici6 i proporcié
Localitzacio de les obertures de les faganes. S’hauran de documentar i mantenir els
« Indret: Cami de Can Costa s/n. elements singulars que es conserven a linterior de la masia (restes d’un antic
o UTM (x,y): 434472, 4612040 forn de pa). S’admeten les obres de conservaci6, adequaci6 i millora per
. Referéncia cadastral urbana: 08248A003000080001UE garantir les condicions d'habitabilitat i salubritat, respectant els aspectes
+ Referéncia cadastral rustica: 08248A003000080000YW tipologics i els trets principals de la masia
* Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
Descripci6 de la masia o casa rural habitatge només el volum grafiat al planol adjunt com a edificacié principal. El
N ) . . volum adossat a ponent de la masia es podra utilitzar per a funcions
« Epoca: s. XIX. ¢ Titularitat: Privada.

complementaries de I'activitat principal transformant-lo, si s'escau, per
adaptar-lo als requeriments de I'activitat a implantar. Per a la resta d’'usos
admesos distints a activitats agricoles, ramaderes o similars, o en cas de

« Estil: Popular. «  Us actual: Habitatge.
« Estat de conservacié: Regular. ¢ Vinculacié agropecuaria: Si.

+  Sostre aprox. Edificaci6 principal: 320 m’. Altres volums: 80 m* canvi d'Gs, senderrocaran els volums auxiliars d'ls agropecuari
« Caracteristiques: Masia del s.XIX reformada com a habitatge assenyalats al planol. No s'admet I'ampliacio.

modern, de planta baixa i pis. Es de planta rectangular i s’estructura « Divisio6 horitzontal: No s’admet.

en tres crugies, una de les quals és un cos annex. Té la coberta a

dues vessants i el carener paral-lel a la fagana. El frontis es Ordenaci6 de I’entorn, I'accés i els serveis

composa segons tres eixos d’'obertures d'arc pla arrebossat i dos

portals situats als extrems. A l'interior hi ha restes d’un antic forn de Segons l'article 16 i amb les seglents condicions especifiques:

pa. Els murs sén arrebossats i en alguns punts, especialment a les * Entorn: Es mantindra lliure d’edificacié I'espai front la fagana de migdia de la casa, i especialment el caracter d’hort tancat a tocar del cami
cantonades, es pot veure el parament de pedra irregular. A les dues de Salve Regina i els exemplars arbrats existents. Es preservara la bosquina associada al torrent que discorre al limit sud-oest de la finca
faganes laterals s’hi van adossar uns volums annexos d’un sol nivell rdstica, i en cas de canvi d’Us es fomentara la reforestacié estenent-se cap a la masia. Per a la implantaci6 dels usos admesos distints de
d'algat. A migdia de la casa hi ha una construccio per al bestiar. I'habitatge, es refara la tanca de la finca emprant materials i tipologies tradicionals del lloc.
e Accés: Des del Cami de Salve Regina. *  Accés i estacionament: S’haura de mantenir I'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'is previst, segons la
« Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta. normativa sectorial.
+  Situacié de risc: - +  Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'iis a desenvolupar. Es recomana I'Gis d’energies renovables i de reaprofitament.
Justificacio6 per alarecuperacio6 i preservacio Usos i activitats permeses
«  Valor historic propi de la masia, i dels seus elements singulars interiors + Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d'un habitatge.
(antic forn). o ] , * Usos admesos: Turisme rural / Restauracio / Educacié en el lleure / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i
*  Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn. professional, amb exclusié d'activitats musicals que puguin resultar molestes.

«  Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refos marg 2019 p. 42



M19. CAN CRESTA

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

B O

Volums auxiliars, d'ts
agricola, ramader o similar

]

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

Qualificacié urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rustics.
Protecci6 actual: -.
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacio

Indret: Can Cresta s/n.

UTM (x,y): 434740, 4611388

Referéncia cadastral urbana: 001505500DG31A0001UU
Referéncia cadastral ristica: 08248A003000230000YF

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s.XIX. +  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio6: Bo. * Vinculacié agropecuaria: -

Sostre aprox. Edificacié principal: 260 m. Altres volums: 150 m?

Caracteristiques: Casa rural de finals del s.XIX, de planta baixa,
pis i golfes. Es de planta rectangular i s’estructura en quatre
crugies. Té la coberta a dues vessants desiguals i el carener
perpendicular a la fagana. Les finestres de la planta pis sén de
linda plana motllurades i brancals de pedra, i les de la planta
golfes s6n d'arc de mig punt adovellat també amb brancals de
pedra. Els murs son arrebossats i pintats. Té un porxo perimetral
en planta baixa que envolta la casa per tres costats. Va ser
reformada el s.XX. Al nord i al sud de la casa hi ha dos petits
coberts d'obra de planta baixa, i al nord-est unes instal-lacions
d’Gs agricola.

Accés: Des del Cami de Can Desena, que surt del Cami de Caldes.
Possibilitat de connexid als serveis urbanistics: Alta.

Situacio de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic propi de la casa.
Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn rural.
Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES
Condicions d’ordenacié i d’edificacié

¢ Tractament de la volumetria original: D'acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la casa, aixi com la composici6 i proporcié de les
obertures de les faganes i el seu peculiar espai porxat. S'admeten les obres de
conservacio, adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de casa.

« Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
habitatge i a tots els usos admesos només el volum grafiat al planol adjunt com
a edificacié principal, podent emprar els petits coberts per a funcions
complementaries. Per als usos admesos distints a les activitats agricoles,
ramaderes i similars, s’enderrocaran els coberts auxiliars assenyalats al planol.

S’admet Unicament I'ampliacio de la casa per a implantar els usos admesos
distints de I'habitatge, d'acord amb l'article 14. L'ampliaci6 es realitzara dins el
galib d'ocupacié assenyalat al planol, mitiancant un cos adossat al porxo
perimetral de la fagana nord de la casa, amb un sostre maxim de 80 m® en
planta baixa. La nova construccié s'articulara amb la casa principal
mitjangant un espai de rotula situat sota el porxo existent, que es podra
transformar a fi i efecte de millorar la funcionalitat i el tractament unitari del
conjunt, i d'adaptar-lo als requeriments de I'activitat a implantar.

¢ Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenacid de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:

« Entorn: Es preservara I'enjardinament i 'arbrat existent entorn de la casa, especialment a la seva fagana sud i 'accés a la finca. Es mantindra el
caracter rural i agricola dels bancals conreats i arbrats al nord de la finca. Caldra endrecar I'espai a tocar del cami de Can Costa.

e Accés i estacionament: El cami de Can Desena es pot condicionar, amb una amplada maxima de 4 m i revegetacié i plantacié d'arbrat en la
resta de la seva amplada. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.

«  Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’un habitatge.

¢ Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educacié en el lleure, amb exclusié d'escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en
medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d'activitats musicals que puguin resultar molestes.

Altres disposicions particulars

L'adequacié del cami d’accés i dels serveis urbanistics es podran dur a terme conjuntament amb les masies de Ca I'Ermita (M5) i Can Desena (M22).

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 43




M20. CAN CRISTET

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

O W &

Volums auxiliars, d'ts
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

¢ Qualificaci6 urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rustics.
»  Protecci6 actual: -.
» Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacio

¢ Indret: Cami Salve Regina s/n.

e UTM (x,y): 434611, 4612236

* Referéncia cadastral urbana: 08248A002000210001UT /
08248A002000500001UQ

* Referéncia cadastral rastica: 08248A002000210000YR /
08248A002000500000YM

Descripci6 de la masia o casa rural

« Epoca: - * Titularitat: Privada.
» Estil: Popular. * Us actual: Habitatge.
« Estat de conservacio: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: -

«  Sostre aprox. Edificacié principal: 110 m’. Altres volums: 100 m’

» Caracteristiques: Petita masia austera de planta baixa i una planta
pis. Es de planta rectangular i s’estructura en tres crugies. Té la
coberta de teula arab a dues vessants i el carener perpendicular a
la fagana. Els murs son arrebossats. Totes les obertures s6n d'arc
pla, senzilles. La porta principal es troba descentrada, a llevant de
la casa. A la part posterior de la casa hi ha un cobert adossat, de
planta baixa i coberta a una vessant. A migdia de la facana
principal de la masia hi ha una altra casa en planta baixa.

¢ Accés: Des d'un cami no asfaltat que surt del ¢/ de Salve Regina.
« Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.
»  Situacio de risc: Risc mitja d’'incendi per la proximitat del bosc.

Justificacié per alarecuperaci6 i preservacio

»  Valor historic propi de la casa.
« Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn boscés.
«  Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacié i d’edificacié

¢ Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia austera de la masia, aixi com la composici6 i proporcié
de les obertures de les facanes. S'admeten les obres de conservacio,
adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i salubritat,

respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

* Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge només I'edificacié principal grafiada al planol adjunt corresponent
a la masia, i la casa situada a migdia. El volum annex adossat a la fagana
posterior de la masia es podra destinar per a funcions complementaries de
I'habitatge o, en el cas de canvi d'Us de I'edificacié principal, de la resta d’'usos

admesos, transformant-lo si s’escau. No s'admet I'ampliacio.

« Divisié horitzontal: S’admet per a un maxim de dues entitats, d’acord amb

les condicions de l'article 15: una a la masia i una a la casa existent.

Ordenacid de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

E:1/1.000

« Entorn: Es posara una especial atencié al manteniment del paisatge boscés que caracteritza el lloc. Es preservara especialment la massa
boscosa existent a ponent de la casa, aixi com el caracter d’horta, arbrat i conreus dels sols situats a llevant. Es prendran les mesures
necessaries per a la proteccio i conservacio de I'Habitat d’'interés comunitari, a I'ambit nord i ponent de la finca.

e Accés i estacionament: En el cas d'implantacié d’usos distints a I'habitatge, i activitats agricoles o forestals en general, caldra condicionar
el cami d’accés des del ¢/ Salve Regina, amb una amplada maxima de 3 m i revegetacio i plantacié d'arbrat en la resta de la seva
amplada, tot preservant I'arbrat exemplar existent als marges del cami. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'is previst,

segons la normativa sectorial.

« Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges que ja es troben construits.

e Usos admesos: Restauracié / Educaci6 en el lleure / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019
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M21. CAN DALMAU

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

Quialificacié urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rustics.
Protecci6 actual: -.
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

Indret: Cami de Caldes s/n. La Serra.

UTM (x,y): 434829, 4611270

Referéncia cadastral urbana: 001506400DG31A0001GU
Referéncia cadastral ristica: 08248A012000070000YF

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XVII-XX.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.

Estat de conservaci6: Regular. ¢  Vinculacié agropecuaria: Si.
Sostre aprox. Edificacié principal: 290 m?. Altres volums: 30 m?

Caracteristiques: Masia del s.XVII que podria haver-se construit
sobre una edificacié anterior. Durant el s.XIX es van afegir cossos
laterals al volum original, fins configurar I'edifici actual, estructurat en
quatre crugies. Davant de la fagana principal s’hi va afegir un cos en
sentit perpendicular. L'edifici és de planta baixa i pis, amb la coberta
a dues vessants de teula i el carener perpendicular a la fagana. Els
murs son de paredat de codols i estan arrebossats a la fagana
principal. La porta principal és de llinda plana i brancals de pedra
tosca, amb unes escales per accedir-hi que donen a una petita
terrassa. Les finestres sén d’arc pla, la porta del costat sud és d'arc
escarser i la resta d'obertures sén d'arc a nivell senzilles. A I'entorn
de la masia hi ha diversos coberts.

Accés: Des del Cami de Caldes.
Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

«  Valor historic i arquitectonic propi de la masia.
« Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn.

«  Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacié i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D'acord amb I'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, la composicié de volums i la proporcié de
les obertures de les faganes i els seus materials i acabats. S'admeten les obres
de conservaci6, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
habitatge només el volum grafiat al planol adjunt com a edificacié principal,
podent destinar el porxo front la facana principal, que es mantindra sense
tancar, per a funcions complementaries. No s'admet I'ampliacio.

Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenacio de I’entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

Entorn: Es mantindra la tipologia d’enjardinament rural entorn de la masia.
Es preservara I'estructura de bancals agricoles a migdia de la masia. Es
prendran les mesures necessaries per a la proteccié i conservacié de
I'Habitat d'interés comunitari corresponent a l'arbrat i la vegetacioé boscosa
existent al sud de la finca, associada al torrent de les Tres Pedres.

Accés i estacionament: S’haura de mantenir l'accés a la finca. Caldra
preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la
normativa sectorial.

NN E11.000
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Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’un habitatge.

Usos admesos: Turisme rural / Restauracio / Educacio en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en
medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refos marg 2019
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M22. CAN DESENA

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

E O

Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

]

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substituci6 de les existents

Dades urbanistiques DETERMINACIONS NORMATIVES T S VN I} P

¢ Qualificaci6 urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rustics.
« Protecci6 actual: -.
« Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Condicions d’ordenacié i d’edificacié

¢ Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia del conjunt edificat formant un barri tancat, aixi com la

Localitzacio

¢ Indret: Cami de Can Desena. La Serra.

« UTM (x,y): 434725, 4611462

Referéncia cadastral urbana: 001505400DG31A0001ZU
Referéncia cadastral ristica: 08248A003000470000YG

Descripci6 de la masia o casa rural

composicid i proporci6 de les obertures de les faganes de I'edificacié principal
i els seus acabats. S'admeten les obres de conservacid, adequaci6 i millora
per garantir les condicions d’habitabilitat i salubritat, respectant els aspectes
tipologics i els trets principals del conjunt.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge només els volums grafiats al planol adjunt com a edificaci6 principal.
Els dos volums situats a tocar de l'accés al barri es podran utilitzar per a
funcions complementaries de I'activitat principal, transformant-los per garantir la

Epoca: s.XIX. « Titularitat: Privada. seva adaptacié als requeriments de I'activitat a implantar, admetent la seva
Estil: Popular. «  Us actual: Habitatge. reconstrucci6. Per a la resta d'usos admesos distints a activitats agricoles,
Estat de conservacio: Bo. Vinculaci6 agropecuaria: Si. ramaderes i similars, s’enderrocaran els coberts auxiliars grafiats al planol. No

Sostre aprox. Edificacié principal: 460 m. Altres volums: 260 m’

Caracteristiqgues: Masia complexa de finals del s.XIX. Esta tancada
dins d'un barri, amb accés per ponent entre dos coberts, i dins del
barri el terra és empedrat. El conjunt esta format per tres volums
adossats, de planta baixa i pis. El conjunt té algades diferents i la
cobertes complexes degut a la superposicié de les edificacions en
diversos moments. Totes les obertures s6n d’'arc pla, senzilles. La
porta principal del cos situat a llevant, de més recent construccio,
té una marquesina de teula. Els murs sén arrebossats i pintats. A
migdia de la casa, tancant el barri, hi ha diversos coberts. A tocar
de l'accés al barri hi ha una alzina centenaria, element de
patrimoni natural.

Accés: Des del Cami Can Desena, que surt del Cami de Caldes.
Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic propi del conjunt.
Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn rural, i de I'arbrat existent.
Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

s'admet I'ampliaci6.
Divisié horitzontal: No s’admet.

Ordenaci6 de I’entorn, I'accés i els serveis

Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

Entorn: Es preservara I'arbrat existent, especialment I'alzina situada a migdia
de la masia, al costat de I'accés al barri. Es mantindra el caracter de barri del
conjunt. Es preservara d'edificacié I'era i 'espai exterior front la facana principal
del conjunt i I'enjardinament en els bancals situats al sud de la finca. Es
conservara el caracter rural dels bancals agricoles i arbrats al nord de la finca.
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Accés i estacionament: El cami de Can Desena es pot condicionar, amb una amplada maxima de 4 m i revegetaci6 i plantacié d'arbrat en la
resta de la seva amplada. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Us previst, segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses
Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de tres habitatges a I'edificacié principal, sense divisié horitzontal.

Usos admesos: Turisme rural / Restauraci6 / Educacié en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en

medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

Altres disposicions particulars
L'adequaci6 del cami d’accés i dels serveis urbanistics es podran dur a terme conjuntament amb les masies de Ca I'Ermita (M5) i Can Cresta (M19).

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019
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M23. CAN FALGAR

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacio:

noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

¢ Qualificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de proteccio.
* Protecci6 actual: -.
¢ Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

¢ Indret: Carretera BV-1435 de Parets a Bigues s/n.

«  UTM (x,y): 436109, 4609631

* Referéncia cadastral: 000217100DG30H0001TU /
000217100DG30HO0002Y!

« Referéncia cadastral ristica: 08248A013000940000YJ

Descripci6 de la masia o casa rural

«  Epoca: s. XVI-XX.  Titularitat: Privada.
«  Estil: Popular. * Us actual: Habitatge.
« Estat de conservacio: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: -

«  Sostre aprox. Edificacié principal: 650 m’. Altres volums: 60 m?

« Caracteristiqgues: Masia d'origen medieval molt reformada el s.XX i
ampliada amb volums annexos, entre els quals un cos en sentit
perpendicular a la facana principal que li va fer perdre la tipologia
original, o la transformaci6 de les antigues quadres en garatge. Les
reformes han fet desapareixer la major part dels elements originals. La
masia és de planta baixa i un pis, amb el carener perpendicular a la
facana i coberta a dues vessants de teula arab que descansa sobre un
rafec. La porta principal és arrebossada i d’arc de mig punt, i al costat
hi ha un dels pous de la masia. El conjunt esta tancat per dos barris, a
I'est i al sud; aquest darrer dona a l'era i als safareigs i presumiblement
és el més antic. A migdia de la masia hi ha diversos coberts. Ha
estat reformada recentment i dividida en dos habitatges.

¢ Accés: A peu de la carretera BV-1435 de Parets a Bigues.
« Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.
*  Situacié de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

«  Valor historic i arquitectonic propi de la masia i del conjunt (barri).
« Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn rural.
«  Valor social, per raé de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacio

¢ Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia del conjunt edificat formant un barri tancat, aixi com la
composicid i proporci6 de les obertures de les faganes de I'edificacié principal
i els seus acabats exteriors. S'admeten les obres de conservacio, adequacio i
millora per garantir les condicions d’habitabilitat i salubritat, respectant els
aspectes tipologics i els trets principals del conjunt.

«  Ambits d’expectativa arqueoldgica: Caldra tenir present la proximitat de I'espai
de protecci6 arqueologica d’El Rieral, d'acord amb l'article 13.1.f.

« Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se

a habitatge només els volums grafiats al planol adjunt com a edificacio
principal. Per a la resta d'usos admesos es podran transformar, si s’escau, el
porxo, les antigues quadres i el cobert del safareig situat fora del barri, per
garantir la seva adaptacio als requeriments de I'activitat a implantar, podent-
se utilitzar per a funcions complementaries de I'habitatge o, en el cas de canvi
d’0s de I'edificacio principal, de la resta d’'usos admesos.
S’admet Unicament I'ampliacié del conjunt per a implantar els usos admesos
distints de I'habitatge, d’acord amb l'article 14. L’ampliacio es realitzara dins el
galib d’ocupacié assenyalat al planol, mitjangant un volum en planta baixa,
amb un sostre maxim de 130 m?, i donant un tractament unitari al conjunt
que formara la nova construccié amb el volum existent.

« Divisi6 horitzontal: El conjunt es troba dividit horitzontalment en dues
entitats. No s’admetran noves divisions horitzontals.

Ordenacio6 de I’entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

E: 1/1.000

« Entorn: Es preservara la vegetacié existent entorn del conjunt, especialment I'arbrat exemplar situat a migdia de la masia i la vegetacio
d’acompanyament del cami d’accés des de la carretera. Es conservara el caracter de barri tancat i es mantindra lliure d'edificacio I'era
situada front la facana principal de la masia. En la mesura del possible, es mantindra el caracter agricola i rural dels terrenys entorn del

conjunt.

¢ Accés i estacionament: S’haura de mantenir I'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la

normativa sectorial.

*  Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges a I'edificacié principal, ja existents.

¢ Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educacio en el lleure / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i

professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refos marg 2019
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M24. CAN FARRARONS

O | O

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

¢ Qualificacié urbanistica: SNU. N2* — Zona d’espais de proteccio.
» Protecci6 actual: BPU. Al1, Cataleg de béns a protegir del POUM
* Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: 29517.

Localitzacié

¢ Indret: Can Farrarons s/n.

«  UTM (x,y): 436495, 4610687

« Referéncia cadastral urbana: 001719600DG31B0001YH
« Referéncia cadastral rastica: 08248A010000280000YR

Descripci6 de la masia o casa rural

«  Epoca: s. XVII-XIX-XX. + Titularitat: Privada.
» Estil: Popular. « Us actual: Habitatge.
« Estat de conservacio: Bo. « Vinculaci6 agropecuaria: Si.

«  Sostre aprox. Edificacié principal: 690 m?. Altres volums: 950 m*

«  Caracteristiques: Masia del s.XVII, de planta baixa i pis, amb coberta a
dues vessants de teula arab i doble rafec, i carener perpendicular a la
facana. Constava originalment de dues crugies. El s.XIX es va ampliar
adossant un volum rectangular al nord-oest, de planta baixa, pis i
golfes, i les corts i la pallissa al costat de llevant. En la darrera
intervencié s’ha afegit un petit cos de planta baixa al costat de ponent.
Els murs s6n de paredat de codols arrebossats. La porta principal és
d'arc de mig punt adovellat; hi ha dues finestres d'arc pla de pedra,
emmarcades amb grans carreus rectangulars. Davant de la casa es
conserva I'empedrat de codols que enllaga amb l'era encaironada. A
ponent de la masia hi ha un volum de planta baixa i pis, amb un porxo
en planta baixa; i a llevant hi ha les noves instal-lacions per al bestiar.

* Accés: Des del cami de Can Farrarons no asfaltat, que surt de la
carretera BV-1435 de Parets a Bigues.

« Possibilitat de connexio6 als serveis urbanistics: Alta.

e Situacio de risc: -

Justificacié per alarecuperacio i preservacio

«  Valor historic i arquitectonic propi de la masia, dels elements singulars
de la construccié i de I'espai exterior (era).

« Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola i rural.

«  Valor social, per raé de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacié i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb I'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, I'estructura de la coberta, la composici6 i
proporci6 de les obertures de les facanes i els seus elements arquitectonics i
compositius. La fagana principal de la masia es mantindra arrebossada i
pintada de blanc, en contrast amb els elements de pedra i d’obra de fabrica
ceramica de les obertures i dels volums de pedra vista. S'admeten les obres
de conservacio, adequacio i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
habitatge només l'edificacié principal grafiada al planol adjunt. En cas de
cessament de les activitats agricoles, ramaderes i similars, o de dur a terme
'ampliaci6 admesa, s’enderrocaran els volums d’Us agropecuari grafiats al
planol.

S'admet Unicament I'ampliacié del conjunt per a implantar els usos admesos
distints de I'habitatge, substituint o reconstruint els volums situats a ponent de
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la masia- L'ampliacio es realitzara dins del galib d’ocupacio grafiat al planol, mitjangant un volum o volums en planta baixa o planta baixa i pis,

amb un sostre maxim de 350 m?, i garantint el tractament unitari del conjunt i de I'espai exterior.

Divisié horitzontal: No s’admet.

Ordenaciod de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

Entorn: Es protegira I'era encaironada, i es mantindra lliure d’'edificacié I'espai situat davant de la facana principal de la masia. Es
mantindra el caracter unitari en el tractament de I'accés i dels espais lliures del conjunt. Es prendran les mesures necessaries per a la
protecci6 i conservacio de I'Habitat d’'interés comunitari associat al riu Tenes, molt proper a la finca pel costat de llevant. El conjunt es troba

dins la zona de policia del sistema hidraulic, i caldra obtenir informe favorable de '’ACA previament a qualsevol intervenci6.

Accés i estacionament: S’haura de mantenir 'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I's previst, segons la

normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Usos principals: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges a I'edificacié principal, sense divisié horitzontal / Turisme rural.

Usos admesos: Restauracié / Educacio en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural /

Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019

p. 48




M25. CAN FEDERICO

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

O

Altres construccions
utilitzables o a transformar

[

D Volums auxiliars, d'ts
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

.

Quialificacié urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rustics.
Protecci6 actual: -
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

Indret: Cami de Can Federico s/n.

UTM (x,y): 434286, 4610834

Referéncia cadastral urbana: 002003200DG31A0001WU
Referéncia cadastral ristica: 08248A015000140000YE

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XIX-XX.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservaci6: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 200 m Altres volums: 130 m?

Caracteristiqgues: Masia del s.XIX reformada durant la segona
meitat del s.XX per adaptar-la a habitatge modern, quan també se
li va adossar un volum a llevant. Es de planta baixa i pis, de planta
quadrangular estructurada en dues crugies. Té la coberta a dues
vessants amb el carener perpendicular a la fagana. El frontis es
composa en dos eixos d'obertures i un portal d’arc escarser, amb
pedris a banda i banda. La resta d’obertures sén d’arc pla ceramic.
Damunt del portal hi ha una pedra inscrita amb I'any 1833. Els
murs son arrebossats. Entorn de la masia hi ha diversos coberts
petits, i a migdia s’ha construit una nova edificaci6 amb un cobert
adossat.

Accés: Des d'un trencall del Cami de Caldes.
Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia.
Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn.
Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES / W gt e
A, 7F ~™~ /3 ,f_“\ /.f)

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacio

¢ Tractament de la volumetria original: D’acord amb ['article 13, es conservara
la volumetria i la tipologia austera de la masia, aixi com la composicié de
volums i la proporcié de les obertures de les faganes. En cas de qualsevol
intervencié o de dur a terme I'ampliacié6 admesa, es fomentara el pintat de
les faganes de la masia. S'admeten les obres de conservacio, adequacio i
millora per garantir les condicions d’habitabilitat i salubritat, respectant els
aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

« Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-
se a habitatge només I'edificacio principal grafiada al planol adjunt i el volum
adossat a la fagana de llevant, afegit el s.XX. Per a la resta d'usos admesos
distints a les activitats agricoles i similars, s’enderrocara el volum auxiliar
grafiat al planol. Els petits coberts es podran emprar per a funcions
complementaries de I'activitat principal. No s’admet I'ampliaci6.

* Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenacid de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:

« Entorn: Es mantindra lliure d'edificacié i endregat I'espai situat front la facana
principal de la masia. Es preservara especialment I'espai d’horta actualment
conreat al sud de la finca, entre les construccions i el cami de Caldes. Sl /

« Accés i estacionament: En el cas dimplantacié d'usos distints a 'habitatge, i 1= A
activitats agricoles, ramaderes o forestals en general, caldra condicionar I'accés des del cami de Caldes, amb una amplada maxima de 3,50
m i revegetaci6 i plantacié d’arbrat en la resta de la seva amplada. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Us previst,
segons la normativa sectorial.

* Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

% J/ E: 1/1.000
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Usos i activitats permeses
+  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’'un habitatge.

* Usos admesos: Turisme rural / Restauraci6 / Educacié en el lleure, amb exclusi6é d'escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en
medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 49




M26. CAN FIGUERETES

O m O

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

.

Qualificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de protecci6.
Protecci6 actual: -.
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacio

Indret: Cami de Can Figueretes s/n.

UTM (x,y): 435408, 4609924

Referéncia cadastral urbana: 000110400DG30H0001MU
Referéncia cadastral ristica: 08248A013000570000Y X

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XIX-XX. +  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio: Bo. * Vinculacié agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 300 m?. Altres volums: 25 m?

Caracteristiques: Casa de pagés del s.XIX de planta baixa i dos
pisos, amb el carener perpendicular a la fagana i coberta a dues
vessants de teula arab. La fagana principal s’estructura en tres
crugies, i corona amb un capcer peraltat engaltat, aixi com les
cantoneres, les obertures i els canvis de pis. A la fagana principal
hi ha un rellotge de sol pintat. Els murs estan arrebossats i pintats.
La porta principal, és d'arc escarser i esta protegida per una
marquesina de vidre. La resta d'obertures sén d’arc pla. Davant de
la fagana principal hi ha el pou. Hi ha petits cossos annexos a les
fagcanes laterals i un cobert a migdia de la casa. Front la fagana
posterior hi ha un volum edificat en planta baixa.

Accés: Des del Cami de Can Figueretes.
Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la casa, i dels elements singulars
de la masia i de I'entorn exterior.

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn del torrent de la Font d’Abril.
Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacié i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb I'article 13, es conservara
la volumetria i la tipologia de la casa, aixi com la composicié de volums i la
proporci6 de les obertures de les faganes, els seus elements arquitectonics,
compositius i ornamentals i els seus acabats. S'admeten les obres de
conservacio, adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la casa.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-
se a habitatge només els volums grafiats al planol adjunt com a edificacio
principal. Per a la resta d’'usos admesos, es podra utilitzar el petit volum situat
a migdia, transformant-lo per garantir la seva adaptacié als requeriments de
I'activitat a implantar, admetent la seva reconstrucci6.

S’admet Gnicament I'ampliacié del conjunt per a implantar els usos admesos
distints de I'habitatge, d’acord amb l'article 14. L'ampliaci6 es realitzara dins el
galib d’'ocupacié assenyalat al planol, mitjangant un volum en planta baixa,
amb un sostre maxim de 180 m?, i donant un tractament unitari al conjunt
gue formara la nova construccié amb el volum existent.

Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenaci6 de I'entorn, I'accés i els serveis

Segons l'article 16 i amb les seglients condicions especifiques:

Entorn: Es mantindra lliure d’edificacié I'espai situat front la fagana de migdia
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de la masia. En el cas de dur a terme I'ampliaci6 admesa, els espais exteriors es condicionaran per tal de garantir un tractament unitari de
'entorn i una adequada connexié de les construccions transformades o ampliades amb el volum principal de la masia. Es preservara la
vegetacio i 'enjardinament existent a tocar de I'accés a la finca des del cami de Can Figueretes i davant de la fagana principal de la masia, aixi

com l'arbrat existent al nord del conjunt, associat al torrent.

Accés i estacionament: S’haura de mantenir 'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la

normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges a I'edificacio principal, sense divisié horitzontal.
Usos admesos: Turisme rural / Restauracio / Educacio en el lleure / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i

professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019




M27. CAN FUSTER PARERA

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacié:

noves edificacions o
substituci6 de les existents

.

Dades urbanistiques

Quialificacié urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rustics.
Protecci6 actual: -.
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

Indret: Cami del Cementiri s/n. La Sagrera.

UTM (x,y): 435653, 4612085

Referéncia cadastral urbana: 000112300DG31B0001WH
Referéncia cadastral ristica: 08248A004000950000YT

.

.

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XVII-XX.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. « Us actual: Habitatge.
Estat de conservaci6: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 330 m?. Altres volums: 275 m’

Caracteristiques: Masia del s.XVI|, habilitada com a habitatge modern
en la segona meitat del s.XX. Es de planta baixa i pis, de planta
rectangular i s'estructura en tres crugies. Té el carener perpendicular
a la fagana i la coberta de doble rafec i a dues vessants desiguals pel
cos afegit a llevant. La porta principal, descentrada, és d’arc de mig
punt de totxo i brancals de pedra, i les finestres del pis sén de llinda
plana i brancals de pedra tosca. Els murs son de codols de riu i tapia,
pintats i arrebossats. A la cantonada nord-oest hi ha un contrafort. La
facana principal té un socol de rajola igual que les jardineres i el terra
de davant de la masia, i es conserva un rellotge de sol. A la fagana de
ponent s’hi ha adossat un cos modern. A migdia de la masia hi ha
diverses construccions i coberts d'Us agricola.

Accés: Des del Cami del Cementiri, que surt de la carretera de La
Sagrera.

Possibilitat de connexio als serveis urbanistics: Alta.

Situacio de risc: -

.

Justificacié per alarecuperaci6 i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia.
Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn.
Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacié i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb I'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia i I'estructura de la seva coberta, aixi com
la composicié de volums i la proporcié de les obertures de les faganes. El
parament de la masia es mantindra arrebossat i pintat de blanc, en contrast
amb els elements de pedra i ceramics i el socol. S'admeten les obres de
conservacio, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
habitatge només el volum grafiat al planol adjunt com a edificacié principal. Per a
la resta d'usos admesos distints a les activitats agricoles, ramaderes i similars,
es podran utilitzar les altres construccions utilitzables, transformant-les per
garantir la seva adaptacié als requeriments de [Iactivitat a implantar,
admetent la seva reconstruccié. No s'admet I'ampliacié.

Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenacio6 de I’entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

1

Entorn: Es mantindra lliure d’edificacio el pati situat front la facana de migdia de la masia, i es conservara la vegetacié de I'entorn. Es
preservara el caracter rural del lloc, aixi com I'arbrat existent associat al torrent que discorre a I'ambit de ponent de la finca i, en el cas de
canvi d’Us, es potenciaran noves plantacions d’arbrat i vegetacio autoctona en I'espai situat entre el torrent i el conjunt edificat.

Accés i estacionament: S’haura de mantenir 'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I's previst, segons la

normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’'un habitatge.

Usos admesos: Turisme rural / Restauracio / Educacié en el lleure, amb exclusié d'escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en

medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusi6 d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

Altres disposicions particulars

En cas d'intervencions per a usos distints de I'habitatge, es podra plantejar una actuacié conjunta amb la masia de Can Cases (M16).

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refos marg 2019




M28. CAN GAFA

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substituci6 de les existents

Dades urbanistiques

¢ Qualificacié urbanistica: SNU. N2* — Zona d’espais de proteccio.
« Protecci6 actual: BPU. A12, Cataleg de béns a protegir del POUM
¢ Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: 29518.

Localitzacio

¢ Indret: Cami de Can Gafa s/n.

e UTM (x,y): 437298, 4611482

« Referéncia cadastral. urbana: 000826400DG31B0001EH

* Referéncia cadastral ristica: 08248A007000090000YW /
08248A007000280000YR

Descripci6 de la masia o casa rural

*  Epoca: s. XVI-XVII-XX.  Titularitat: Privada.
« Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
« Estat de conservacié: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.

«  Sostre aprox. Edificaci6 principal: 1.270 m?. Altres volums: 670 m®

«  Caracteristiques: Masia del s.XVI de planta baixa, pis i golfes, amb barri
tancat, amb la portalada refeta en época noucentista. Té el carener
perpendicular a fagana i coberta a dues vessants de teula. La fagana és
de tres crugies, amb la porta principal d’arc de mig punt adovellat, amb
pedris a cada banda. L'interior manté la distribucié classica de I'espai
amb elements interessants (forn de pa, rajoles, sostres, etc). A la
facana de ponent s’hi va adossar un volum amb contraforts, de planta
baixa i pis, que segueix el pendent de la coberta. El s.XX es va construir
una masoveria, perpendicular a la fagana principal, que en tapa una
part. A migdia hi ha adossat un altre volum i a ponent les corts. Fora del
barri, al sud hi ha I'era encaironada i un pou, i a I'entorn diversos
coberts. A l'altre costat del cami es conserva un safareig i una bassa.

* Accés: Des de La Campinya, pel cami de Can Gafa, no asfaltat.

« Possibilitat de connexio als serveis urbanistics: Mitja.

« Situaci6 de risc: Risc mitja d’incendi, per la proximitat del bosc tant
al conjunt com al cami d’accés

Justificacié per a la recuperacio i preservacio

«  Valor historic i arquitectonic propi del conjunt, i dels elements singulars
de les construccions i de I'exterior (barri, era).

« Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn del bosc de Can Gafa.

« Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacié i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb I'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia del conjunt, la composicié de volums la disposici6 de les
construccions formant un barri, aixi com la proporcié de les obertures de les
faganes, tots els seus elements arquitectonics, compositius i ornamentals i els
seus acabats. S’hauran de documentar i mantenir els elements singulars que es
conserven a linterior de la masia. S'admeten les obres de conservacio,
adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i salubritat,
respectant els aspectes tipologics i els trets principals del conjunt.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
habitatge només el conjunt principal grafiat al planol adjunt. Els dos coberts
existents fora del barri, al costat del portal d'accés, es podran destinar a usos
complementaris de 'habitatge o, en el cas de canvi d’Gs de I'edificaci6 principal,
de la resta dels usos admesos, podent-los transformar per garantir la seva
adaptacio als requeriments de I'activitat a implantar. En cas de cessament de les
activitats agricoles, ramaderes i similars s’enderrocaran les construccions d'Us
agropecuari situades fora del barri grafiades al planol. No s’admet I'ampliacié.

Divisi6 horitzontal: S’admet per a un maxim de dues entitats, d’acord amb les
condicions de l'article 15: una a la masia original i una a la masoveria.

Ordenaci6 de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:

Entorn: Es conservara la configuracié de barri tancat composat per la
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masia, la masoveria, la galeria i les antigues corts, i el caracter rastic del conjunt i el seu accés. Es protegira el pati interior situat front la
facana principal de la masia, I'arbrat existent, I'era de cairons situada a I'exterior del barri, el safareig, i 'ambient rural exterior immediat
del conjunt. Es prendran les mesures necessaries per a la protecci6 i conservacié de I'Habitat d’interés comunitari del bosc de Can Gafa,

a I'ambit de ponent de la finca.

Accés i estacionament: El cami de Can Gafa es pot condicionar, amb una amplada maxima de 3 m i revegetaci6 en la resta de la seva
amplada, tot preservant el bosc protegit al marge nord del cami. Caldra preveure els aparcaments necessatris en funcié de I'Us previst, segons

la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses
Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de tres habitatges: dos a la masia sense divisié horitzontal, i un a la masoveria.

Usos admesos: Turisme rural / Restauraci6 / Educaci6 en el lleure, amb exclusi6 d'escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris

en medi rural / Artesanal / Artistic i professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019




M29. CAN GRANADA

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

.

.

Dades urbanistiques

Quialificacié urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rustics.
Protecci6 actual: -.
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacio

Indret: Cami de Can Tabaquet s/n.

UTM (x,y): 435719, 4610334

Referéncia cadastral urbana: 002112700DG31B0001HH /
08248A013000730001UZ

Referéncia cadastral ristica: 08248A013000730000YB

.

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XVI-XVII-XX.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular — Gotic. « Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 530 m?. Altres volums: 445 m’

Caracteristiques: Masia d'origen medieval reformada el s.XX. Es de
planta baixa i pis, té el carener perpendicular a la fagana i la coberta a
doble vessant. Abans de la reforma, ja presentava un volum
perpendicular a ponent de planta baixa, avui convertit en loft. La porta
principal és d’arc de mig punt adovellat i les finestres sé6n d'arc pla.
Amb les reformes, també es va afegir, a llevant, una torre de guaira de
planta circular i una terrassa tancada amb vidrieres, i habitacions al
nord. L'interior també ha estat reformat. Davant la fagana posterior de
la casa hi ha els coberts i corts de construcci6 moderna. Carena
amunt hi ha I'hort i I'hivernacle de la casa, una torre coneguda com
Casa Rosada, una segona residéncia i una antiga granja. Completen
la finca diversos espais arbrats i conreats en horts.

Accés: Seguint pel ¢/ del Pi Gros, al barri de Can Torras.
Possibilitat de connexid als serveis urbanistics: Alta.

Situacié de risc: Risc baix d'incendi, per la proximitat del bosc de
ribera associat al torrent de Can Torras.

Justificacié per alarecuperaci6 i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia, i dels elements singulars
de la casa i dels espais exteriors.

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn del torrent de Can Torras.
Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacié i d’edificacié

Ordenaci6 de I’entorn, I’accés i els serveis )

Tractament de la volumetria original: D’acord amb I'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, i la proporcié i composicié de les
obertures de les facanes i els seus materials i acabats. S'admeten les obres
de conservacio, adequacio i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge només la masia grafiada com a edificacié principal. El volum
perpendicular i els coberts front la facana posterior de la masia podran
destinar-se a usos complementaris de I'habitatge o, en el cas de canvi d'Us de
I'edificacié principal, de la resta dels usos admesos, podent-los transformar
per garantir la seva adaptacid als requeriments de l'activitat. No s’admet
'ampliacié.

Divisi6 horitzontal: No s’admet.

E:1/1.500

Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

Entorn: Es conservara especialment I'enjardinament, la vegetacio i I'arbrat exemplar existent al conjunt de la finca, aixi com els espais
conreats d’horta. Es mantindra lliure d’edificaci6 I'espai empedrat i de jardi situat front la fagana principal de la masia, i I'arbrat singular i la
vegetacié d'acompanyament del cami d’accés. Es prendran les mesures necessaries per a la proteccié i conservacié de I'Habitat d’interés
comunitari associat al torrent de Can Torras, a I'ambit nord de la finca.

Accés i estacionament: El cami d'accés es pot condicionar, amb una amplada maxima de 4 m, preservant el bosc al marge nord del cami.
Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’un habitatge.

Usos admesos: Turisme rural / Hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament i usos en condomini / Restauracié / Educacio en el
lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié
d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 53




M30. CAN GUARDIA

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substituci6 de les existents

Dades urbanistiques

Qualificacié urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais ruastics.
Protecci6 actual: -.
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacio

Indret: Cami del Bruguer Vell s/n.

UTM (x,y): 434333, 4611957

Referéncia cadastral urbana: 08248A002000390001UW
Referéncia cadastral ristica: 08248A002000390000YQ

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XVII-XX. +  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservaci6: Regular. ¢  Vinculacié agropecuaria: -

Sostre aprox. Edificacié principal: 260 m?. Altres volums: 30 m?

Caracteristiques: Casa de pages del s.XVII, de planta baixa i pis,
estructurada en tres crugies, de carener paral-lel a la facana i
coberta a dues vessants de teula arab. La porta principal és d’arc
de mig punt de dovelles petites amb motllura a la linia de
l'intradds; la porta de I'actual garatge és de llinda plana de pedra
del Berti; les finestres del pis son de llinda plana i brancals de
pedra i la resta d'obertures sén d’arc a nivell senzilles. Els murs
s6n de paredat de codols i estan arrebossats. A la facana de
migdia es va adossar un porxo, i pel costat de ponent hi ha
adossada una altra casa (Can Panedes Vell). Ha estat reformada
el s.XX per adaptar-la a habitatge modern.

Accés: Des d'un trencall que surt del Cami de Salve Regina.
Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia i dels elements singulars.
Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn boscoés (al nord).
Valor social, per rad de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacié i d’edificacié

¢ Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la casa, i la proporcié i composicié de les obertures
de les facanes i els seus materials i acabats. S'admeten les obres de
conservacio, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipoldgics i els trets principals de la casa.

¢ Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
habitatge i a tots els usos admesos el volum grafiat al planol adjunt com a
edificacio principal, havent de mantenir el porxo front la fagana de migdia sense
tancar. En cas de canvi d'Us i destinar el conjunt a usos distints de I'habitatge, o
en cas d'ampliacié de la casa, s'enderrocara el cobert auxiliar grafiat al planol.

S’'admet I'ampliacié de la casa, d’acord amb larticle 14, dins el galib
d’ocupacié assenyalat al planol, a llevant i al nord de la casa. L’'ampliaci6 es
realitzara mitjangant un volum o volums en planta baixa, adossats a la casa,
amb un sostre maxim de 70 m?, i garantint el tractament unitari del conjunt i
de I'espai exterior.

¢ Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenacid de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:

« Entorn: Es mantindran les caracteristiques de I'entorn immediat de la casa, el terra enrajolat front la fagana principal, I'espai enjardinat
situat a migdia i llevant, i el tancament vegetal. En la mesura del possible, es conservara el caracter rural i agricola dels camps al sud de
la finca, a tocar del cami de Salve Regina, aixi com la vegetaci6 i I'arbrat que acompanya el cami d’accés. Es prendran les mesures
necessaries per a la proteccié i conservacié de I'Habitat d’interés comunitari, a I'ambit nord de la finca.

¢ Accés i estacionament: El cami d’accés es pot condicionar, amb una amplada maxima de 4 m i revegetacio en la resta de la seva amplada.
Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I's previst, segons la normativa sectorial.

« Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’un habitatge.

e Usos admesos: Turisme rural / Restauraci6 / Educacié en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en
medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

Altres disposicions particulars

En cas d'intervencions per a usos distints de I'habitatge, es podra plantejar una actuacié conjunta amb la masia de Can Panedes Vell (M41).

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 54




M31. CAN JANET

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substituci6 de les existents

.

Dades urbanistiques

Qualificacié urbanistica: SNU. N4a — Zona de nuclis rurals.
Protecci6 actual: -.
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacio

Indret: Avinguda del Bonaire. Can Roura.

UTM (x,y): 436144, 4611817

Referéncia cadastral urbana: 000717800DG31B0001QH
Referencia cadastral rastica: -

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XVIII-XIX. +  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio: Bo. * Vinculacié agropecuaria: -

Sostre aprox. Edificacié principal: 200 m Altres volums: -

Caracteristiqgues: Masia del s.XVIII de planta irregular, a la qual
s’hi va afegir el volum frontal el s.XIX. Es composa d’'un primer
volum de planta rectangular, amb la coberta a dues vessants i el
carener perpendicular a la fagana. Més endavant s’hi va afegir un
cos quadrangular a ponent, amb la coberta a una vessant, on
també s’hi va construir l'accés. Aquest cos té un Unic eix
d’'obertures, el portal d’arc escarser i les finestres del pis d'arc pla.
Els murs sén arrebossats. Del volum posterior només es reconeix
un cos quadrangular i una petita finestra d’arc pla de pedra, ja que
diversos coberts afegits el tapen.

Accés: Des de 'av. del Bonaire, que surt de la carretera BV-1435
de Parets a Bigues.

Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.

Situacio de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic propi de la masia.
Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn, formant part de nucli rural.
Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES 71

Condicions d’ordenacié i d’edificacié

¢ Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, i la proporcié i composicié6 de les
obertures de les faganes. S’admeten les obres de conservacio, adequacio i
millora per garantir les condicions d’habitabilitat i salubritat, respectant els
aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

« Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge i a tots els usos admesos els volums grafiats al planol adjunt com a
edificacié principal, corresponents a la masia original i als volums afegits el
s.XIX. No s’admet I'ampliacio.

¢ Divisi6é horitzontal: No s’admet.

Ordenacio6 de I'entorn, I'accés i els serveis o Y ey

Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques: [ o x2S
- L . . . | ———— E* 1/1.000

« Entorn: Es mantindra lliure d’edificacié el petit pati front la fagana principal de la == — ~ '

casa. Es preservara el pati posterior de la casa, els murets de pedra de

tancament i la vegetacié enfiladissa que els acompanya.

¢ Accés i estacionament: S’haura de mantenir 'accés a la finca des de I'av. del Bonaire, i es podra condicionar el cami interior del nucli rural.
Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'is previst, en I'entorn proper de la masia, segons la normativa sectorial.

« Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses
«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’un habitatge.

e Usos admesos: Educaci6 en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal /
Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 55




M32. CAN JAUME PARELLADA

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substituci6 de les existents

.

.

Dades urbanistiques

Quialificacié urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rustics.
Protecci6 actual: -.
Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

Indret: ¢/ Girona. Barri de Can Juli.

UTM (x,y): 437282, 4610379

Referéncia cadastral urbana: 002326300DG31B0001HH
Referéncia cadastral ristica: 08248A008000050000YR

.

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XIX-XX. + Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio: Bo. * Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 350 m?. Altres volums: 590 m?

Caracteristiques: Masia originariament de dues crugies, que va
consolidar-se amb una tercera crugia la segona meitat del s.XIX, A
mitjans del s.XX s’hi va afegir un nou volum que va tapar la facana
orientada a migdia. La masia és de planta rectangular, de planta
baixa i pis, amb la coberta a dues vessants i el carener perpendicular
a la fagana. Es conserva lantic portal d’arc carpanell a l'actual
menjador, i a les fagcanes nord i ponent hi ha petites finestres amb
llinda i ampit de pedra de la casa original. El volum de llevant és
Fampliacié de la casa del s.XIX, amb obertures ceramiques i rafec
amb imbricaci6 ceramica pintada amb dents de llop. Els murs sén
arrebossats i pintats. A migdia de la masia hi ha les antigues corts.
Entorn de la casa hi ha diverses construccions d’ds agropecuari.

Accés: Des del c/ Girona.
Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Justificacié per alarecuperaci6 i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia, i dels elements singulars
de les construccions (interiors i exteriors).

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn rural i agricola, i del
torrent de Can Font.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES
Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, i la proporcié i composicid6 de les
obertures de les faganes, els seus materials i 'acabat arrebossat i pintat de
blanc. S’hauran de documentar i mantenir els elements singulars que es
conserven a linterior de la masia. S'admeten les obres de conservacio,
adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i salubritat,
respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-
se a habitatge només els volums grafiats al planol adjunt com a edificacié
principal. Per a la resta d’'usos admesos es podran utilitzar el volum de situat
al nord-oest i el volum exempt situat a migdia de la masia, transformant-los
per garantir la seva adaptacié als requeriments de l'activitat a implantar,
admetent la seva reconstrucci6. En cas de cessament de les activitats
agricoles, ramaderes i similars o en cas de dur a terme I'ampliacié,
s’enderrocaran els volums auxiliars d’Us agropecuari situats a ponent del
conjunt.

S’admet Unicament I'ampliacié del conjunt per a implantar els usos admesos
distints de I'habitatge, d'acord amb I'article 14. L’'ampliacié es realitzara dins el
galib d'ocupacié assenyalat al planol, mitiangant un volum en planta baixa,
amb un sostre maxim de 110 m*.

Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenacié de I’entorn, I'accés i els serveis

Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

Entorn: Es mantindra lliure d’edificacid el pati interior front la facana principal de la masia. Es preservara el caracter agricola i rural de
I'entorn, aixi com I'ambit d’horta situat a ponent del conjunt. Es conservaran els arbrats exemplars existents a la finca i, especialment els
situats en el cami d'accés. Es prendran les mesures necessaries per a la proteccié i conservacié de I'Habitat d'interés comunitari

corresponent al bosc de ribera situat a I'ambit nord de la finca, associat al torrent de Can Font.

Accés i estacionament: S’haura de mantenir 'accés a la finca. En cas de qualsevol intervencié es potenciara el tancament vegetal uniforme

front el ¢/ Girona. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges a I'edificaci6 principal, sense divisié horitzontal.

Usos admesos: Turisme rural / Restauraci6 / Educaci6 en el lleure / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i

professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refos marg 2019

p. 56




M33. CAN JOANET PUJADES

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

.

.

Dades urbanistiques

Localitzaci6

Quialificacié urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rustics.
Protecci6 actual: -.
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Indret: Can Joanet Pujades s/n. Barri de Can Torras.
UTM (x,y): 435537, 4610696

Referéncia cadastral urbana: 001611200DG31B0001DH /
001611300DG31B0001XH

Referéncia cadastral ristica: 08248A012000510000YX /
08248A012000100000YF / 08248A012000670000YQ

.

.

Descripcio de la masia o casarural

Epoca: s. XVIII-XX.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservaci6: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 420 m. Altres volums: 190 m?

Caracteristiques: Casa de pages del tipus masoveria, de finals del
s.XIX, reformada el s.XX. Es de planta baixa i pis, de planta
quadrangular. Té la coberta a dues vessants de teula arab i el
carener perpendicular a la fagana. Els murs son arrebossats i pintats
de blanc, i les obertures s6n d'arc escarser amb ampits de totxo de
bovila manual. La segona meitat del s.XX va ser reformada per
adaptar-la a un habitatge modern: es van reformar les antigues
corts, adossades a llevant i ponent de la casa; i a la part posterior es
va afegir una petita torre de planta baixa i dos pisos. Completen el
conjunt I'antiga masoveria, a migdia de la casa i un porxo; aixi com
una casa de més recent construccié de caracteristiques similars a la
masia, a ponent. Envolten el conjunt uns camps d’'avellaners.

Accés: Des d'un trencall del ¢/ Mare de Déu del Remei.
Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Justificacié per alarecuperaci6 i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la casa.

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn, entre el torrent de Can
Torras i el bosc de Can Brustenga.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificaci6

Ordenaci6 de I’entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia del conjunt format per la casa i els volums adossats,
aixi com l'estructura de les cobertes i la composicié i proporcié de les
obertures de les faganes. El parament de les facanes es mantindra arrebossat
i pintat de color clar, en contrast amb els elements de pedra i ceramics.
S'admeten les obres de conservacié, adequacio i millora per garantir les
condicions d’habitabilitat i salubritat, respectant els aspectes tipologics i els
trets principals de la casa.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge el volum grafiat al planol adjunt com a edificaci6 principal i la casa
situada a migdia de la masia —antiga masoveria-. El porxo front la facana de
ponent de la masia es mantindra sense tancar. El cobert situat a ponent de la
masia es podra destinar a usos complementaris de I'habitatge o, en el cas de
canvi d's, de la resta dels usos admesos. No s'admet I'ampliacié.

Divisi6 horitzontal: S'admet per a un maxim de dues entitats a la finca de la
masia, d'acord amb les condicions de l'article 15: una a la masia i una a
I'antiga masoveria situada a migdia.

Entorn: Es mantindra la vegetacio i I'arbrat exemplar existent a la finca, i
en especial 'ambient a llevant de la masia i en tot el front del ¢/ Mare de
Déu del Remei, la bosquina al sud-est de la finca, i els ambits d’horta conreats al sud del conjunt. Es posara una especial atencié a
la preservacio i manteniment dels camps d’avellaners que envolen la casa. Es prendran les mesures necessaries per a la proteccio i
conservacio de I'Habitat d’interés comunitari, a I'ambit sud-oest de la finca.

Accés i estacionament: El cami d’accés des del c/ Mare de Déu del Remei es pot condicionar, amb una amplada maxima de 3 m i revegetacié
en la resta de la seva amplada, sempre mantenint el caracter rural del lloc. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'is
previst, segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de- tres habitatges en el conjunt: dos a I'edificacié principal sense divisié horitzontal i un a la
casa existent situada a migdia —antiga masoveria-

Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educacié en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en
medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d'activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019




M34. CAN JUST

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substituci6 de les existents

Dades urbanistiques

.

Quialificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de proteccio.
Protecci6 actual: -.
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

.

Indret: Cami Vell de Granollers s/n.

UTM (x,y): 437330, 4609523

Referéncia cadastral urbana: 08248A008000230001UZ
Referéncia cadastral ristica: 08248A008000230000YB

Descripci6 de la masia o casa rural

.

Epoca: s. XVIHI-XIX-XX.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Altres - Traster.
Estat de conservacio: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 160 m?. Altres volums: 36 m?

Caracteristiques: Petita casa de pages del s.XVIII, de planta baixa i
pis. Té la coberta a dues vessants desiguals de teula arab i el carener
perpendicular a la fagana. Al costat de ponent s’hi va afegir un cos de
més algada, d’'una vessant, i els darrers anys un altre cos modern; i al
costat de llevant el s.XIX es va adossar un volum en sentit
perpendicular a la facana. Les obertures sén senzilles i ampliades el
s.XX. Destaca el portal d’arc pla arrebossat i una finestra d’arc pla de
pedra carejada al primer pis. Els murs sén de paredat de codols i
arrebossats a la fagana principal. L'espai interior manté la distribucié
classica de I'espai, exemple de casa de tipologia humil, i conserva
diversos elements interessants (forn de pa, cuina, llar de foc). A
ponent de la casa hi ha un porxo i es conserva un pou de pedra
circular. Al sud de la casa hi ha una nova construcci6.

Accés: Des del Cami Vell de Granollers.
Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la casa, i dels elements singulars
de la construcci6 i dels espais exteriors.

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola, proper al riu Tenes.
Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacié i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb I'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la casa i dels annexos adossats, aixi com la
composicié i proporcié de les obertures de les facanes, els seus materials i
l'acabat de paredat de codols. S’hauran de documentar i mantenir els
elements singulars que es conserven a l'interior de la casa i, en la mesura del
possible, es conservara la distribucio classica de I'espai. S'admeten les obres
de conservacio, adequacio i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipoldgics i els trets principals de la casa.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge només el volum grafiat al planol adjunt com a edificacié principal. El
cos adossat a la fagana de ponent de la casa es podra destinar a usos
complementaris de I'habitatge o, en el cas de canvi d’'Us de I'edificacio
principal, de la resta dels usos admesos. Aquest cos es podra transformar
per garantir la seva adaptacio als requeriments de I'activitat a implantar.

S’admet Unicament I'ampliaci6é del conjunt per a implantar els usos admesos
distints de I'habitatge, d'acord amb l'article 14. L'ampliaci6 es realitzara dins el
galib d'ocupacié assenyalat al planol, mitjangant un volum en planta baixa,
amb un sostre maxim de 90 m?, i donant un tractament unitari al conjunt
gue formara la nova construccié amb el volum existent.

Divisié horitzontal: No s'admet.

Ordenaci6 de I'entorn, I'accés i els serveis

Segons l'article 16 i amb les seglients condicions especifiques:

Entorn: Es mantindra lliure d’edificacié I'espai situat front la facana de migdia de la casa, formant un pati interior per al conjunt edificat, i es
conservara l'estructura escalonada d’'accés al cos perpendicular a la fagcana principal i I'olivera central. Es preservara I'arbrat existent
entorn del conjunt, en especial els exemplars al costat de llevant de la casa. En la mesura del possible, es potenciara el manteniment del

caracter agricola i rural dels camps conreats que envolten la finca.

E: 1/1.000

Accés i estacionament: S’haura de mantenir 'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la

normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’un habitatge.

Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educacié en el lleure / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i

professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019
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M35. CAN LLUC DEL TUSSOL

I pPB Il PB+1 Il PB+2

D Edificacié o conjunt principal

u Altres construccions
1 utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substituci6 de les existents

.

.

Dades urbanistiques

Quialificacié urbanistica: SNU. N2* — Zona d’espais de protecci6.
Protecci6 actual: BPU. A16, Cataleg de béns a protegir del POUM
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: 36455.

Localitzacié

Indret: Can Lluc del Tussol s/n.

UTM (x,y): 433760, 4612136

Referéncia cadastral urbana: 000401000DG31A0001GU /
000401100DG31A0001QU

Referéncia cadastral ristica: 08248A001000060000YM /
08248A001000260000YA

.

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XVI-XVII-XIX-XX.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 450 m? Altres volums: -

Caracteristiques: Masia del s.XVI, de planta baixa i pis, de carener
perpendicular a la fagana i coberta a dues vessants desiguals de teula
arab, acabada en rafec de dents de serra en el cos nord-est. Els murs
son arrebossats i pintats, excepte la facana posterior on es poden
veure els codols del paredat. Les obertures sén d'arc pla arrebossat,
llevat dels dos portals d'arc carpanell i d'una finestra de pedra carejada,
al costat de la qual hi ha pintat un rellotge de sol. L'interior conserva la
disposicié classica de I'espai. Recentment es va fer una vorera
enrajolada per accedir a la masia i, a la fagana de ponent s'hi va afegir
un volum en sentit perpendicular. A l'oest hi ha l'antiga era, sobre la
qual s’hi ha construit un dipdsit circular. A migdia es va construir una
casa de nova planta, de caracteristiques similars a la masia.

Accés: Des d'un trencall del cami de Rosas, continuacié del cami
de Salve Regina.

Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.

Situacio de risc: Risc mitja d'incendi, per la proximitat del bosc.

Justificacié per alarecuperaci6 i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia, i dels elements singulars
de la construcci6 i dels espais exteriors.

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn boscés.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES
Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara
la volumetria i la tipologia de la masia, aixi com I'estructura de la coberta i el
seu rafec, la disposicio i proporcid de les obertures de les facanes i la
composicié del conjunt que forma la casa amb el volum perpendicular. El
parament del conjunt es mantindra arrebossat i pintat de color clar, en
contrast amb els elements de pedra de les obertures. En la mesura del
possible es mantindra la distribucié classica de I'espai interior de la masia.
S'admeten les obres de conservaci6, adequacié i millora per garantir les
condicions d’habitabilitat i salubritat, respectant els aspectes tipologics i els
trets principals de la masia.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-
se a habitatge el conjunt de construccions existents, corresponents a la masia
original i el volum perpendicular adossat a la seva fagana de ponent, i la casa
de nova planta situada a migdia de la masia. La resta d'usos admesos es
podran implantar a I'edificacié grafiada com a principal al planol adjunt.

S'admet Gnicament I'ampliacié de la masia per a implantar els usos admesos
distints de I'habitatge, d’acord amb l'article 14. L'ampliacié es realitzara dins
el galib d’'ocupacio assenyalat al planol, mitjangant un volum adossat a la
facana de llevant, perllongant amb la mateixa inclinacié que té la coberta de
la masia, amb un sostre maxim de 130 m” en planta baixa o planta baixa i
altell.

Divisi6 horitzontal: No s’admet..

Ordenaci6 de I’entorn, I'accés i els serveis

Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:
Entorn: Es mantindra lliure d’edificacié I'espai front la fagana principal de la masia. Es protegiran la vegetacio, I'arbrat exemplar i el conjunt
d’espais exteriors immediats a la masia, a banda i banda del cami d’accés, i especialment la zona arbrada situada al nord i a I'oest de la
casa. En cas de dur a terme I'ampliaci6 admesa, es garantira el tractament unitari del conjunt i de I'espai exterior. Es prendran les

mesures necessaries per a la proteccié i conservacioé de I'Habitat d'interés comunitari en quée s’emplaga.

/ E: 11.500

Accés i estacionament: El cami d’accés es pot condicionar, amb una amplada maxima de 3 m i revegetacio en la resta de la seva amplada, tot
preservant el bosc protegit. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'ls previst, segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.
Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges sense divisi6 horitzontal.

Usos admesos: Turisme rural / Restauracio / Educacio en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris

en medi rural / Artesanal / Artistic i professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019
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M36. CAN MAGRE

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

¢ Qualificacié urbanistica: SNU. N1* — Zona d’espais rustics.
» Protecci6 actual: BPU. A17, Cataleg de béns a protegir del POUM
* Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: 29507.

Localitzacié

¢ Indret: Carretera BV-1435 de Parets a Bigues s/n.

o UTM (x,y): 435900, 4612552

* Referéncia cadastral urbana: 002113900DG31D0001TA
« Referéncia cadastral ristica: 08248A005000360000YL

Descripci6 de la masia o casa rural

«  Epoca: s. XVI-XX.  Titularitat: Privada.
« Estil: Popular. ¢ Us actual: Restaurant.
« Estat de conservacié: Bo. * Vinculaci6 agropecuaria: -

. Sostre aprox. Edificacio principal: 480 m’. Altres volums: 160 m?

« Caracteristiqgues: Masia del s.XVI reformada el s.XIX, orientada a
migdia, de planta baixa, pis i golfes. Té el carener perpendicular a la
facana i la coberta a dues vessants de teula arab. La fagana
principal s'estructura en tres crugies i remata amb un capcer de perfil
sinuds. La porta principal és darc de mig punt adovellat, amb
inscripcio a la pedra clau, i a I'eix lateral hi ha un altra portal d’arc pla
de pedra carejada. Les finestres sén d’arc de mig punt ceramic. Els
murs sén de paredat de codols i arrebossats. Al costat est s’hi ha
adossat un volum de planta baixa. Davant de la fagana principal, en
sentit perpendicular, es conserven les antigues corts, amb portals
d'arc escarser que s'obren al pati. Un altre volum de planta baixa
situat a migdia i un porxo modern a llevant tanquen el pati frontal de
la casa.

¢ Accés: A peu de la carretera BV-1435 de Parets a Bigues.
« Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.
¢  Situacié de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

«  Valor historic i arquitectonic propi del conjunt, i dels elements singulars
de la masia i dels volums annexos.

« Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola.

«  Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacié i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb I'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia i de les edificacions annexes de les corts i el
cobert que formen un barri tancat, aixi com els seus elements constructius, la
disposici6 i proporci6 de les obertures de les faganes i els acabats, les reixes de
forja, la composicio de les fusteries de tancament, el perfil sinués de coronament
de la fagana principal de la masia i I'estructura interior. S'admeten les obres de
conservacié, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
habitatge només I'edifici corresponent a la masia. Tots els altres volums edificats
del conjunt es podran emprar per a la resta d’'usos admesos transformant-los, si
s’escau, per garantir la seva adaptaci6 als requeriments de I'activitat a implantar.

S’admet Unicament I'ampliacié de la masia per a implantar els usos admesos
distints de I'habitatge, d'acord amb I'article 14. L'ampliaci6 es realitzara dins el
galib d’ocupacid assenyalat al planol, per la facana nord de la masia, amb
un sostre maxim de 140 m?. La planta baixa del nou volum es situara, com
a maxim, al nivell de la planta baixa de la masia, i tindra una algada maxima
de planta baixa i pis que no superara el nivell superior del dintell de les
finestres de la planta pis de la masia.

Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenaci6 de I’entorn, I'accés i els serveis

Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

|| Ex1/1.000

Entorn: Es mantindra el caracter de barri tancat, amb les edificacions distribuides a I'entorn d’'un espai lliure central estructurador del conjunt.
Es preservara I'arbrat exemplar existent, especialment a I'accés al barri i a I'entorn del rec que transcorre a llevant de la finca. En cas de dur a
terme I'ampliacié admesa, es garantira el tractament unitari del conjunt i de I'espai exterior. El conjunt es troba dins la zona de servitud de la
carretera BV-1435, i caldra obtenir informe favorable de I'organisme competent en matéria de carreteres previament a qualsevol intervencio.

Accés i estacionament: S’haura de mantenir 'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I's previst, segons la

normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Usos principals: Restauracio6 / Habitatge familiar, amb un maxim d’un habitatge.

Usos admesos: Turisme rural / Educacié en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural /

Artesanal / Artistic i professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019




M37. CAN MARTI
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‘ﬁilps

] D Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
= utilitzables o a transformar

D Volums auxiliars, d'is
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substituci6 de les existents

DETERMINACIONS NORMATIVES

«+  Qualificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de proteccio. Condicions d’ordenaci¢ i d’edificacio
» Protecci6 actual: -. * Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la

Dades urbanistiques

« Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

Indret: Cami del Bruguer s/n.

UTM (x,y): 433611, 4612920

Referéncia cadastral urbana: 002400600DG31C0001UW /
08248A00209501

Referéncia cadastral ristica: 08248A002000080000YP

Descripcio de la masia o casarural

volumetria i la tipologia de la masia, i la composici6 i proporcié de les
obertures de les faganes. En cas de qualsevol intervencio, es fomentara el
tractament unitari d’acabat de les faganes de la masia i de la resta de volums
edificats grafiats com utilitzables. S'admeten les obres de conservacio,
adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i salubritat,
respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge només el volum grafiat al planol adjunt com a edificaci6 principal i la
casa de nova planta que tanca el barri. El volum de planta baixa i pis adossat a
la masia es podra emprar com ampliacié del programa funcional d’habitatge de
la masia, adequant-lo als requeriments de I'Gs. Per a la resta d’'usos admesos es

Epoca: s. XX. +  Titularitat: Privada. podran emprar els altres volums grafiats com a utilitzables, transformant-los per
Estil: Popular. B + Usactual: Habitatge. garantir la seva adaptacié als requeriments de lactivitat a implantar,
Estat de conservaci6: Bo. *  Vinculaci6 agropecuaria: Si. admetent la seva reconstruccié. En cas de cessament de les activitats

Sostre aprox. Edificacié principal: 230 m Altres volums: 2.100 m?

Caracteristiques: Masia del primer ter¢ del s.XX, de planta baixa,
pis i golfes, de planta quadrangular estructurada en tres crugies.
Té la coberta a dues vessants amb el carener perpendicular a la
facana. La fagana principal es composa amb tres eixos simeétrics, i
té el portal d'arc escarser. Totes les obertures sén d'arc pla
arrebossat. La finestra central déna a un balc6 de baranes
forjades. Les golfes tenen petites obertures rectangulars. Els murs
sén arrebossats. Al voltant de la casa hi ha diverses edificacions i
naus agricoles de construcci6 moderna que es situen front la
facana principal de masia i altres al nord de la casa formant un pati
posterior al final del qual s’hi ha construit una casa de nova planta.

Accés: Des d'un trencall del ¢/ Pinsa al TM de Caldes de Montbui.
Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: Risc baix d’incendi, per la proximitat del bosc.

agricoles, ramaderes i similars o en cas de dur a terme I'ampliacio,
s’enderrocaran els volums auxiliars d'is agropecuari

S’admet Unicament I'ampliaci6é del conjunt per a implantar els usos admesos
distints de I'habitatge, d'acord amb l'article 14. L'ampliaci6 es realitzara dins el
galib d'ocupacié assenyalat al planol, mitiancant un volum en planta baixa,
amb un sostre maxim de 200 m?, i donant un tractament unitari al conjunt
que formara la nova construccié amb el volum existent.

Divisié horitzontal: S’admet per a un maxim de dues entitats, d’acord amb
les condicions de l'article 15: una a la masia i una a la casa existent.

Ordenacid de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:

Entorn: Es mantindra lliure d’'edificacié I'espai situat front la fagana principal de la masia. Es potenciara la plantacié d'arbrat i vegetacio
autoctona en I'espai situat entre el cami d'accés i el conjunt edificat. Caldra endrecar I'entorn immediat de la casa. Es prendran les
mesures necessaries per a la proteccioé i conservacio de I'Habitat d’interés comunitari molt proper a la finca pel costat sud, associat al

torrent de Sant Joan, on s’ubica la boca d’'una mina d’aigua.

E: 1/1.500

Accés i estacionament: El cami d’accés des del ¢/ Pinsa es pot condicionar, amb una amplada maxima de 3 m i revegetacio i plantacié d'arbrat

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio y € r a % L : 4
en la resta de la seva amplada. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Us previst, segons la normativa sectorial.

*  Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.
Usos i activitats permeses

« Usos principals: Habitatge familiar, amb un maxim dos habitatges que ja es troben construits / Turisme rural.

* Usos admesos: Restauracio / Educacié en el lleure / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i professional.

«  Valor historic i arquitectonic propi de la masia.
* Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn dels camps del Bruguer.
«  Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 61
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M38. CAN MASPONS DE LA VALL

I PB Il PB+1 Il PB+2

D Edificacié o conjunt principal

u Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques DETERMINACIONS NORMATIVES

* Qualificaci6 urbanistica: SNU. N2* — Zona d’espais de proteccid. Condicions d’ordenaci6 i d’edificacio
« Protecci6 actual: BPU. A19, Cataleg de béns a protegir del POUM

«  Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: 29519 « Tractament de la volumetria original: D'acord amb l'article 13, es conservara la

volumetria i la tipologia de la masia, la composicié de volums del conjunt

Localitzacio formant un barri tancat, I'estructura de les cobertes, la disposicié i proporcié de

les obertures de les faganes, els seus materials i acabats. S'admeten les obres
de conservacié, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i

*  UTM (x,y): 434002, 4610359 . L L :

. Referencia cadastral urbana: 002501900DG31A0001PU salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

« Referéncia cadastral ristica: 08248A014000320000YR +  Ambits d’expectativa arqueoldgica: Caldra tenir present la proximitat de 'espai
de proteccié arqueologica de Can Maspons, d’acord amb l'article 13.1.f.
Descripcio de la masia o casarural « Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
e Epoca: s. XVI-XVI-XIX-XX . Titularitat: Privada a habitatge només els volums grafiats al planol adjunt com a edificacié principal.
poca: S. ' ) . Per a la resta d'usos admesos també es podran emprar els altres volums

¢ Indret: Can Maspons de la Vall s/n.

*  Estil: Popular. : U.S actua_li Habitatge.\ s grafiats com a utilitzables, transformant-los per garantir la seva adaptacio als

*  Estatde conservaci6: Bo. *  Vinculaci6 agropecuaria: Si. requeriments de l'activitat a implantar, admetent la seva reconstruccié. En cas

+  Sostre aprox. Edificacio principal: 1.260 m”. Altres volums: 700 m? de canvi d'Us i destinar el conjunt a usos distints de 'habitatge, s'enderrocaran - ) = A

«  Caracteristiques: Masia complexa del s.XVI forca reformada, de planta els coberts auxiliars grafiats al planol. No s'admet 'ampliacio. —— A " E;‘TL?{.JO
baixa, pis i golfes, dins un barri amb dos entrades. Té el carener + Divisi6 horitzontal: S'admet per a un maxim de dues entitats, d'acord amb les condicions de l'article 15: una al conjunt de la masia i |
perpendicular a la fagana i coberta a dues vessants. El s.XIX es va masoveria, i una a 'habitatge de les antigues corts.
ampliar a ponent (masoveria amb arcades) i a llevant (antigues . . .
quadres, avui un segon habitatge). La porta principal és d'arc escarser Ordenaci6 de I'entorn, I'accés i els serveis
de dovelles i té pedris als dos costats. Les finestres del pis sén d'arc Segons l'article 16 i amb les seglients condicions especifiques:

pla, amb brancals i ampits de pedra, i la central té balcé de ferro. Els
murs son de paredat de codols, tapia, tova i totxo. L'interior de la masia
conserva la distribucio classica i diversos elements interessants. Dins
del barri, el terra és empedrat; davant la porta principal hi ha una gran
pedra circular. Completen el conjunt diversos annexos i coberts dins del
barri; i fora, al sud-est, I'era de cairons, una pallissa i diverses quadres.

* Accés: Seguint pel cami de Can Maspons, no asfaltat, que surt del
Cami de Caldes a la urbanitzacio6 de la Font d’Abril.

« Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Mitja. Usos i activitats permeses

« Situacio de risc: Risc mitja d'incendi per la proximitat del bosc.

« Entorn: Es mantindran lliures d'edificacié els espais exteriors del conjunt i, especialment, es conservara la morfologia del barri, el paviment
empedrat, els porxos d'accés i I'era encaironada. Es preservara I'arbrat exemplar entorn del conjunt, i el roure existent al peu del cami d’accés
a la masia. Es prendran les mesures necessaries per a la proteccio i conservacié de I'Habitat d’'interés comunitari i els pins existents, al sud
de la finca, on també s’ubica un forn d’'obra.

e Accés i estacionament: En el cas dimplantacié d’usos distints a I'habitatge, es condicionara el cami d’accés amb una amplada maxima de 3 m i
plantacié d’'arbrat als marges del cami. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcio de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.

« Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'lis a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.

¢ Usos principals: Habitatge familiar, amb un maxim de quatre habitatges: dos a la masia i un a la masoveria sense divisié horitzontal, i un a les
antigues corts / Turisme rural.

¢ Usos admesos: Hoteler amb exclusio de la modalitat d’hotel apartament i usos en condomini / Restauraci6 / Educacio en el lleure /

Justificacié per a la recuperacio i preservacio

*  Valor historic i arquitectonic propi de la masia, i dels elements singulars Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i professional.
del conjunt i dels espais exteriors (barri, empedrat, era). ) o .
«  Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola i boscos. Altres disposicions particulars
» Valor social, per ra¢ de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural. L'adequacié del cami d’accés i dels serveis urbanistics es podran dur a terme conjuntament amb la masia de Can Cabot de la Vall (M14).

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 62



M39. CAN MASPONS DEL RIERAL

T vy

O | O

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d'ds
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

¢ Qualificacié urbanistica: SNU. N1* — Zona d’espais rustics.
« Protecci6 actual: BPU. A20, Cataleg de béns a protegir del POUM
¢ Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: 29520.

Localitzacié

¢ Indret: Can Maspons del Rieral s/n. Barri de Sant Cristofol.

«  UTM (x,y): 437161, 4610066

* Referéncia cadastral urbana: 002325900DG31B0001UH

* Referéncia cadastral ristica: 08248A008000410000YD /
08248A008000430000Y1

Descripci6 de la masia o casa rural

«  Epoca: s. XVI-XVIII-XIX.  Titularitat: Privada.
« Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
« Estat de conservacié: Bo. * Vinculacié agropecuaria: Si.

«  Sostre aprox. Edificacié principal: 640 m’. Altres volums: 310 m’

« Caracteristiques: Masia austera d’'origen medieval reformada el s.XIX,
de planta baixa i pis. Es de carener paral-lel a la facana i coberta a dues
vessants desiguals de teula arab. A la fagana est hi ha tapiada una gran
arcada de dovelles. A la porta principal, amb pedris a la dreta, hi ha una
rampa de codols de riu. Les obertures sén arrebossades i pintades, i a
la facana nord es conserven diverses finestres de llinda plana de pedra.
La facana principal s'estructura en quatre crugies, i els murs sén de
paredat de codols, arrebossats i pintats. El cami d'accés a la masia
conserva I'empedrat de palets de riu. Al costat ponent, s’hi va adossar
un porxo amb coberta a dues vessants, i al seu costat hi ha uns corrals i
coberts. Davant de la masia hi ha un antic pou, les corts i una pallissa
habilitada com a habitatge, i al sud-oest una gran era encaironada.

¢ Accés: Des d'un trencall del Cami Vell de Granollers.
« Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.
*  Situacié6 de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

« Valor historic i arquitectonic propi de la masia, i dels seus elements
singulars, annexos i espais exteriors (porxo, cami empedrat, pou, era).

«  Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola, proper al riu Tenes.

« Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacié i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb I'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia austera del conjunt format per la masia i la pallissa, aixi
com la composicié i proporcié de les obertures de les faganes. Es garantira el
tractament unitari de les dues construccions i es mantindra el parament
arrebossat i pintat de blanc de les faganes principals en contrast amb els
elements de pedra de la resta de facanes S'admeten les obres de
conservacio, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals del conjunt.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge només els volums grafiats al planol adjunt com a edificacié principal,
corresponents a la masia i la pallissa. Per a la resta d’'usos admesos distints a
activitats agricoles, ramaderes i similars, s’enderrocaran els coberts auxiliars
grafiats al planol. Es podran emprar els coberts i porxos grafiats al planol com
a utilitzables per a funcions complementaries de [Iactivitat principal,
transformant-los per garantir la seva adaptaci6 als requeriments de I'activitat a
implantar, admetent la seva reconstruccié. No s’admet I'ampliaci6.

Divisi6 horitzontal: S'admet per a un maxim de dues entitats, d'acord amb les
condicions de l'article 15: una a la masia i una a la pallissa habilitada ja com
habitatge.

Ordenacio de I’entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

-~ | i
E: 1/1.000

Entorn: Es mantindra lliure d’edificacio el pati front les faganes principals de la masia i la pallissa, 'empedrat d'accés a la masia, aixi com
I'era encaironada a ponent de la pallissa. Es preservara I'arbrat exemplar existent entorn del conjunt i als marges del cami d'accés i,
especialment, el bosc de ribera associat al torrent que discorre a migdia del conjunt. Es conservara el caracter agricola dels bancals

conreats al nord de la finca

Accés i estacionament: Es mantindra el caracter rural i arbrat del cami d’accés al conjunt des del Cami Vell de Granollers. Caldra preveure

els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses
Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de tres habitatges: dos a la masia sense divisié horitzontal, i un a I'antiga pallissa.

Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educacié en el lleure, amb exclusié d'escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en

medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019




M40. CAN NOGUERA

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

.

.

Dades urbanistiques

Quialificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de protecci6.
Protecci6 actual: -.
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

Indret: Can Noguera s/n. Barri del Rieral.

UTM (x,y): 436580, 4610535

Referéncia cadastral urbana: 001722000DG31B0001ZH
Referéncia cadastral ristica: 08248A010000710000YE

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XVII-XX-XXI.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. * Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio: Bo. « Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 300 m? Altres volums: 1.510 m?

Caracteristiques: Masia del s.XVIl amb volums adossats els s.XIX i XX.
Es de planta baixa i pis, amb coberta a dues vessants i carener
perpendicular a la fagana. El volum adossat en sentit perpendicular de
planta baixa i pis, corresponent a I'antic celler, s’ha convertit en part en
habitatge. A ponent i al nord hi ha volums adossats, de planta baixa.
La fagana principal s'estructura en dues crugies, i al s.XX s’hi va afegir
el portal adovellat d’arc de mig punt com era antigament, i una finestra
provinent de I'antic mas Hortjussa de Caldes de Montbui. Les finestres
son d’arc pla, les del pis de pedra carejada. Els murs sén d'arrebossat
modern. L'interior conserva la distribucié d'espai de les petites masies,
el forn de pa, el celler i la sala de premsa. Completen el conjunt
diverses construccions d’Us agropecuari.

Accés: Des d'un cami no asfaltat que enllaga el cami de Can
Farrarons i el Cami del Gual.

Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.

Situacio de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia, dels elements singulars
de la construcci6 i de l'interior.

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES
Condicions d’'ordenacio6 i d’'edificacio

Tractament de la volumetria original: D’acord amb I'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, la composicié de volums del conjunt, i la
disposici6 i proporcié de les obertures de les facanes. En cas de qualsevol
intervencié o de dur a terme I'ampliacié admesa, es fomentara el pintat de les
facanes principals del conjunt. S’hauran de documentar i mantenir els elements
singulars que es conserven a linterior de la masia. S'admeten les obres de
conservacio, adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge només la masia grafiada al planol adjunt com a edificacié principal i
el volum perpendicular a la seva fagana principal, adequant-lo si s’escau. El
cobert adossat a ponent es podra emprar per a funcions complementaries de
l'activitat principal. En cas de cessament de les activitats agricoles, ramaderes i
similars 0 en cas de dur a terme I'ampliacié s’enderrocaran les construccions
corresponents als volums auxiliars d’Us agropecuari grafiades al planol.

S’admet I'ampliaci6é de la masia Gnicament per a implantar els usos admesos
distints de r'habitatge. L'ampliacié es realitzara dins el galib d'ocupacié

vl

L E: 1/1.500

assenyalat al planol, mitjangant un volum o volums adossats o articulats amb la masia, amb un sostre maxim tancat de 180 m?en planta baixa, i

fins un maxim de 60 m* addicionals de porxo; i garantint el tractament unitari del conjunt i de I'espai exterior.

Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenaci6 de I’entorn, I'accés i els serveis

Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:
Entorn: Es mantindra lliure d’edificacié el pati situat front la masia, i es potenciara la plantacié aillada d’arbrat. El conjunt es troba dins la

zona de policia del sistema hidraulic, i caldra obtenir informe favorable de 'ACA préviament a qualsevol intervencio.

Accés i estacionament: El cami d’accés es pot condicionar, amb una amplada maxima de 3 m i revegetacio en la resta de la seva amplada.

Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'is previst, segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges en el conjunt, sense divisi6 horitzontal.

Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educacié en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en

medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

Altres disposicions particulars
L’adequacié del cami d’accés i dels serveis urbanistics es podran dur a terme conjuntament amb la masia de Can Plantadeta (M46).

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019




M41. CAN PANEDES VELL

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

O

Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

]

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substituci6 de les existents

Dades urbanistiques DETERMINACIONS NORMATIVES

¢ Qualificacio urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rustics. Condicions d’ordenacié i d’edificacid
* Protecci6 actual: -.

«  Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: - « Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la

volumetria i la tipologia de la masia, aixi com la composicié i proporcio de les
Localitzaci6 obertures de les faganes i els seus acabats. S’admeten les obres de
conservacio, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i

*  Indret: Cami del Bruguer — Cami del Penedeés salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

«  UTM (x,y): 434295, 4611932 . . . .
«  Referéncia cadastral urbana: 08248A002000320001UI « Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se

« Referéncia cadastral ristica: 08248A002000320000YU a habitatge només la masia grafiada al planol adjunt com a edificacié principal i
la casa de més recent construccid. El volum adossat a la fagana de ponent de la
masia es podra destinar a usos complementaris de I'habitatge o, en cas de

Descripcio de lamasia o casarural canvi d'Us, de la resta d'usos admesos, transformant-los si s'escau. En cas de
+  Epoca: s.XIX. « Titularitat: Privada. cessament de les activitats agricoles, ramaderes i similars s'enderrocaran les
» Estil: Popular. o Us actual: Altres - Traster. edificacions d'Us agropecuari grafiades al planol. No s'admet I'ampliacié.
*  Estatde conservacio: Regular. +  Vinculacio agropecuaria: - « Divisi6 horitzontal: S'admet per a un maxim de dues entitats en el conjunt,
«  Sostre aprox. Edificacié principal: 250 m?. Altres volums: 1.460 m® d’acord amb les condicions de l'article 15: una a la masia i una a la casa de
+ Caracteristiques: Masia del s.XIX, de planta baixa i pis, adossada nova construccio situada a migdia.

a ponent de _Can Quardla. Es de planta rectangular i s’estructura Ordenaci6 de I'entorn, I’accés i els serveis

en tres crugies. Té la coberta a dues vessants amb el carener L ] R o .

paral-lel a la fagana. Durant el s.XX es van realitzar reformes que Segons l'article 16 i amb les seglients condicions especifiques:

van modificar la fagana principal, que té diverses obertures, totes «  Entorn: Es mantindra lliure d'edificacié I'espai front la fagana principal de la

elles de llinda plana. Els murs son arrebossats a la fagana

masia, i se'n preservara l'arbrat existent. En la mesura del possible, es

principal i de pedra vista a la posterior. A la fagana de ponent té conservara el caracter rural i agricola i els espais d’horta conreats al sud de S R S
adossat un volum annex. Completen el conjunt unes edificacions la finca, a tocar del cami de Salve Regina. Es prendran les mesures
de nova planta adossades a llevant de la masia i estenent-se a necessaries per a la proteccié i conservaci6 de la massa boscosa
migdia, i diverses construccions d'Us agropecuari. corresponent a I'Habitat d’interés comunitari, a I'ambit nord-oest de la finca.
» Accés: Des d'un trencall no asfaltat del Cami de Salve Regina. « Accés i estacionament: El cami d'accés es pot condicionar, amb una amplada maxima de 3 m i revegetacié en la resta en la seva amplada.

 Possibilitat de connexio als serveis urbanistics: Alta. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'iis previst, segons la normativa sectorial.

* Situacio de risc: - . . . . - . » o . . )
« Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'lis a desenvolupar. Es recomana I'lis d’energies renovables i de reaprofitament.

Justificacié per a la recuperacio i preservacio Usos i activitats permeses

«  Valor historic i arquitectdnic propi de la masia. «  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges que ja es troben construits.

*  Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn boscés (al nord). « Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educaci6 en el lleure, amb exclusié d'escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en
¢ Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural. medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

Altres disposicions particulars
En cas d'intervencions per a usos distints de I'habitatge, es podra plantejar una actuacié conjunta amb la masia de Can Guardia (M30).

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 65



M42. CAN PALLAS
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Dades urbanistiques

Quialificacié urbanistica: SNU. N2* — Zona d’espais de proteccio.
Protecci6 actual: BPU. A22, Cataleg de béns a protegir del POUM
Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: 29502.

Localitzacié

Indret: Can Pallas s/n.

UTM (x,y): 436734, 4609491

Referéncia cadastral urbana: 000225000DG30H0001SU
Referéncia cadastral ristica: 08248A009001080000YR /
08248A009001530000YZ / 08248A009001520000YS

.

.

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XVI-XVII-XIX-XX. .
Estil: Popular — Gotic. .
Estat de conservacio6: Bo. .

Titularitat: Privada.

Us actual: Habitatge.
Vinculacié agropecuaria: Si.
Sostre aprox. Edificacié principal: 1.000 m Altres volums: - m?

Caracteristiques: Masia del s.XVI rehabilitada recentment i envoltada
per un viver de gespa. Es de planta baixa, pis i golfes, carener
perpendicular a la fagana i coberta a dues vessants de teula. La
porta principal és darc de mig punt adovellat, amb pedris. Les
finestres del pis son d'arc pla de pedra, dues conopials i una gotica.
Els murs son arrebossats. A l'interior manté la distribucio classica de
I'espai i conserva diversos elements interessants (arcades, llar de
foc, etc). Hi ha un petit cobert adossat a la fagana de ponent, i a la
facana de llevant una pallissa coberta a dues vessants amb un pilar
central. Davant la fagcana de migdia hi ha les antigues corts, de
planta baixa, tancant el pati frontal, a mode de barri, amb dos
accessos. Dins del barri hi ha un pou, a llevant del conjunt una gran
era, i a ponent de la masia una bassa i un safareig.

Accés: Des del Cami de Can Sabater - ¢/ Fonteta.
Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia, dels elements singulars
de les construccions, de l'interior i dels espais exteriors (barri, era).
Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificaci6

Tractament de la volumetria original: D’acord amb I'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, la composicio i proporcié de les obertures
de les faganes, els seus elements compositius i constructius, i el revestiment
arrebossat i pintat de la masia en contrast amb el parament de pedra vista
dels altres volums com la pallissa, que es mantindra sense tancar. Es
conservara la configuracié del conjunt formant un barri i les caracteristiques
de les edificacions que I'envolten. S’hauran de documentar i mantenir els
elements singulars que es conserven a l'interior de la masia. S'admeten les
obres de conservacio, adequaci6 i millora per garantir les condicions
d’habitabilitat i salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets
principals de la masia i del conjunt.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge només la masia i els volums que envolten el pati central situats a
migdia grafiats al planol adjunt com a edificacié principal, transformant i
adequant aquests darrers si s’escau. La pallissa adossada a la facana de
llevant de la masia es mantindra sense tancar. No s’admet I'ampliacio.

Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenaci6 de I'’entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:

Entorn: Es conservara la configuracié del conjunt formant un barri tancat, amb les edificacions a I'entorn d’'un pati central que es mantindra
lliure d’edificaci6. Es mantindra la tipologia de I'enjardinament que, des de la seva reforma, envolta el conjunt. Es preservaran els espais
lliures de I'entorn, en especial I'era situada a llevant de la pallissa, i I'ambient que conformen els espais d’horta, la bassa i el pou situats a

ponent del conjunt.

E: 1/2.500

Accés i estacionament: S’haura de mantenir 'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I's previst, segons la

normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses
Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges: un a la masia i un als volums que tanquen el barri a migdia.

Usos admesos: Turisme rural / Hoteler amb exclusi6 de la modalitat d’hotel apartament i usos en condomini / Restauraci6 / Educacio en el
lleure / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin

resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refos marg 2019




M43. CAN PERET LLUISET

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

E O

Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

L]

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

¢ Qualificaci6 urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rustics.
* Protecci6 actual: -.
« Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacio

¢ Indret: ¢/ Mare de Déu del Remei, Barri del Rieral.

e UTM (x,y): 435548, 4610543

¢ Referéncia cadastral urbana: 001611100DG31B0001RH
« Referéncia cadastral ristica: 08248A012000550000YS

Descripci6 de la masia o casa rural

«  Epoca: - +  Titularitat: Privada.
« Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
« Estat de conservacié: Bo. * Vinculacié agropecuaria: -

«  Sostre aprox. Edificacié principal: 210 m’. Altres volums: 70 m?

« Caracteristiques: Casa rural de planta baixa i una planta pis, de
planta rectangular i tres crugies. Té la coberta de teula a dues
vessants, amb un breu rafec, i el carener perpendicular a la
facana. Al costat de llevant té un cos adossat de planta baixa, amb
la coberta a una vessant. Totes les obertures de les faganes sén
de llinda plana. A primers del s.XX| es van realitzar reformes,
mantenint la volumetria de la casa. Els murs sén arrebossats i
pintats. A migdia de la casa hi ha un porxo i un volum annex de
planta baixa.

¢ Accés: Des d'un trencall del ¢/ Mare de Déu del Remei.
* Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.
*  Situacié6 de risc: -

Justificacié per alarecuperacio i preservacio

«  Valor historic i arquitectonic propi de la masia.
« Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn del torrent de Can Torras.
«  Valor social, per raé de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES R

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié B [ = i .
«  Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la |~ D T = (1| « i
volumetria i la tipologia de la casa, aixi com la composicié i proporcié de les B { ' N 7
obertures de les facanes, i els seus acabats. S’admeten les obres de |/ kg e
conservacio, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i NS =y |
salubritat, respectant els aspectes tipoldgics i els trets principals de la casa. T LR G

* Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se
a habitatge només la masia grafiada al planol adjunt com a edificacié principal,
podent utilitzar el porxo i el volum situats a migdia de la casa, per a funcions
complementaries de I'habitatge o, en cas de canvi d'Us, de la resta d'usos
admesos. Aquests volums es podran adequar, si s’escau, per garantir la seva
adaptaci6 als requeriments de ‘l'activitat a implantar. I

S’admet I'ampliacié6 de la casa, d’acord amb larticle 14, dins el galib
d’'ocupacié assenyalat al planol, mitjancant un volum en planta baixa,
adossat a la fagana de ponent de la casa, amb un sostre maxim de 40 m’, i I
garantint el tractament unitari del conjunt i de I'espai exterior. T

¢ Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenacid de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

+  Entorn: Es mantindra lliure d’edificacio 'espai entre la casa i els volums situats |- B . Enoo0
a migdia. Es preservara l'arbrat exemplar existent entorn de la casa i la - ) )
bosquina a llevant del conjunt. Es prendran les mesures necessaries per a la
proteccid i conservacio de I'Habitat d'interés comunitari en qué s’emplaca la
casa associat al torrent de Can Torras, que discorre al sud de la finca.

¢ Accés i estacionament: S’haura de mantenir I'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la
normativa sectorial.

« Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses
«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’un habitatge.

e Usos admesos: Educacié en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal /
Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 67




M44. CAN PILE

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

Qualificacié urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rustics.
Protecci6 actual: -.
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacio

.

Indret: Cami de la Serra s/n.

UTM (x,y): 435543, 4610200

Referéncia cadastral urbana: 002110700DG31B0001TH
Referéncia cadastral ristica: 08248A013001120000YT

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XIX-XX. +  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 230 m?. Altres volums: 100 m

Caracteristiques: Casa de pagés del s.XIX, de planta baixa i pis,
reformada el s.XX. Té la coberta a dues vessants desiguals i el
carener perpendicular a la fagana. La fagana principal s’estructura
en tres crugies, i al costat de llevant hi ha adossat el cos de les corts
gue ha quedat integrat al frontis. Els murs sén arrebossats i pintats
emmarcant les finestres, que sén d’arc a nivell i amb motllura. La
porta principal de la casa és d'arc rebaixat carpanell i la de les
antigues corts d’arc de mig punt, ambdues ceramiques; també hi ha
una porta d'arc escarser ceramic, que podria ser l'antic accés. A
I'interior es conserven sostres amb bigues de fusta i paviments de
tova. A les faganes laterals i posterior té adossats petits coberts de
planta baixa. Davant de la casa es conserva un pou.

Accés: Des del Cami de la Serra.
Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la casa, i dels elements singulars
de la construcci6, de l'interior i de I'exterior (annexos, pou).

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn del Cami de la Serra.
Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la casa, i la disposici6 i proporcié de les obertures
de les faganes i els elements compositius que configuren la fagana principal. El
parament del conjunt es mantindra arrebossat i pintat de color clar, en
contrast amb els elements de pedra i d’'obra ceramica que emmarquen les
finestres i portes. S’hauran de documentar i mantenir, en la mesura del
possible, els elements singulars que es conserven a l'interior. S'admeten les
obres de conservacié, adequaci6 i millora per garantir les condicions
d’habitabilitat i salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals
de la casa.

Ambits d’expectativa arqueoldgica: La casa es troba dins de l'espai de
proteccio arqueologica de la Serra Granada, i caldra obtenir informe favorable
de l'organisme competent en matéria de cultura préviament a qualsevol
intervencio, d'acord amb larticle 13.1.f.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge i a tots els usos admesos la casa grafiada com a edificacié principal
al planol adjunt, podent emprar els volums adossats annexos per a funcions
complementaries, adequant-los si s’escau per garantir la seva adaptacié als
requeriments de l'activitat a implantar. En cas de canvi d'Us i destinar el conjunt
a usos distints de I'habitatge, s'enderrocaran els coberts auxiliars grafiats al
planol. No s’admet 'ampliacid

Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenacié de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

E: 1/1.000

Entorn: Es mantindra lliure d’edificacié I'espai front la fagana principal de la casa, es preservara el pou existent, i es potenciara la plantacio

aillada d’'arbrat. Caldra endregar I'ambit situat a llevant de la casa.

Accés i estacionament: S’haura de mantenir 'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la

normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’un habitatge.

Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educacié en el lleure / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i

professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019

p. 68




M45. CAN PINEDA

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

E O

Volums auxiliars, d’'ts
agricola, ramader o similar

]

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques DETERMINACIONS NORMATIVES L 4 =
¢ Qualificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de proteccio. Condicions d’ordenacié i d’edificacié — N
» Protecci6 actual: -. o } R "
«  Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: - * Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la \_—T

volumetria i la tipologia de la masia, aixi com la proporci6 de les obertures de \ —— —~
Localitzacié les facanes. En cas de qualsevol intervencio, es fomentara el pintat de les

facanes de la masia. S’admeten les obres de conservaci6, adequaci6 i millora
per garantir les condicions d’habitabilitat i salubritat, respectant els aspectes
tipologics i els trets principals de la masia.

¢ Indret: Cami de la Creueta s/n.
¢ UTM (x,y): 436517, 4610654

* Referéncia cadastral urbana: 001719100DG31B0001UH
* Referéncia cadastral rustica: - ¢ Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se

a habitatge la masia grafiada com a edificacié principal al planol adjunt i els
volums adossats a migdia i llevant, de diversos nivells d’'al¢at, transformant-
los per garantir la seva adaptacié als requeriments de I'activitat a implantar,

Descripci6 de la masia o casa rural

«  Epoca: s. XVII-XX. +  Titularitat: Privada. si s’escau. Els coberts situats al sud del conjunt arquitectonic que formen el TN T U BT T T e
« Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge. barri d’entrada es podran destinar a usos complementaris de I'habitatge o, L =T I !
« Estat de conservacio: Bo. * Vinculaci6 agropecuaria: Si. en el cas de canvi d'Us, de la resta d'usos admesos, adequant-los i |~~~ "~ %

+  Sostre aprox. Edificacié principal: 350 m. Altres volums: 110 m? admetent la seva reconstruccio. No s'admet I'ampliacio =

W\ E:1/1.000
« Divisi6 horitzontal: No s’admet. -

¢ Caracteristiques: Masia del s.XVIl, de planta baixa, pis i golfes,
notablement reformada la segona meitat del s.XX. Es de planta L, , , L. .
rectangular i s'estructurava en tres crugies a la qual se’n va afegir una Ordenaci6 de I'entorn, I'accés i els serveis
al costat de llevant. Té la coberta a dues vessants desiguals i el Segons l'article 16 i amb les segtients condicions especifiques:

CZ[jergeir Igerrgsetgd;’::tl)irrtirlgsfi%ériln;.oilte?r?gsalc;:rgn Igeif;:e%?:;gzgz « Entorn: Es mantindra lliure d’edificacié el pati que configura la masia i el volum adossat a llevant, front la facana principal de la casa, i se’'n
pmurs }esse Leix les obertures imitant pedra. Al (?en-tre de la facana hi preservara la vegetacié existent. Es prendran les mesures necessaries per a la proteccioé i conservacié de I'Habitat d’interés comunitari
g p : ¢ associat al riu Tenes, molt proper a la finca pel costat de llevant. La masia es troba dins la zona de policia del sistema hidraulic, i caldra

h.a un plafé ceramic m odern amb un reIIo}gg de S,OI' Les f!nestres del obtenir informe favorable de '’ACA previament a qualsevol intervencio.
pis donen a un balcé corregut que també té accés des d’'una escala

exterior perpendicular a la fagana. Adossat a l'escala, a les faganes « Accés i estacionament: S’haura de mantenir I'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'is previst, segons la
de migdia i llevant, hi ha un volum de diversos nivells dalcat. normativa sectorial.
Completen el conjunt dos coberts exempts situats al sud. +  Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'tis a desenvolupar. Es recomana I'Us d’energies renovables i de reaprofitament.
e Accés: Des d'un trencall del cami de Can Farrarons no asfaltat, . .
que surt de la carretera BV-1435 de Parets a Bigues. Usos i activitats permeses
+ Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta. «  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges sense divisié horitzontal.

e Situacio de risc: - . L i L . . . .
* Usos admesos: Turisme rural / Restauracio / Educacio en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en

medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

Justificacié per alarecuperaci6 i preservacio

«  Valor historic i arquitectonic propi de la masia.
« Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola.
«  Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 69



M46. CAN PLANTADETA

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

B O

Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

]

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substituci6 de les existents

Dades urbanistiques

.

Quialificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de proteccid.
Protecci6 actual: -.
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

.

Indret: Can Plantadeta s/n.

UTM (x,y): 436501, 4610507

Referéncia cadastral urbana: 001718900DG31B0001HH
Referéncia cadastral ristica/ 08248A010000770000YA

Descripci6 de la masia o casa rural

.

Epoca: s. XVII-XX.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 410 m? Altres volums: 80 m?

Caracteristiques: Masia del s.XVII reformada el s.XX. Es de planta
baixa i pis, amb coberta a dues vessants de teula arab amb doble
rafec i carener perpendicular a la fagana. A llevant hi ha adossat un
volum amb coberta d’'una vessant, de planta baixa. El frontis es
composa en tres crugies, amb la porta d’arc de mig punt de dovelles
de pedra. Les finestres del primer pis sén de llinda plana i brancals de
pedra, i també ho son els grans finestrals moderns que es van obrir a
la planta baixa. A la fagana principal hi ha un rellotge de sol esgrafiat
restaurat. Els murs son arrebossats i pintats. Davant de la casa es
conserva un pou de planta circular de tipologia classica. La finca
ristica és encerclada per un muret de pedra front el cami d’accés. Al
costat de ponent s’hi ha construit una casa de nova planta.

Accés: Des d'un cami no asfaltat que enllaga el cami de Can
Farrarons i el Cami del Gual.

Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.

Situacio de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia, i dels elements singulars
de la construcci6 i dels exteriors (pou).

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacio i d’edificacio

e Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara
la volumetria i la tipologia la masia, I'estructura de la coberta i el seu rafec, la
disposicié i proporci6 de les obertures de les facanes i els elements
compositius que configuren la fagana principal. El parament de la masia es
mantindra arrebossat i pintat de color clar, en contrast amb els elements de
pedra de les obertures i del volum annex a llevant. S'admeten les obres de
conservacio, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

* Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge només el volum grafiat al planol adjunt com a edificacié principal.
Els coberts situats a migdia del conjunt es podran destinar a usos
complementaris de I'habitatge o, en el cas de canvi d'Us, de la resta dels
usos admesos. Aquests cossos es podran transformar per garantir la seva
adaptacio als requeriments de I'activitat a implantar.
S’admet Unicament 'ampliacié de la masia per a implantar els usos admesos
distints de I'habitatge, d’acord amb l'article 14. L’ampliacié es realitzara dins
el galib d’ocupaci6é assenyalat al planol, per la facana oest de la masia,
amb un sostre maxim de 290 m? distribuits en dues plantes com a maxim -
baixa i pis-. En cas d’ampliaci6 no s’admet la tercera planta —segona
planta pis- existent en I'actualitat.

* Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenacié de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:

E: 1/1.000

« Entorn: Es mantindra lliure d’edificacié I'espai front la fagana principal de la masia, i es conservaran les caracteristiques de I'entorn
immediat: el terra enrajolat davant de la porta d’accés, I'antic pou front la fagana, i I'arbrat exemplar existent entre el conjunt edificat i el
cami d’accés. En la mesura del possible, es mantindra la tipologia de I'enjardinament i I'espai d’horta conreat a tocar del cami d’accés.

e Accés i estacionament: El cami d’accés es pot condicionar, amb una amplada maxima de 3 m, tot preservant el seu caracter rastic, I'arbrat
existent als marges i el muret de pedra. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.

* Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.
Usos i activitats permeses
«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’un habitatge.

e Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educacioé en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en
medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

Altres disposicions particulars
L'adequacio del cami d’accés i dels serveis urbanistics es podran dur a terme conjuntament amb la masia de Can Noguera (M40).

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 70




M47. CAN POU
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PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacio:

noves edificacions o
substitucié de les existents

.

.

Dades urbanistiques

Quialificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de proteccio.
Protecci6 actual: -.
Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

Indret: Can pou s/n.

UTM (x,y): 436738, 4609772

Referéncia cadastral urbana: 000224400DG30H00011U /
000225100DG30H0001ZU

Referéncia cadastral ristica: 08248A009001050000YM

.

.

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XIX-XX. +  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio6: Bo. e Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 690 m Altres volums: 470 m?

Caracteristiques: Masia del s.XIX, probablement construida sobre
una edificaci6 anterior. Es de planta baixa, pis i golfes, amb carener
perpendicular a la fagana i coberta a doble vessant de teula. Els murs
sOn arrebossats, i pintats en una reforma recent. La facana principal
coronada amb un capcer corbat sota el qual es conserva un rellotge
de sol, s’estructura en tres crugies i t& un balcé a la finestra central
del pis amb la barana forjada. La porta principal és d'arc rebaixat,
amb un pedris a un costat, i totes les finestres son d'arc pla. A la
facana de ponent hi ha un cos adossat d’'una vessant i planta baixa,
amb un gran portal d’arc escarser; i al costat de llevant un cobert i les
antigues corts. Davant de la casa, al costat sud-oest, hi ha una
bassa-safareig. Al sud de la finca s’hi ha construit una nova casa.

Accés: Des del cami de Can Pou, no asfaltat, que surt del cami de
Can Feu.

Possibilitat de connexio als serveis urbanistics: Alta.

Situacio de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia, exemple d’arquitectura
a cavall dels s.XIX-XX, i dels elements exteriors (safareig).

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES
Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, la disposici6 i dimensié de les obertures de la
facana principal i els seus acabats, aixi com els elements singulars arquitectonics i
compositius de la propia construcci6 i del seu entorn immediat. S'admeten les
obres de conservacio, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge només el volum grafiat al planol adjunt com a edificacio principal,
corresponent a la masia i el cos adossat a ponent, i la casa de nova
construccié situada al sud-oest de la finca. Per a la resta d'usos admesos
es podran emprar els cossos adossats a llevant de la masia i el volum
exempt situat al sud-est del conjunt grafiat com altres construccions
utilitzables, transformant-los per garantir la seva adaptaci6 als requeriments
de lactivitat a implantar, admetent la seva reconstrucci6. En cas de
cessament de les activitats agricoles, ramaderes i similars, o de dur a terme
'ampliaci6 admesa, s’enderrocara el volum auxiliar d'ds agropecuari
assenyalat al planol.

S'admet I'ampliacié del conjunt Gnicament per a implantar els usos admesos
distints de [I'habitatge. L'ampliacié es realitzara dins el galib d'ocupacio
assenyalat al planol, mitian¢ant un volum o volums en planta baixa i pis com a
maxim, amb un sostre maxim de 230 m2.

Divisié horitzontal: S’admet per a un maxim de dues entitats, d’acord amb
les condicions de l'article 15: una a la masia i una a la casa existent.

Ordenaci6 de I’entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

Entorn: Es mantindra lliure d’edificaci6 el pati front la facana principal de la masia. Es conservara el safareig situat a tocar del marge del
cami i I'arbrat existent al seu entorn. Es preservara el caracter rural i agricola de I'entorn del conjunt i, en la mesura del possible, els

camps conreats que I'envolten.

E: 1/1.000

Accés i estacionament: Es pot condicionar el cami de Can Pou, amb una amplada maxima de 3 m i revegetaci6 en la resta de la seva amplada;
podent estendre’s fins el ¢/ Font de Canaletes. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Us previst, segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'tis a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.
Usos i activitats permeses
Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de quatre habitatges: tres a la masia sense divisi6 horitzontal, i un a la casa ja existent de

més recent construccio.

Usos admesos: Turisme rural / Hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament i usos en condomini / Restauracié / Educacié en el lleure /

Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019

p. 71




M48. CAN PUIG DE LA VALL

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

.

.

Dades urbanistiques

Quialificacié urbanistica: SNU. N2* — Zona d’espais de protecci6.
Protecci6 actual: BPU. A24, Cataleg de béns a protegir del POUM
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: 29508.

Localitzaci6

Indret: Can Puig de la Vall s/n.

UTM (x,y): 434623, 4609945

Referéncia cadastral urbana: 000505100DG30G0001TZ
Referéncia cadastral ristica: 08248A013000360000YW

.

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XII-XIV-XVI-XX. * Titularitat: Privada.
Estil: Popular — Romanic — * Us actual: Habitatge.
Gotic. e Vinculacié agropecuaria: Si.

Estat de conservacio: Bo.
Sostre aprox. Edificacié principal: 800 m. Altres volums: 3.700 m?

Caracteristiques: Masia fortificada d'origen medieval, de planta baixa,
pis i golfes. Es de planta quadrada, amb el carener perpendicular a la
facana i coberta a dues vessants de teula i doble rafec. La porta és
d'arc de mig punt adovellat, descentrada. Les finestres tenen Iobuls
interiors i decoracions. La finestra central, de llinda plana i brancals de
pedra, s'obre a un balco. Les finestres sén d'arc pla, sobre permaodols i
d'arc rebaixat. Els murs son de petits carreus escairats, i presenten
nombroses espitlleres. A linterior, remodelat, es conserven arcades de
mig punt de pedra, una porta d'arc de mig adovellat i altres d'arc
escarser. Davant de la masia hi ha l'era i l'antiga pallissa i diversos
volums que conformen un barri tancat. Al seu entorn s’han construit
noves instal-lacions per al bestiar.

Accés: Seguint pel Cami de Can Puig, no asfaltat
Possibilitat de connexio als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: Risc baix d’incendi per la proximitat del bosc.

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia, i dels seus elements
singulars exteriors i interiors.

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn del Bosc del Puig.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES
Condicions d’ordenacio6 i d’'edificacio

Tractament de la volumetria original: D’acord amb larticle 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, la coberta, i els elements constructius,
compositius i d'acabat de les faganes. Es mantindra la disposicid de les
construccions formant un barri tancat. S’hauran de documentar i mantenir els
elements singulars que es conserven a l'interior de la masia. S'admeten les obres
de conservacio, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia

Ambits d’expectativa arqueologica: L'ambit sud de la finca es troba dins de
I'espai de proteccié arqueologica de Can Puig de la Vall, i caldra obtenir
informe favorable de I'organisme competent en matéria de cultura préviament
a qualsevol intervencié en I'esmentat ambit, d’acord amb Il'article 13.1.1.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
habitatge només l'edificacié principal grafiada al planol adjunt. Per a la resta
d'usos admesos es podran emprar els volums grafiats d'altres construccions
utilitzables, a llevant del barri, transformant-los per garantir la seva adaptacio als
requeriments de I'activitat a implantar. En cas de cessament de les activitats agricoles, ramaderes i similars s’enderrocaran les edificacions d'Us
agropecuari grafiades al planol.

S'admet I'ampliacié del conjunt Gnicament per a implantar els usos admesos distints de I'habitatge. L'ampliaci6 es realitzara dins el galib
d’'ocupacio assenyalat al planol, mitiancant un volum o volums en planta baixa i pis com a maxim, substituint els cossos que tanquen el barri pel
nord, amb un sostre maxim de 300 m? i 60 m? addicionals de porxo.

Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenacioé de I'’entorn, I’accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

Entorn: Es mantindra el caracter de barri del conjunt, amb les edificacions entorn d’un espai lliure central, i es garantira el seu tractament unitari.
Es conservara I'enjardinament que acompanya I'escalonat d'accés a la casa i la tipologia del pati enrajolat, aixi com I'arbrat front la fagana
posterior de la masia. Es prendran les mesures necessaries per a la protecci6 i conservacio de I'Habitat d'interés comunitari del Bosc del Puig i
associat al torrent de la Vall, al sud de la finca.

Accés i estacionament: En el cas d'implantacié d’'usos distints a I'habitatge, i activitats agricoles, ramaderes o forestals en general, caldra
condicionar el cami de Can Puig, amb una amplada maxima de 3 m i revegetacio en la resta de la seva amplada. Caldra preveure els
aparcaments necessaris en funcié de I'ls previst, segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'ls a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Usos principals: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges a I'edificacié principal sense divisié horitzontal: un a la masia i un als
volums perpendiculars a la fagana / Turisme rural.
Usos admesos: Restauracié / Educacio en el lleure / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 72




M49. CAN REI | CAN DONAT
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Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

B O

Volums auxiliars, d'Us
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]

Ambit de possible ampliacio:
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Dades urbanistiques

Quialificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de proteccid.
Protecci6 actual: -.
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzaci6

Indret: Can Donat s/n. El Bonaire.

UTM (x,y): 436550, 4611896

Referéncia cadastral urbana: 000722200DG31B0001RH /
000722300DG31B0001DH

Referéncia cadastral ristica: 08248A006000880000YX

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XVII-XVII-XX.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 790 m. Altres volums: 250 m?

Caracteristiques: El conjunt té l'origen en una Unica casa, que
probablement es correspon amb Can Rei, al nord. Esta format per
diversos volums d'alcades i cobertes independents, amb una part
orientada a migdia. Sobresortint del pla de fagana, al sud-oest s’hi
adossa Can Donat, formada per dos cossos. El costat de la dreta,
conegut com Can Cintet i reformat el s.XX, és de planta baixa i pis,
coberta a dues vessants amb rafec i carener paral-lel a la fagana. La
facana principal és de dos eixos i un balcé al pis. El segon cos es situa
a ponent, és de planta baixa, pis i golfes, amb la coberta d'una
vessant. A la fagcana principal hi ha un rellotge de sol. A l'oest del
conjunt hi ha un cos corresponent a la pallissa, amb accés des d'una
escala exterior, els murs de paredat de codols i un gran portal d'arc
carpanell. Entre els dos edificis hi ha una gran era encaironada.

Accés: Des d'un trencall no asfaltat de I'av. del Bonaire
Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Mitja.
Situacio de risc: -

.

Justificacié per alarecuperaci6 i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi del conjunt.
Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola.
Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacio i d’edificacio

e Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia del conjunt format per les cases de Can Rei i Can
Donat i la proporcié de les obertures de les faganes, potenciant 'acabat unitari
de les faganes principals. Es preservara la tipologia de la pallissa, els seus
elements constructius, materials i acabat de pedra vista. S'admeten les obres
de conservacié, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals del conjunt.

«  Ambits d’expectativa arqueoldgica: Caldra tenir present la proximitat de I'espai
de protecci6é arqueologica de Can Just, entre el conjunt i el camping, d’acord
amb larticle 13.1.f.

* Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge només els volums grafiats al planol adjunt com a edificacié principal.
Per a la resta d'usos admesos caldra dur a terme una actuacié unitaria en tot el \
conjunt edificat de la finca de Can Rei i Can Donat, podent emprar els coberts | | l L’ ‘\ _E.: _—
utilitzables per a funcions complementaries de I'activitat principal. El volum situat ———— W\ i
a migdia de la pallissa es podra emprar com a ampliacié del programa funcional
de I'is d’habitatge de la corresponent finca, transformant-lo per garantir la seva adaptacié als requeriments de I'activitat, i mantenint els
mateixos materials i acabats que els de la pallissa. No s'admet I'ampliacio.

« Divisi6 horitzontal: S'admet tnicament al conjunt de la finca de Can Rei i Can Donat, d’acord amb les condicions de l'article 15, amb un
maxim de tres entitats que coincideixen amb els volums independents actuals. No s’admet a la finca corresponent a la pallissa.

N
LY

'\

N

Ordenacioé de I’entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

« Entorn: Es mantindra lliure d’edificacio I'espai front la fagana de migdia del conjunt i es preservara I'era encaironada. Es conservara l'arbrat
existent, els murets de pedra i la tipologia d’enjardinament entre les cases i el cami, i es posara una especial atencié al tractament de I'espai
recollit front la facana posterior de la pallissa. En la mesura del possible, es mantindran els espais d’horta i els camps conreats que envolten el
conjunt i el caracter agricola del lloc. En cas de qualsevol intervencio es potenciara el mateix tractament i acabats per a tots els volums edificats a
la finca de Can Rei i Can Donat.

« Accés i estacionament: En el cas d'implantacié d'usos distints a I'habitatge, i activitats agricoles, ramaderes o forestals en general, caldra
condicionar el cami d’accés des de I'avinguda del Bonaire, amb una amplada maxima de 3 m i revegetaci6 en la resta de la seva amplada.
Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'iis previst, segons la normativa sectorial.

« Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'lis a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.
Usos i activitats permeses
+  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de quatre habitatges en el conjunt.

e Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educacio en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en
medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d'activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 73




M50. CAN ROCASALBAS
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Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

.

Localitzacié

Quialificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de proteccid.
Protecci6 actual: -.
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Indret: Cami de Can Rocasalbas s/n. El Bonaire.

UTM (x,y): 436686, 4612620

Referéncia cadastral urbana: 08248A006001440001UG
Referéncia cadastral ristica: 08248A006001440000YF /
08248A006000140000YT

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XVII-XIX-XX. +  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 420 m?. Altres volums: 1.070 m?

Caracteristiques: Masia del s.XVII, de planta baixa i pis, amb coberta a
dues vessants de teula arab i carener perpendicular a la fagana. A la
part nord, sobre el celler es van alcar les golfes, amb la coberta a una
vessant, donant-li el perfil de dos volums afegits. A la fagana de ponent
hi ha adossat un petit cos annex de planta baixa. Els murs sén de
paredat i arrebossats, excepte el cos de codols del celler. La porta
principal, descentrada, és d'arc de mig punt, amb brancals de pedra a
la part inferior i pedris ambdues bandes. Les finestres sén d'arc pla,
algunes ampliades. L'interior de la casa conserva la distribuci classica
de I'espai. A migdia de la masia hi ha el pou i un cobert de planta baixa
i una vessant, i diverses construccions d’Gs agropecuari.

Accés: Des d'un cami no asfaltat que surt de la carretera de
I'Ametlla (BP-1432).

Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.

Situaci6 de risc: Risc baix d’incendi per la proximitat del bosc.

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia, i dels elements singulars
de la construcci6 i de I'exterior.

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn boscos.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES
Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia que formen la masia i el cos del celler, les cobertes i la
disposicio i proporcié de les obertures de les faganes. El parament de la masia
es mantindra arrebossat i pintat de color clar, en contrast amb el revestiment
de codols del celler. S’haura de mantenir, en la mesura del possible, la
distribucié classica de I'espai interior de la masia S'admeten les obres de
conservacié, adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals del conjunt.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
habitatge només I'edificacié principal grafiada al planol adjunt. Per a la resta
d’'usos admesos es podra utilitzar el petit cobert front la fagana principal de
la masia per a funcions complementaries de [Iactivitat principal,
transformant-lo per garantir la seva adaptacié als requeriments de I'activitat
a implantar, admetent la seva reconstruccié. En cas de dur a terme la seva
adequacio, es garantira el tractament unitari pel que fa a materials i acabats
en els dos volums de majors dimensions. S’admet I'ampliacié del conjunt
Unicament per a implantar els usos admesos distints de I'habitatge. L'ampliacio
es realitzara dins el galib d’ocupacié assenyalat al planol, mitjiangant un volum
0 volums en planta baixa, amb un sostre maxim de 175 m2. En aquest cas,
s’enderrocaran els volums auxiliars situats al sud de les edificacions.

Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenacioé de I'’entorn, I’accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

Entorn: Es conservara l'arbrat existent en I'entorn immediat de la masia. En cas de canvi d'Gs i/o intervencions per a transformar els
volums utilitzables, els espais exteriors es condicionaran per tal de garantir un tractament unitari de I'entorn i una adequada connexié de les
construccions transformades amb el volum principal de la masia. Es preservara especialment la massa boscosa existent al nord i al sud de la
finca, i es prendran les mesures necessaries per a la proteccié i conservacio de I'Habitat d’interés comunitari en qué s’emplaga el conjunt.

Accés i estacionament: El cami d’accés es pot condicionar, amb una amplada maxima de 3 m i revegetacio en la resta de la seva amplada, tot
preservant l'arbrat existent als marges del cami i 'ambient boscos del lloc. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Us

previst, segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d'un habitatge.

Usos admesos: Turisme rural / Hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament i usos en condomini / Restauracié / Educacio en el lleure /

Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019
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M51. CAN ROIG DELS PINS | CAN MUSIC

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

.

.

Dades urbanistiques

Quialificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de proteccid.
Protecci6 actual: -.
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

Indret: Can Roig dels Pins s/n. El Bonaire.

UTM (x,y): 436776, 4611943

Referéncia cadastral urbana: 000724600DG31B0001TH / -
Referéncia cadastral ristica: 08248A006000820000YF /
08248A006000850000YK

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XVII-XVII-XX.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 420 m. Altres volums: 240 m’

Caracteristiques: Can Roig dels Pins és una masia de planta baixa i
pis, amb coberta a dues vessants i carener perpendicular a la fagana,
amb el revestiment arrebossat. El frontis, de dues crugies, té la porta
descentrada d'arc de mig punt de dovelles i una finestra de d’arc pla
de pedra carejada. Es va adossar un cos a ponent que sobresurt de la
facana, i un petit cobert a llevant. L'antiga pallissa, a I'altra banda del
cami, es coneix com Can Music. Es de planta baixa i pis, coberta a
dues vessants, carener perpendicular a la fagana, i murs de paredat
de codols. La porta principal és d’arc pla de fusta i brancals de pedra, i
la de les corts d'arc rebaixat de totxo. Al pis hi ha una finestra d'arc pla
de pedra i una altra de llinda de fusta i brancals de totxo. Té adossats
dos coberts a l'esti al sud. Davant hi ha | I'era, una bassa i un pou.

Accés: Des d'un trencall no asfaltat de I'av. del Bonaire.
Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Mitja.
Situacio de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi del conjunt, i dels seus elements
singulars interiors i exteriors.

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES
Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

« Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de les dues masies, la disposicié i dimensi6 de les
obertures de les facanes, els elements constructius, els materials i acabats de
les cases i els elements singulars del seu entorn immediat. S’admeten les obres
de conservacio, adequacio i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipoldgics i els trets principals de les masies.

* Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge les dues masies grafiades al planol adjunt com a edificacié
principal. Els coberts utilitzables es podran adequar per destinar-los a usos
complementaris de I'habitatge o, en el cas de canvi d’Us, de la resta dels usos
admesos. En el cas de canvi d’'Us o de dur a terme les ampliacions admeses,
s’enderrocaran els volums auxiliars grafiats al planol.

S'admet I'ampliacié de les dues masies dins els galibs d'ocupacié assenyalats | -
al planol, d'acord amb l'article 14. Can Roig dels Pins es podra ampliar / E: 111.000
mitjangant un cos en planta baixa adossat a llevant, amb un sostre maxim de [/

80 m’, i s'enderrocara el cobert existent per tal de formar un pati entre la

masia i el nou volum. Can Music es podra ampliar mitjangant un o dos cossos en planta baixa adossats a llevant o a ponent, amb un sostre

maxim de 80 m?, i es donara un tractament unitari al conjunt.

« Divisio horitzontal: No s’admet.
Ordenacioé de I'’entorn, I’accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguients condicions especifiques:

« Entorn: Es mantindra lliure d’edificacid I'espai front la fagcana principal de les masies, i es conservaran el pou i la bassa situats a migdia i
I'arbrat que els acompanya. Es recuperara I'era encaironada, en forca mal estat. Es conservara la tipologia rural de la vegetacio i I'arbrat
existent en I'entorn immediat de les dues masies. Es preservara especialment el caracter agricola de I'entorn, i es potenciara el
manteniment dels camps conreats, els espais d’horta i les esteses plantades d’arbres fruiters que envolten el conjunt.

e Accés i estacionament: En el cas d'implantacié d'usos distints a I'habitatge, i activitats agricoles, ramaderes o forestals en general, caldra
condicionar el cami d’accés des de I'av. del Bonaire, amb una amplada maxima de 3 m i revegetacié en la resta de la seva amplada. Caldra
preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Us previst, segons la normativa sectorial.

« Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'lis a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.
Usos i activitats permeses
«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges: un a la finca de Can Roig dels Pins i un a la finca de Can Mdsic.

e Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educacio en el lleure, amb exclusi6 d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en
medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d'activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 75




M52. CAN SAMPERA

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d’'is
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques DETERMINACIONS NORMATIVES

* Qualificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de proteccio. Condicions d’ordenacio i d’edificacié

¢ Protecci6 actual: -. o . .

+  Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: - « Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la casa, la disposici6 i dimensié de les obertures de

Localitzacié les facanes, els seus materials i 'acabat de paredat. S'admeten les obres de

conservacio, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i

« Indret: Carrer de la Fonteta s/n. Barri de Can Sabater. . LT A
salubritat, respectant els aspectes tipoldgics i els trets principals de la casa

e UTM (x,y): 436882, 4609542
« Referéncia cadastral urbana: 000225400DG30H0001WU * Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
« Referéncia cadastral ristica: 08248A009000470000YD habitatge i a tots els usos admesos I'edificacié principal grafiada al planol
adjunt. El petit cobert situat a migdia de la casa es podra emprar per a
funcions complementaries de I'activitat principal, adequant-lo si s’escau per
garantir la seva adaptacio als requeriments de I'activitat.

Descripci6 de la masia o casa rural

* Epoca:s. XX. *  Titularitat: Privada. S'admet Unicament I'ampliacié de la casa per a implantar els usos admesos

+  Estil: Popular. * Usactual: Habitatge. o distints de I'habitatge, d’acord amb l'article 14. L'ampliaci6 es realitzara dins
+  Estatde conservacio: Regular. V;nculacm agropecuarzla. Si. el galib d'ocupacié assenyalat al planol, mitiangant un cos adossat a la
«  Sostre aprox. Edificacié principal: 450 m®. Altres volums: 30 m facana de llevant de la casa, en el lloc que ocupava un dels volums
«  Caracteristiques: Casa de pagés bastida en la primera meitat del recentment enderrocats, amb un sostre maxim de 120 m® en planta baixa,

s. XX, de planta baixa, pis i golfes, amb la coberta a dues vessants garantint el tractament unitari del conjunt i de I'espai exterior.

i el carener paral-lel a la facana. Es de planta rectangular i * Divisi6 horitzontal: No s’admet.
s’estructura en tres crugies. Les obertures son d’arc pla ceramic, N \
excepte un gran portal d’arc escarser ceramic i les finestres de les Ordenaci6 de I’entorn, I'accés i els serveis { et k\(
golfes triforades. En trobar-se dividida en més d'una vivenda, a la Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques: AN E: 1/1.500
fagana hi ha una escala exterior per accedir al primer pis. Els murs o L ) | i i
son de paredat comt vist, amb franges ceramiques en els canvis * Entorn: Es mantindra lliure d’edificacié I'espai d’accés a la casa, front la
de pis. Davant de la facana sud de la casa hi ha un petit cobert, facana principal. En cas de qualsevol intervencio, els espais exteriors es condicionaran per tal de garantir un caracter unitari de I'entorn, i
construit posteriorment, de caracteristiques constructives similars a es potenciara el tancament uniforme de la finca front el ¢/ Fonteta, mitjangant murets de pedra i vegetacié. Caldra endrecar I'entorn
les de la casa. Recentment han estat enderrocats diversos volums immediat de la casa i, especialment, I'espai situat a llevant de la finca on s’'ubiquen la major part dels coberts a enderrocar, a tocar del c/
que es trobaven situats a llevant i migdia de la casa, d'escassa Fonteta. En la mesura del possible, es mantindra el camp conreat al sud de la casa.
qualitat constructiva. * Accés i estacionament: S’haura de mantenir I'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'is previst, segons la
« Accés: Des del Cami de Can Sabater - ¢/ Fonteta normativa sectorial.
+ Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta. »  Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'is d'energies renovables i de reaprofitament.

¢ Situacié de risc: -

Usos i activitats permeses

Justificacio per alarecuperacio i preservacio +  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de tres habitatges sense divisi6 horitzontal.
«  Valor historic i arquitectonic propi de la casa. e Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educacio en el lleure / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i
« Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola. professional, amb exclusié d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

«  Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 76



M53. CAN SEC

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d’'is
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques DETERMINACIONS NORMATIVES N (O
NN Noo e
« Qualificacié urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rustics. Condicions d’ordenacié i d’edificacié W\ A
«  Protecci6 actual: -. o _ . N s
«  Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: - » Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la NN 7
volumetria i la tipologia de la masia, i la disposicié i dimensié de les obertures
Localitzacié de les facanes. El parament de les facanes principal i lateral de la masia es

mantindra arrebossat i pintat de color clar, i també les faganes de la nova
edificaci6 adossada a llevant. S'admeten les obres de conservacié, adequacio i
millora per garantir les condicions d’habitabilitat i salubritat, respectant els
aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

* Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge i a tots els usos admesos I'edificacié principal grafiada al planol
adjunt i el volum adossat a llevant. El petit cobert situat a migdia es podra

¢ Indret: Cami del Bruguer s/n.

o UTM (x,y): 434506, 4612131

* Referéncia cadastral urbana: 000504300DG31A0001YU
« Referéncia cadastral ristica: 08248A002000300000YS

Descripci6 de la masia o casa rural

«  Epoca: s. XVII-XX.  Titularitat: Privada. emprar per a funcions complementaries de I'activitat principal. No s’admet
« Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge. I'ampliaci6.
« Estat de conservacio: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Sf . Divisié horitzontal: No s’admet.

«  Sostre aprox. Edificacié principal: 180 m’. Altres volums: 130 m? E: 1/1.000

+ Caracteristiques: Masia del s.XVII, notablement reformada el s.XX Ordenaci6 de I'entorn, I'accés i els serveis
per adaptar-la com a habitatge modern. Es de planta baixa i pis, Segons l'article 16 i amb les seguients condicions especifiques:
de planta rectangular, amb la fagcana estructurada en tres crugies.
Té la coberta a dues vessants i el carener paral-lel a la fagana.
L’Gnica obertura original que es conserva és el portal d'arc pla de
pedra carejada. Una volta catalana cobreix I'entrada de la casa. Al

« Entorn: Es mantindra lliure d’edificacio I'espai front la fagana principal del conjunt, i se’n conservara I'arbrat existent. Es preservara I'espai
d’horta situat a migdia de la casa, aixi com les oliveres i els camps conreats de la finca, a llevant i al sud de la casa. Es conservara
I'ambient de bosquina a I'ambit de la finca.

costat de llevant s’hi va afegir una edificaci6 moderna, un dels e Accés i estacionament: Els camins d'accés es poden condicionar, amb una amplada maxima de 3 m i revegetacioé en la resta de la seva
cossos de la qual supera l'algada de I'antiga masia en un nivell de amplada. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.
pis. * Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.
* Accés: Des d'un cami no asfaltat que surt del cami de Salve Regina, . .
o des del cami del Bruguer. Usos i activitats permeses
« Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta. «  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’un habitatge.

e Situacio de risc: - . ” o o . . . .
e Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educaci6 en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en

medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d'activitats musicals que puguin resultar molestes.

Justificacié per alarecuperaci6 i preservacio

«  Valor historic i arquitectonic propi de la masia.
¢ Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn boscds (al nord).
«  Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 77



M54. CAN TABAQUET

PB Il PB+1 |l PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d'ts
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

.

Dades urbanistiques

Quialificacié urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rustics.
Protecci6 actual: -.
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

Indret: Cami de Can Tabaquet s/n.

UTM (x,y): 435558, 4610395

Referéncia cadastral urbana: 08248A012000200001UQ /
08248A012000720001UB

Referéncia cadastral ristica: 08248A012000200000Y!1 /
08248A012000720000YL

Descripci6 de la masia o casarural

Epoca: s. XVIII-XX.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge - Taller.
Estat de conservacio: Bo. * Vinculaci6 agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 320 m?. Altres volums: 720 m?

Caracteristiques: Casa de pageés del s.XVIII, de planta baixa, pis i
golfes, amb coberta a dues vessants desiguals i carener perpendicular
a facana. Originariament de dos cossos, es va afegir un cos amb
golfes al costat de llevant donant-li un perfil trencat. Al cos de ponent
també s’ha elevat la coberta. La fagana s’estructura en tres eixos, amb
la porta d'arc rebaixat ceramic,i finestres de diferents tipologies, una
d'arc pla de pedra tosca al lateral. A ponent hi ha adossades les
antigues corts, i davant de la casa hi ha un pou. A linterior manté la
distribucié classica de I'espai, amb restes de I'antiga llar de foc i del
forn. A l'est hi ha una edificaci6 destinada a taller de fusteria.

Accés: Des del Cami de Can Tabaquet, que surt del Cami de la Serra.
Possibilitat de connexio als serveis urbanistics: Alta.

Situacié de risc: Risc baix d’incendi, per la proximitat del bosc de
ribera associat al torrent de Can Torras.

Justificacié per alarecuperaciod i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la casa, i dels seus elements
singulars exteriors i interiors.

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn del torrent de Can Torras.
Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES
Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb I'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la casa, i la disposici6 i dimensié de les obertures de
les facanes, i la peculiar estructura desigual de les cobertes dels dos cossos
que formen la casa. S’hauran de documentar i mantenir els elements
singulars gue es conserven a l'interior. En cas de qualsevol intervencio, es
potenciara I'arrebossat de les facanes de la casa, deixant vist el paredat de
codols existent en algunes parts dels murs. S'admeten les obres de
conservacio, adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipoldgics i els trets principals de la casa.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se
a habitatge només l'edificacié principal grafiada al planol adjunt. Per a la resta
d’'usos admesos es podra utilitzar el volum de les antigues corts. Aquest volum
es podran transformar per garantir la seva adaptacié als requeriments de
I'activitat a implantar, admetent la seva reconstrucci6. En cas de cessament de
les activitats agricoles, ramaderes i similars, s’enderrocaran els volums
auxiliars grafiats al planol.

S’admet I'ampliacié del conjunt Gnicament per a implantar els usos admesos
distints de [I'habitatge. L'ampliacié es realitzara dins el galib d'ocupacié
assenyalat al planol, mitjancant un volum o volums en planta baixa, amb un
sostre maxim de 90 m2. En aquest cas, s'enderrocaran els volums auxiliars
grafiats al planol.

Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenaci6 de I'entorn, 'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguients condicions especifiques:

Entorn: Es mantindra lliure d’edificacio I'espai front la fagana principal de la masia, i es preservara I'arbrat existent i el pou situat davant de
la casa. En cas de qualsevol intervencié o de canvi d'ds del conjunt, es potenciara I'endreca i recuperacié dels terrenys al sud-oest de la
casa, ja sigui per a horta, conreus, plantacié d'arbrat o enjardinament de tipologia rural. Es prendran les mesures necessaries per a la

proteccio i conservacio de I'Habitat d’'interés comunitari associat al torrent de Can Torras, a I'ambit nord de la finca.

Accés i estacionament: El cami de Can Tabaquet es pot condicionar, amb una amplada maxima de 4 m i revegetacié en la resta de la seva

amplada. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses
Usos principals: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges a I'edificaci6 principal, sense divisié horitzontal / Artistic i professional, amb

exclusié d'activitats musicals que puguin resultar molestes.

Usos admesos: Turisme rural / Restauracio / Educacio en el lleure, amb exclusio d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en

medi rural / Artesanal.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019
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M55. CAN TAROLA

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

.

.

Dades urbanistiques

Quialificacié urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rustics.
Protecci6 actual: -.
Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

Indret: Cami de la Serra s/n.
UTM (x,y): 435459, 4610296
Referéncia cadastral urbana: 002110800DG31B0001FH
Referéncia cadastral ristica: 08248A013000710000YW

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XIX. + Titularitat: Privada.
Estil: Popular e Us actual: Sense Us.

Estat de conservacio: Dolent. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: -
Sostre aprox. Edificacié principal: 110 m. Altres volums: -

Caracteristiques: Casa de pageés del s.XIX, abandonada i en estat
ruinds, de planta baixa i pis. Tenia la coberta a dues vessants i el
carener perpendicular a la fagana, pero la coberta i I'estructura
interior s’han esfondrat. Es de planta rectangular i s’estructura en
dues crugies. S’hi accedia per un portal d’arc rebaixat ceramic,
entorn del qual hi ha diverses finestres d’arc pla arrebossat. Els
murs son de pedra arrebossats. En els trossos on el revestiment
esta deteriorat, s'observa el parament de codols de pedra.
Antigament tenia adossat un petit cobert a la fagana sud-est, avui
desaparegut.

Accés: A la cruilla dels camins de la Serra i de Can Tabaquet.

Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

.

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la casa, a reconstruir.
Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn del Cami de la Serra.
Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacio i d’edificacié

e Tractament de la volumetria original: D’acord amb I'article 13, la reconstruccié
de la casa es fara sobre la base de la seva volumetria, conservara la tipologia
original de [l'edificacid, I'estructura de la seva coberta, la composici6 i
proporci6 de les obertures de la fagana principal, i haura de respectuosa amb
els trets principals que es conserven de la casa.

« Ambits d’expectativa arqueologica: La casa es troba dins de l'espai de
proteccié arqueologica de la Serra Granada, i caldra obtenir informe favorable
de l'organisme competent en matéria de cultura préviament a qualsevol
intervencio, d’acord amb Il'article 13.1.f.

* Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: La implantaci6 de
qualsevol Us requerira la recuperacio i reconstruccio integral de la casa, ja que
actualment es troba en desuUs i enrunada. Podra destinar-se a habitatge i a la
resta d'usos admesos la construccid existent a la finca, corresponent a la
casa.

S'admet I'ampliacié de la casa, dacord amb [larticle 14, dins el galib
d’ocupacié assenyalat al planol, al sud de la casa. L'ampliaci6 es realitzara mitjangant un cos en planta baixa, adossat a la casa, amb un
sostre maxim de 30 m?, i garantint el tractament unitari del conjunt i de I'espai exterior.

e

E: 1/11.000 |
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e Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenaci6 de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:

e Entorn: Es conservara el muret de pedra front el Cami de la Serra i el Cami de Can Tabaquet, que envolta parcialment la finca. Es
preservara l'olivera més antiga situada al costat de la bassa existent, aixi com la resta d'oliveres alineades a la part posterior del muret de
pedra front el Cami de la Serra. En la mesura del possible, es mantindran els espais d’horta i els conreus actuals de la finca rustica on
s'emplaca la casa.

e Accés i estacionament: S’hauran de mantenir els dos accessos a la finca: I'accés per a vianants pel Cami de la Serra i 'accés per a vehicles pel
Cami de Can Tabaquet. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'is previst, segons la normativa sectorial.

* Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses
«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’un habitatge.

e Usos admesos: Restauraci6 / Educacié en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural /
Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d'activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 79




M56. CAN TRIAS

I PB I PB+1 Il PB+2

D Edificacié o conjunt principal

- Altres construccions
utilitzables o a transformar

D Volums auxiliars, d'Us
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

.

Quialificacié urbanistica: SNU. N2* — Zona d’espais de proteccio.
Protecci6 actual: BPU. A29, Cataleg de béns a protegir del POUM
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: 29501.

Localitzacio

Indret: Carretera BV-1435 de Parets a Bigues s/n.

UTM (x,y): 435986, 4611343

Referéncia cadastral urbana: 001215500DG31B0001LH
Referéncia cadastral rustica: 08248A011000080000Y!1 /
08248A011000090000YJ

Descripcio de la masia o casarural

Epoca: s. XVI-XVII-XX.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular — Gotic. ¢ Us actual: Habitatge, segona
Estat de conservacio: Bo. residéncia.

¢ Vinculacié agropecuaria: -
Sostre aprox. Edificacié principal: 900 m?. Altres volums: 130 m?

Caracteristiques: Masia del s.XVI, reformada el s.XX: es va elevar la
coberta, i es va afegir la torre-mirador, el porxo i la terrassa entre
daltres. Es de planta baixa, pis i golfes, carener perpendicular a la
facana i coberta a dues vessants de teula. S’estructura en quatre
crugies, amb la porta principal d’arc de mig punt adovellat, una finestra
del pis d'arc conopial amb Iobuls i una altra sobre permodols. Les
finestres de les golfes son d’arc de tipus flamiger i la resta sén de llinda
plana de pedra. A la fagana est hi ha una galeria amb el porxo amb
arcs de pedra i la terrassa. A la fagana oest hi ha un pont d'arc
escarser que comunica el jardi amb la masia. L'interior conserva la
distribuci6 classica de I'espai. La masia és encerclada per un jardi amb
tanca amb dos accessos amb portes de ferro, al nord i al sud.

Accés: A peu de la carretera BV-1435 de Parets a Bigues.
Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: Risc mitja d'incendi, per la proximitat del bosc.

Justificacié per alarecuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia, i dels elements singulars
de la construcci6 i de I'entorn immediat exterior.

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn del Bosc de Can Brustenga.
Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES
Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb I'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, la coberta i el seu doble rafec i els elements
constructius i compositius de les facanes. El parament de les facanes de la
masia es mantindra arrebossat i pintat de color clar, en contrast amb els
elements de pedra cantoners i de les obertures. Es preservara la galeria arcada
a l'est de la masia, el pont que comunica la masia amb el pati, i els elements
construits que conformen ['arquitectura del jardi. S’admeten les obres de
conservacié, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Ambits d’expectativa arqueoldgica: L’ambit de ponent de la finca es troba dins
de I'espai de proteccié arqueologica de Can Trias, i caldra obtenir informe
favorable de I'organisme competent en matéria de cultura préviament a
qualsevol intervencié en I'esmentat ambit, d’acord amb l'article 13.1.f.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se
a habitatge només I'edificacié principal grafiada al planol adjunt, llevat del porxo
situat a ponent, que es podra emprar per a usos complementaris de I'habitatge
0, en cas de canvi d'Gs, de la resta d'usos admesos. Els volums grafiats com
altres construccions utilitzables es podran emprar també per a funcions
complementaries de l'activitat principal, adequant-los si s’escau. No s'admet
'ampliacio.

Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenaci6 de I'’entorn, I’accés i els serveis

Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:
Entorn: Es mantindra lliure d'edificacié I'espai front la facana principal de la masia, i es conservaran els espais exteriors enrajolats. Es preservara
I'estructura del jardi, escalonada a diferents nivells, i el conjunt de la vegetaci6 existent a I'entorn immediat de la masia. Qualsevol intervencié haura
de ser molt curosa amb I'entorn boscés on es situa la masia, i es prendran les mesures necessaries per a la proteccio i conservacié de I'Habitat
d'interés comunitari en qué s’emplaca, a l'inici del Bosc de Can Brustenga. La franja de llevant de la finca es troba dins la zona de servitud de la
carretera BV-1435, i caldra obtenir informe favorable de I'organisme competent en la matéria préviament a qualsevol intervencié en aquest ambit.

Accés i estacionament: S’haura de mantenir 'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la

normativa sectorial.

\ i E: 1/1.500

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses
Usos principals: Hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament i usos en condomini / Turisme rural / Habitatge familiar, amb un maxim

de dos habitatges sense divisi6 horitzontal.

Usos admesos: Restauraci6é / Educacié en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural /

Artesanal / Artistic i professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019

p. 80




M57. CAN VALLS

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

B O

D Volums auxiliars, d'ts
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

DETERMINACIONS NORMATIVES

«  Qualificacio urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de proteccio. Condicions d’ordenacid i d’edificacio

+ Protecci6 actual: -. e Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
+ Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: - volumetria i la tipologia de la casa, i la disposici6 i dimensi6 de les obertures de
les facanes, els seus materials i acabats. S'admeten les obres de conservacio,
adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i salubritat,

Dades urbanistiques

Localitzacié

Indret: Cami de la Serra s/n.

UTM (x,y): 434934, 4610575

Referéncia cadastral urbana: 002007000DG31A0001YU
Referéncia cadastral ristica: 08248A013000060000YB

Descripci6 de la masia o casa rural

respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la casa.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se
a habitatge només I'edificacio principal grafiada al planol adjunt.

S'admet I'ampliacié del conjunt Gnicament per a implantar els usos admesos
distints de [I'habitatge. L'ampliaci6 es realitzara dins el galib d'ocupacio
assenyalat al planol, mitjancant un volum o volums en planta baixa, amb un
sostre maxim de 230 m2. En aquest cas o en cas de cessament de les

Epoca: s.XVIL. « Titularitat: Privada. o ' I ° ; i >
Estil: Popular . Us actual: Habitatge activitats agricoles, ramaderes i similars, i de qualsevol intervenci6 o de canvi
Estat de conservacié: Bo «  Vinculacié agropecuaria: Si d’s, s’enderrocaran els volums auxiliars grafiats al planol.

Sostre aprox. Edificacié principal: 300 m? Altres volums: 500 m?

Caracteristiques: Casa rural del s.XVII, que ha estat reformada en
diverses ocasions durant el s.XX, afegint diversos cossos annexos.
La casa consta de planta baixa i una planta pis, originariament de
planta rectangular, i s'estructura en tres crugies. Té el carener
perpendicular a la fagana i coberta de teula a dues vessants. Totes
les obertures de fagana sén d'arc pla, i la finestra damunt de la porta
principal s’obre a un balcé. Els murs sén arrebossats i pintats. A
I'exterior, a la part posterior de la casa, hi ha una escala per accedir
al primer pis. Per la facana de ponent i posterior, la casa es troba
envoltada de diversos coberts, porxos i edificacions annexes d'Us
agropecuari. Front la fagana principal hi ha I'era.

Accés: Des del Cami de la Serra.
Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenaci6 de I’entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

Entorn: Es mantindra lliure d’edificacié I'era front la fagcana principal de la
casa, i es conservara l'arbrat existent a I'entorn immediat del conjunt i en el
cami d’'accés. Es potenciara el manteniment del caracter rural i agricola de
I'entorn, els espais dhorta i els camps de plantacié6 d'arbrat fruiter.
Qualsevol actuacié o canvi d’'Us haura de garantir el tractament unitari del
conjunt i la seva integraci6 paisatgistica al medi rural on es situa.

T

E: 111.000 - )

Accés i estacionament: S’haura de mantenir 'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcio de I'Us previst, segons la

normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d'un habitatge.

Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educaci6 en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

«  Valor historic propi de la casa.
* Valor paisatgistic i ambiental de I'’entorn del Cami de la Serra.
«  Valor social, per raé de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural.

medi rural / Artesanal / Artistic i professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 81



M58. CAN VIDAL

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt prin:

Altres construccions
utilitzables o a transfor

Volums auxiliars, d's

cipal

mar

agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacié:

noves edificacions o

substitucié de les existents

.

Dades urbanistiques

Quialificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de protecci6.
Protecci6 actual: -.
Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

Indret: Cami de Can Vidal s/n.

UTM (x,y): 433757, 4611447

Referéncia cadastral urbana: 001400700DG31A0001RU
Referéncia cadastral ristica: 08248A016000370000YP

.

.

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XVII-XX. < T
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservaci6: Regular. <  Vinculaci6é agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 350 m?. Altres volums: 600 m?

Caracteristiques: Masia del s.XVII, de planta baixa i pis, amb la
coberta a dues vessants de teula arab i el carener paral-lel a la fagana.
El frontis s’estructura en tres crugies, amb les obertures de llinda plana
i brancals de pedra. Linterior conserva la distribucié classica,
paviments de tova i sostres amb bigues de fusta. Els murs son de
paredat i tapia, i arrebossats a la fagana principal, i a la fagana nord hi
ha filades de ceramica i tapia. El s.XX, al costat de llevant es van afegir
unes corts, i al costat de ponent un porxo i al nord d'aquest una
pallissa, tots tres de planta baixa i la coberta d'una vessant. A I'entorn
de la casa s’han anat afegint diversos cossos d’Us agropecuari. A prop
de la masia hi ha I'era encaironada i un pou.

Accés: Des del Cami de Can Vidal, no asfaltat, que surt del Cami
de la Serra a 'algada de la urbanitzacié Font de Sant Joan.
Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Baixa.

Situaci6 de risc: Risc mitja d’incendi, per la proximitat del bosc tant
a la masia com al cami d’accés

Titularitat: Privada.

Justificacié per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia, i dels elements singulars
de la construcci6 i de I'espai exterior (era, pou).

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn dels Boscos de Rosas i
del torrent de Can Vidal.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, la disposicido de les obertures de les
facanes, els seus acabats, i la composicié de volums que forma la masia amb el
porxo i la pallissa situats a ponent. S’hauran de documentar i mantenir els
elements singulars que es conserven a l'interior de la masia. S'admeten les obres
de conservacié, adequacioé i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge només els volums grafiats al planol adjunt com a edificacid
principal, podent emprar els coberts utilitzables per a funcions complementaries
de I'habitatge o, en cas de canvi d'Us de I'edificacié principal, de la resta d'usos
admesos. Per a la resta d’'usos admesos distints a les activitats agricoles i
similars, s’enderrocaran les construccions auxiliars assenyalades al planol.

S'admet Unicament I'ampliacié de la masia per a implantar els usos admesos
distints de I'habitatge, d'acord amb I'article 14. L’ampliacié es realitzara dins el

E: 1/1.500

galib d’ocupacioé assenyalat al planol, mitjancant un volum adossat o articulat amb la masia per la seva fagana posterior, amb un sostre
maxim de 100 m® en planta baixa, i adequant o substituint els coberts existents per tal de garantir el seu tractament unitari amb la nova

construccio.
Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenacioé de I’entorn, I'accés i els serveis

Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

Entorn: Es mantindra lliure d’edificacio I'era situada a migdia de la masia, i es preservara I'arbrat exemplar existent al sud i al nord del
conjunt. En la mesura del possible es mantindra el caracter agricola dels camps conreats a l'oest, al sud i a I'est de la masia. Qualsevol
intervencié haura de ser molt curosa amb I'entorn boscés on es situa, i es prendran les mesures necessaries per a la proteccio i
conservacio de I'Habitat d’interés comunitari dels Boscos de Rosas i de I'entorn del torrent de Can Vidal en qué s’emplaga la masia.

Accés i estacionament: En el cas d'implantacié d’'usos distints a I'habitatge, i activitats agricoles, ramaderes o forestals en general, caldra
condicionar el cami de Can Vidal, amb una amplada maxima de 3 m i revegetacio en la resta de la seva amplada, tot preservant I'arbrat
existent i Fambient boscds del lloc. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'lis a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d'un habitatge.

Usos admesos: Turisme rural / Restauracié/ Educacié en el lleure / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i

professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019

p. 82




M59. CAN XICO

I PB Il PB+1 Il PB+2

D Edificacié o conjunt principal

l’! Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

[ Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques DETERMINACIONS NORMATIVES

. Qualificglcié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de proteccio. Condicions d’ordenacio i d’edificacié

« Protecci6 actual: -. . . .

+  Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: - « Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
) ) volumetria i la tipologia de la masia, i la composicié de volums que forma la

Localitzacio masia amb el porxo a ponent i el primer cobert a llevant. El parament de les

facanes del conjunt es mantindra arrebossat i pintat de blanc, en contrast amb
els elements de pedra i d’obra ceramica. S'admeten les obres de conservacio,
adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i salubritat,
respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

¢ Indret: Cami de Can Xico s/n. El Bonaire.

e UTM (x,y): 436446, 4612678

¢ Referéncia cadastral urbana: 002218500DG31D0001DA
* Referéncia cadastral ristica: 08248A006000110000YQ

« Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
habitatge només ['edificacié principal grafiada al planol adjunt. Els coberts
utilitzables es podran emprar per a usos complementaris de I'activitat principal

Descripci6 de la masia o casa rural

«  Epoca: s. XVII-XX-XXI.  Titularitat: Privada. transformant-los per garantir la seva adaptacio als requeriments de l'activitat a

«  Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge. implantar.

+  Estatde conservacit: Bo. : V;”CUIaC'O agropecuanr;\: Si. S'admet ampliacié de la masia, d'acord amb larticle 14. L’ampliacié es

«  Sostre aprox. Edificacié principal: 400 m“. Altres volums: 135 m realitzara dins el galib d’'ocupacié assenyalat al planol, mitjangant un volum
adossat a llevant de les construccions existents que integri el volum d'altres

« Caracteristiques: Masia del s.XVIII reformada el s.XX afegint porxos i ! I ) - VR e
coberts als laterals. Es de planta baixa i pis, amb coberta de teula construccions utilitzables o a transformar situat a llevant de I'edificacio principal,

. 2 . . . N
arab a dues vessants desiguals i carener perpendicular a la facana. amb un sostre maxim total de 250 m” en planta baixa i planta pis. Caldra
La porta principal, descentrada, és d’'arc de mig punt ceramic amb endrecar el pati front la fagana posterior de la masia.

PRSI WY o " ol S

brancals de pedra. Les finestres sén modernes, d’arc pla; damunt de » Divisio horitzontal: No s’admet.

la porta hi ha una llinda de les antigues finestres amb la data 1716. El y o ) i
revestiment dels murs és arrebossat i pintat. A la fagana de ponent Ordenaci6 de I'entorn, I'accés i els serveis E 111500
s'hi adossa un porxo, i a la fagana de llevant un cobert de planta Segons I'article 16 i amb les seguients condicions especifiques: I i
baixa amb una gran portalada d'arc escarser ceramic i encara un ) o . o ) . . o . L

altre cos annex. Entorn de la masia, al nord i al sud, s’hi han construit »  Entorn: Es mantindran les caracteristiques del pati front la fagana principal de la masia, la franja enrajolada a I'accés i la tipologia d’enjardinament.
noves construccions i coberts d'is agropecuari. Es preservara especialment el bosc de ribera associat al riu Tenes, a la franja de ponent en tota longitud de la finca. Es potenciara caracter

agricola del lloc, mantenint en la mesura del possible els camps conreats i les plantacions d'oliveres en els terrenys a llevant de la masia. El

* Accés: Des d'un cami que surt de la carretera de Ametlia (BP-1432). conjunt es troba dins la zona de policia del sistema hidraulic, i caldra obtenir informe favorable de 'ACA préviament a qualsevol intervencio.

* Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.

e  Situacio de risc: - e Accés i estacionament: S’haura de mantenir I'accés a la finca. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'is previst, segons la
normativa sectorial.

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio »  Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'Gis a desenvolupar. Es recomana I'lis d'energies renovables i de reaprofitament.

«  Valor historic i arquitectonic propi de la masia. Usos i activitats permeses

« Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn. P . . Sui . e R
« Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i estructura del medi rural. *  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges a I'edificacié principal sense divisi6 horitzontal.
e Usos admesos: Turisme rural / Restauraci6 / Educacié en el lleure / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i

professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 83



M60. CONJUNT DEL BONAIRE (Can Vicari, Can Lluc, Can Moret, Can Valenti i Can Bernat)

PB Il PB+1 |l PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d'ts
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

¢ Qualificaci6 urbanistica: SNU. N4a — Zona de nuclis rurals.
« Protecci6 actual: -
¢ Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

¢ Indret: El Bonaire

o UTM (x,y): 436454, 4612437

* Referéncia cadastral: 000219900DG31B0001LH /
000220000DG31B0001LH / 000220100DG31B0001TH /
002220500DG31D0001LA / 08248A006001590001UlI

* Referéncia cadastral ristica: 08248A006000650000YU /
08248A006001590000YU / 08248A006000610000YJ (part)

Descripci6 de la masia o casa rural

«  Epoca: s. XVI-XVIII-XIX-XX.  Titularitat: Privada.
« Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
« Estat de conservacié: Bo. ¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.

«  Sostre aprox. Edificacio principal: 830 m’. Altres volums: 740 m?

« Caracteristiques: La primera casa a l'oest és Can Vicari, de planta
baixa i golfes, i coberta d'una vessant. Darrera hi ha dues
construccions modernes. A I'est hi ha Can Lluc, de planta baixa i pis,
gue segueix el pendent de la coberta de I'anterior, coberta a dues
vessants i carener perpendicular a la facana. A I'est hi ha Can Moret,
de dos cossos de planta baixa i pis, i les cobertes d'una vessant; té
uns coberts a migdia del cami. Al nord del conjunt hi ha Can Valent,
de planta baixa i pis i coberta a dues vessants amb el carener
perpendicular a la fagana. A ponent i llevant s’hi adossen diversos
volums de diferents algades. Davant hi ha una bassa safareig. Can
Bernat, situat a migdia del primer grup, és de planta baixa i pis,
carener perpendicular a la facana i coberta a dues vessants.

* Accés: Des d'un cami no asfaltat que surt de la carretera BV-1435
de Parets a Bigues, just passat el nucli de La Sagrera.

« Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.

*  Situacio de risc: -

Justificacié per alarecuperaci6 i preservacio

«  Valor historic i arquitectonic propi del conjunt i de I'entorn de nucli rural.
« Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola, proper al riu Tenes.
«  Valor social, per raé de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacio

e Tractament de la volumetria original: D'acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia del conjunt, format per diverses cases que, amb
caracteristiques distintes, configuren un petit veinat, i es preservara el
caracter de nucli rural. Es mantindran els trets constructius de la fagana
principal de les cases del nucli, les proporcions verticals de les obertures i el
paredat de codols de les faganes nord. S'admeten les obres de conservacio,
adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i salubritat,
respectant els aspectes tipologics i els trets principals del conjunt.

* Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge només les edificacions principals grafiades al planol adjunt (Can
Vicari, Can Lluc, Can Moret, Can Valenti i Can Bernat), les dues cases situades
al nord de Can Vicari i la casa adossada a llevant de Can Valenti. Els volums
adossats a la fagcana nord de Can Lluc es podran destinar a ampliacié del
programa funcional de I'is d’habitatge. Per a la resta d'usos admesos, es podra
emprar el volum de majors dimensions de la finca de Can Valenti, i per a usos ""\.I £
complementaris de I'activitat principal es podran emprar els coberts de les '
finques de Can Moret i Can Valenti, podent-se transformar per garantir la seva adaptaci6 als requeriments de I'activitat; i el cobert de la finca de
Can Bernat, que es podra reconstruir simétricament amb el porxo actualment existent, sobre la seva volumetria original. No s’admet I'ampliacio.
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« Divisi6 horitzontal: S’admet per a un maxim de vuit entitats en el conjunt de finques, d’acord amb les condicions de I'article 15, i coincidint
amb els habitatges que ja es troben construits.

Ordenacioé de I’entorn, I'accés i els serveis

Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

« Entorn: Es preservara el caracter de nucli rural i la composicié del conjunt, format per diversos volums amb caracteristiques distintes. Es
mantindra l'arbrat existent, i els elements exteriors i murets de pedra que resolen I'adaptacié topografica del conjunt. En la mesura del
possible, es mantindra el caracter agricola del lloc i els camps conreats al nord-est del conjunt. Es preservara el bosc de ribera associat al riu
Tenes, a ponent del conjunt. Les cases es troben dins la zona de policia del sistema hidraulic, i caldra obtenir informe favorable de I'ACA
préviament a qualsevol intervencié.

* Accés i estacionament: S’hauran de mantenir els accessos al conjunt, tot preservant el seu caracter rural. Caldra preveure els aparcaments
necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.

« Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'lis a desenvolupar. Es recomana I'lis d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses
«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de vuit habitatges en el conjunt, ja existents.

e Usos admesos: Turisme rural / Restauraci6 / Educaci6 en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en
medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d'activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 84



M61. EL BRUGUER

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

¢ Qualificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de protecci.
e Protecci6 actual: -.
¢ Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

¢ Indret: Cami del Bruguer Vell s/n.

e UTM (x,y): 433767, 4612656

+ Referéncia cadastral urbana: 002401200DG31C0001AW

* Referéncia cadastral ristica: 08248A001000240000YH /
08248A001000030000YL

Descripci6 de la masia o casarural

o Epoca: s.XVII-XX-XXI.  Titularitat: Privada.
« Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge —Turisme
« Estat de conservacio: Bo. rural — Explotacié vinicola.

¢ Vinculaci6 agropecuaria: Si.
. Sostre aprox. Edificacio principal: 460 m?. Altres volums: 700 m?

e  Caracteristiques: Masia del s.XVII molt reformada, de planta baixa i
pis. Té la coberta a dues vessants de teula i carener perpendicular a
la facana. Les reformes del s.XX van afegir un cos annex per cada
costat. Es de planta rectangular i s'estructura en quatre crugies.
Totes les obertures han estat modificades, excepte la porta que és
d’arc escarser ceramic. Els murs sén arrebossats i pintats, fent socol
a la part inferior de la fagana. Sota l'angle del carener hi ha un
rellotge de sol. L'antiga bassa-diposit s’ha convertit en bodega i les
corts i quadres en espais de treball vinicola. Davant de la casa hi ha
l'antic pou amb un safareig. El cos central i més antic conserva la
distribuci6 classica de I'espai.

¢ Accés: Des del Cami del Bruguer Vell, no asfaltat, que surt del
Cami de Salve Regina.

« Possibilitat de connexio als serveis urbanistics: Alta.

« Situaci6 de risc: Risc baix d'incendi, per la proximitat del bosc.

Justificacié per alarecuperaci6 i preservacio

«  Valor historic i arquitectonic propi de la masia, i dels elements singulars
de la construcci6 i dels espais exteriors.

¢ Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn de la Vinya Nova.

«  Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

e Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, la disposici6 i dimensié de les obertures
de la fagana principal, que es mantindra arrebossada i pintada, en contrast
amb la fusteria dels tancaments. En la mesura del possible, es mantindra la
distribuci6 classica de I'espai interior del cos central i més antic de la masia.
S’admeten les obres de conservacid, adequacié i millora per garantir les
condicions d’habitabilitat i salubritat, respectant els aspectes tipologics i els
trets principals de la masia.

« Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
habitatge només I'edificacié principal grafiada al planol adjunt. Per a la resta
d'usos admesos es podran emprar tots els volums grafiats com utilitzables,
adequant-los, si s'escau. En cas de cessament de les activitats agricoles i
similars, s’enderrocaran les construccions auxiliars grafiades al planol.

: S
¥
S’'admet Unicament I'ampliacié de la masia per a implantar els usos admesos \\ O E:111.500
distints de I'habitatge, d’acord amb l'article 14. L'ampliaci6 es realitzara dins el : — = £t
galib d’ocupacié assenyalat al planol, a ponent de la masia, amb un sostre maxim tancat de 220 m? en planta baixa, i fins un maxim de 30 m
addicionals de porxo, i garantint el tractament unitari del conjunt i de I'espai exterior.

¢ Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenacioé de I'’entorn, I’accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguients condicions especifiques:

«  Entorn: Es mantindra lliure d’edificacio I'espai front la fagana principal de la masia. Es preservara la tipologia de I'enjardinament, el conjunt de la
vegetacio i I'arbrat existent a I'entorn immediat de la masia, i I'arbrat que acompanya I'accés al conjunt. Es conservaran el porxo, el pou i el
safareig, 'antiga bassa-diposit, i els elements construits que conformen I'arquitectura dels diversos ambients del jardi. Es potenciara especialment
el manteniment del conreu de vinyes que envolten el conjunt. Es preservara la massa boscosa al sud-oest de la masia, i es prendran les
mesures necessaries per a la proteccié i conservacié de I'Habitat d’interés comunitari associat al torrent del Bruguer, a I'ambit de ponent.

* Accés i estacionament: S’haura de mantenir I'accés a la finca, tot preservant 'ambient boscoés i I'arbrat existent als marges del cami del Bruguer.
Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'iis previst, segons la normativa sectorial.

« Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'lis a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses
e Usos principals: Turisme rural / Restauracié / Habitatge familiar, amb un maxim d'un habitatge.

e Usos admesos: Hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament i usos en condomini / Educaci6 en el lleure / Equipaments o serveis
comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 85




M62. EL MAS

I PB Il PB+1 Il PB+2

D Edificacié o conjunt principal

u Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques DETERMINACIONS NORMATIVES

* Qualificaci6 urbanistica: SNU. N1 — Zona d’espais rustics. Condicions d’ordenacié i d’edificacio
» Protecci6 actual: -.

«  Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: - e Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la

volumetria i la tipologia de la masia, i el seu caracter auster. En cas de
Localitzaci6 qualsevol intervencié o de dur a terme I'ampliacié6 admesa, es fomentara el
pintat de les facanes de la masia i s'adequaran i endregaran les
instal-lacions per tal de minimitzar el seu impacte a la fagana principal.
S'admeten les obres de conservacié, adequacié i millora per garantir les
condicions d’habitabilitat i salubritat, respectant els aspectes tipologics i els
trets principals de la masia.

¢ Indret: Cami del Mas s/n.

e UTM (x,y): 434396, 4611490

¢ Referéncia cadastral urbana: 001003600DG31A0001EU
« Referéncia cadastral ristica: 08248A016000200000YX

L . « Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
Descripcio de lamasia o casarural habitatge i a la resta d’'usos admesos la masia grafiada al planol adjunt com a
«  Epoca: s. XIX. « Titularitat: Privada. edificacié principal, podent emprar el volum d'altres construccions utilitzables per
» Estil: Popular. «  Us actual: Habitatge. a funcions complementaries de I'activitat principal. En el cas de qualsevol
«  Estat de conservacio: Regular. «  Vinculacié agropecuaria: Si. intervencié o canvi d'Us, o de dur a terme I'ampliaci6 admesa, s’enderrocara

«  Sostre aprox. Edificacié principal: 200 m”. Altres volums: 80 m? el cobert auxiliar existent a la finca.

S'admet I'ampliacié de la masia, d’acord amb l'article 14, dins el galib
d’'ocupacié assenyalat al planol. L'ampliacié es realitzara mitjangant un
volum en planta baixa, adossat a la fagana sud-oest de la masia, amb un
sostre maxim de 60 m®. En aquest cas es podra enderrocar i substituir el
petit cobert existent, per garantir el tractament unitari del conjunt.

« Caracteristiqgues: Masia austera del s.XIX que ha tingut poques
modificacions. Consta de planta baixa i pis, té la coberta a dues
vessants i el carener paral-lel a la facana. Es de planta rectangular
i s’estructura en tres crugies. A la fagana principal hi ha el portal i
les finestres, tots d’'arc pla. La resta de faganes no presenten

obertures. Els murs es mantenen arrebossats A la part de llevant ¢ Divisi6 horitzontal: No s’admet. A <

de la fagana principal de la masia hi ha adossat un cos annex amb L : , L . ( — e SO0

coberta a una vessant que ha estat ampliat en alcada Ordenacié de I’entorn, I'accés i els serveis = ‘ ’

plosterlgrment. A la fagana sud-oest s’hi adossa un petit cobert de Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

anta baixa. N e . . . N .

P ) ) . . « Entorn: Es mantindra lliure d’edificacié I'era situada front la facana principal de la masia. Es preservara I'arbrat exemplar existent al nord de la
* Acces: Des del Cami .d,9| Mas — c/ Faisa, que surt del Cami de masia i la bosquina al marge del cami, al sud-est de la finca. Es potenciara el caracter rural dels bancals agricoles que envolten la casa i la

Caldes, a la urbanitzacio de La Serra. seva ampliacio en els ambits actualment no conreats de la finca.

« Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.

. Situacié de risc: - e Accés i estacionament: En el cas d'implantacié d'usos distints a I'habitatge i activitats agricoles o forestals en general, caldra condicionar el

cami del Mas, amb una amplada maxima de 4 m i revegetaci6 en la resta de la seva amplada. Caldra preveure els aparcaments necessaris
en funcié de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.

« Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'lis a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

»  Valor historic propi de la masia. o
« Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn. Usos i activitats permeses

«  Valor social, per raé de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural. «  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’un habitatge.

e Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educacié en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / EqQuipaments 0 serveis comunitaris en
medi rural / Artesanal / Artistic i professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 86



M63. EL MAS VENDRELL (CAN VENDRELL DE LA VALL)

I PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

O m O

Volums auxiliars, d’'is
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

¢ Qualificacié urbanistica: SNU. N1* — Zona d’espais rustics.
« Protecci6 actual: BPU. A36, Cataleg de béns a protegir del POUM
¢ Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: 29521.

Localitzacié

¢ Indret: Cami antic de Caldes s/n.

e UTM (x,y): 433328, 4610642

* Referéncia cadastral urbana: 001900400DG31A0001WU
* Referéncia cadastral ristica: 08248A015000550000YA

Descripci6 de la masia o casa rural

«  Epoca: XVI-XVII-XX. .
« Estil: Popular. .
« Estat de conservacié: Bo.

Titularitat: Privada.
Us actual: Habitatge, segona
residencia.
¢ Vinculaci6 agropecuaria: -
«  Sostre aprox. Edificacio principal: 1.290 m’. Altres volums: 2.900 m?

« Caracteristiques: Masia de tipus basilical, de planta baixa, pis i golfes,
amb coberta a dues vessants de teula arab i rafec imbricat. Era de
tres crugies, pero n’hi ha quatre, per annexié de cossos laterals
afegits. La porta principal és d’arc de mig punt adovellat. Les finestres
del pis son de llinda plana de pedra carejada, algunes convertides en
balcons amb barana de ferro, entre els quals hi ha un rellotge de sol.
A les golfes hi ha tres obertures d’arc de mig punt fent galeria. Els
murs sén de paredat de codols arrebossats i pintats. Davant de la
facana principal s’ha substituit I'era per un gran jardi de gespa. La
primera meitat del s.XX, es van construir diversos volums al sud-oest
de la casa: dues masoveries, una entrada a manera de barri, pous,
galeries, arcades i porxos, que van transformar molt el conjunt.

e Accés: Des d’'un cami no asfaltat que surt de I'av. dels Lledoners.
« Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.
¢  Situacié6 de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

¢ Valor historic i arquitectonic propi de la masia i del conjunt, i dels
elements singulars de les construccions i dels espais exteriors.

« Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn del torrent de la Vall.

« Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES
Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb I'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, la seva coberta i rafec, la disposicio i
dimensions de les seves obertures i els elements constructius de les faganes.
Es mantindra la disposicié de les construccions, formant un conjunt entorn
d’'un gran espai lliure central. S'admeten les obres de conservacié, adequacié
i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i salubritat, respectant els
aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Ambits d’expectativa arqueoldgica: L'ambit sud-oest de la finca, entre les
urbanitzacions de la Font d’Abril i dels Lledoners, es troba dins de I'espai de
proteccio arqueologica de Can Vendrell, i caldra obtenir informe favorable de
'organisme competent en matéria de cultura préviament a qualsevol
intervencié en I'esmentat ambit, d'acord amb l'article 13.1.f.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge només la masia i els cossos adossats al sud-oest grafiats al planol
adjunt com a edificaci6 principal; i les dues cases del tipus masoveria situades

& 4 ~7 E:1/3.000
immediatament a ponent del conjunt principal. Per a la resta d'usos admesos, oh) — = e - e

es podran emprar els volums grafiats com utilitzables, transformant-los per garantir la seva adaptacio als requeriments de I'activitat a implantar,
admetent la seva reconstruccio. En cas de remodelaci6 integral, es substituiran els elements arquitectonics reformats en diverses ocasions el
s.XX. Els dos volums auxiliars de majors dimensions en cas de cessament d’aquestes activitats, s'enderrocaran. No s’admet I'ampliacio.

Divisié horitzontal: S’admet per a un maxim de tres entitats, d’acord amb les condicions de l'article 15: una a la masia i una més a
cadascuna de les dues masoveries.

Ordenaci6 de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:

Entorn: Es preservara la tipologia de I'enjardinament, la vegetaci6 i l'arbrat del conjunt, i es mantindra I'estructura d’espai semi-tancat que
formen els actuals volums edificats. Es prendran les mesures necessaries per a la protecci6 i conservacio de la massa arbrada de I'Habitat
d’interés comunitari associat al torrent de la Vall, a llevant i al nord de la finca, on s’ubica la Font del Mas Vendrell.

Accés i estacionament: S’hauran de mantenir els accessos a la finca, tot protegint les alzines a tocar de l'av. dels Lledoners i I'arbrat que
acompanya el cami en tota la seva longitud. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Usos principals: Hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament i usos en condomini / Turisme rural / Restauraci6 / Habitatge familiar,
amb un maxim de tres habitatges en el conjunt.

Usos admesos: Educacié en el lleure / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié
d'activitats musicals que puguin resultar molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 87




M64. MOLI D'EN VENDRELL

: __-.i-w_@,

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d'ts
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

¢ Qualificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de proteccio.
« Protecci6 actual: -.
¢ Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

¢ Indret: Cami del Moli s/n.

¢  UTM (x,y): 436748, 4609935

* Referéncia cadastral urbana: 000224500DG30H0001JU
* Referéncia cadastral ristica: 08248A009001020000YL

Descripci6 de la masia o casa rural

«  Epoca: s. XVI-XVII-XIX-XX.  Titularitat: Privada.
» Estil: Popular. * Us actual: Habitatge.
« Estat de conservacio: Bo. ¢ Vinculacié agropecuaria: Si.

. Sostre aprox. Edificacio principal: 680 m?. Altres volums: 300 m?

«  Caracteristiques: Conjunt complex amb diversos volums sobreposats.
L’edifici més antic és la casa del moli fariner d’origen medieval, de
planta baixa i pis. Té la coberta a dues vessants de teula arab i el
carener paral-lel a la fagana. Darrera hi ha una gran bassa rectangular.
A l'est hi ha un cos de planta baixa i pis, de carener perpendicular a la
facana i coberta a dues vessants, on hi ha la porta principal d'arc de
mig punt de dovelles, finestres de llinda plana de pedra i un rellotge de
sol. Aquest cos es prolonga cap el nord en paral-lel a la bassa. Al
costat oest hi ha un cos més modern, amb coberta a dues vessants, i
davant unes petites corts d’'una vessant. Al costat est hi ha un cobert
modern de mao, i al nord-oest unes naus annexes d'Us agricola.
Davant del moli es conserven el rec, el safareig i I'era.

¢ Acceés: Des del Cami del Moli, no asfaltat, que enllaga el Cami del
Gual amb el c/ de la Font de Sant Cristofol.

« Possibilitat de connexio als serveis urbanistics: Mitja.

« Situaci6 de risc: -

Justificacié per alarecuperaciod i preservacio

« Valor historic i arquitectonic propi del moli i del conjunt, i dels
elements singulars de les construccions i de I'exterior (rec, era).

« Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola.

«  Valor social, per raé de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb I'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia del conjunt, aixi com la disposicié i dimensions de les
obertures de les faganes. Es mantindra la composicié que formen els diversos
volums sobreposats de I'antic moli i el cos perpendicular adossat a llevant,
encerclant la bassa rectangular posterior. S'admeten les obres de
conservacio, adequacio i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge els volums grafiats al planol adjunt com a edificaci6 principal, podent
emprar els petits coberts adossats per a usos complementaris de I'habitatge
0, en el cas de canvi d'Us de I'edificacié principal, de la resta dels usos
admesos. En cas de cessament de les activitats agricoles i similars,
s’enderrocara el volum auxiliar grafiat al planol. No s’admet I'ampliaci6.

Divisié horitzontal: S’admet per a un maxim de dues entitats a I'edificacié
principal, d’acord amb les condicions de l'article 15.

Ordenacioé de I'’entorn, I'accés i els serveis

Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:

, E21/1.500

Entorn: Es mantindra lliure d’edificacié I'era situada front la fagana de migdia del conjunt i es preservara el safareig, aixi com la vegetacio i
I'arbrat exemplar que I'acompanyen. Es conservara la gran bassa situada darrera del conjunt, i tots seus els elements constructius. Es
preservara el caracter agricola i rural de I'entorn, i es potenciara el manteniment dels camps conreats en tot I'abast de la finca, travessats

per dos recs, que s’esbrossaran si s’escau.

Accés i estacionament: EI cami del Moli es pot condicionar, amb una amplada maxima de 3 m, preservant els camps conreats a banda i

banda del cami. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges a I'edificacio principal.

Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educacié en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en

medi rural / Artesanal / Artistic i professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019
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M65. L'ARENY

I PB I PB+1 Il PB+2

D Edificacié o conjunt principal

- Altres construccions
utilitzables o a transformar

D Volums auxiliars, d'is
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substituci6 de les existents

Dades urbanistiques

.

Qualificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de proteccio.
Protecci6 actual: -.
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

.

Indret: Bosc de Can Brustenga.

UTM (x,y): 435875, 4611095

Referéncia cadastral urbana: 001113700DG31B0001ZH
Referéncia cadastral rustica: 08248A011000360000YK

Descripci6 de la masia o casa rural

.

Epoca: s. XX  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservaci6: Bo. * Vinculaci6 agropecuaria: -

Sostre aprox. Edificacié principal: 330 m?. Altres volums: 100 m?

Caracteristiques: Masia de primers del s. XX, reformada la segona
meitat del s.XX. Es de planta rectangular, i de planta baixa i pis. Té
la coberta a dues vessants de teula i el carener perpendicular a la
facana, descentrat. Totes les obertures sén de llinda plana. Els
murs son arrebossats i pintats. Adossat a la fagana de ponent hi
ha un porxo cobert amb una terrassa, a la qual s’accedeix per una
escala exterior. Completen el conjunt un porxo adossat a migdia
de la casa que tapa parcialment la fagana principal, un petit cobert
adossat al nord-est, i un cobert en forma de porxo exempt situat a
tocar de la casa cap a llevant. Tots aquests volums annexos sén
de planta baixa i tenen la coberta a una vessant.

Accés: Des d'un cami no asfaltat que surt de la carretera BV-1435
de Parets a Bigues a tocar del torrent de I'Areny.

Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.

Situacio de risc: Risc mitja d’incendi, per la proximitat del bosc tant
a la masia com al cami d’accés.

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia.

Valor paisatgistic i ambiental del Bosc de Can Brustenga, i de I'entorn
del torrent de I'Areny al sud.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, aixi com la disposici6 i dimensions de les
obertures de les fagcanes i els seus acabats. S'admeten les obres de
conservacio, adequacio i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge els volums grafiats al planol adjunt com a edificacié principal: la
masia, el porxo situat a migdia que es mantindra sense tancar i el cos adossat al
nord-est. Els volums grafiats com altres construccions utilitzables es podran
emprar per a funcions complementaries de I'habitatge o, en el cas de canvi d’Us
de I'edificaci6 principal, de la resta d’'usos admesos, adequant-los si s’escau.

S'admet Unicament I'ampliacié de la masia per a implantar els usos admesos
distints de I'habitatge, d'acord amb I'article 14. L’ampliacié es realitzara dins el
galib d'ocupacio assenyalat al planol, a migdia de la casa, mitjangant un volum
exempt amb un sostre maxim de 100 m? en planta baixa, i garantint el
tractament unitari del conjunt i de I'espai exterior.

Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenaci6 de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:

Entorn: Es mantindra I'arbrat existent a I'entorn immediat de la casa, i els elements que resolen I'adaptacié topografica dels diversos
nivells de I'espai exterior del conjunt. En cas de qualsevol intervencié o de dur a terme I'ampliaci6 admesa, caldra posar una especial cura
a la preservacio de I'entorn boscés on es situa la casa, i es prendran les mesures necessaries per a la proteccio i conservacié de I'Habitat

d’interés comunitari del Bosc de Can Brustenga i de I'’entorn del torrent de I'’Areny en qué s’emplaga.

Accés i estacionament: El cami d’accés es pot condicionar, amb una amplada maxima de 3 m i revegetaci6 en la resta de la seva amplada, tot
preservant 'ambient boscés del lloc. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d'un habitatge.

Usos admesos: Turisme rural / Restauracio / Educacioé en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en

medi rural / Artesanal / Artistic i professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019
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M66. LA BASTIDA VELLA

PB Il PB+1 Il PB+2

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacio:

noves edificacions o
substitucié de les existents

Dades urbanistiques

* Qualificacié urbanistica: SNU. N2 — Zona d’espais de proteccio.
¢ Protecci6 actual: -.
¢ Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: -

Localitzacié

¢ Indret: Cami de la Bastida Vella s/n.

«  UTM (x,y): 435816, 4609912

« Referéncia cadastral urbana: 000113500DG30H0001FU
* Referéncia cadastral ristica: 08248A013001040000YY

Descripci6 de la masia o casa rural

«  Epoca: s. XV-XVI-XVIII-XX. * Titularitat: Privada.
« Estil: Popular — Gotic. * Us actual: Habitatge.
« Estat de conservacié: Regular. « Vinculacié agropecuaria: Si.

«  Sostre aprox. Edificacié principal: 940 m’. Altres volums: 675 m’

« Caracteristiques: Juxtaposicié de dos edificis: un defensiu d'origen
medieval i un altre del s.XVIII sobre la facana de migdia del primer.
L’edifici més antic és de planta baixa, pis i golfes, amb coberta d'una
vessant i carener paral-lel a la fagana. Té finestres de pedra d'arc
conopial decorades a les facanes laterals. El segon edifici, de planta
baixa i dos pisos, té la coberta a dues vessants i carener perpendicular
a la fagcana. Les obertures son d’arc pla arrebossat o de pedra. El s.XX
es van afegir el balcé i balustres de ceramica a les finestres. L'interior
conserva la distribucié classica de l'espai i hi ha un portal darc
carpanell de pedra amb guardapols i impostes esculpides que
connecta els dos volums. A ponent hi ha les corts, dins de I'antic barri
amb portalada i teuladet, i diversos coberts de planta baixa adossats, i
més enlla naus modernes d'Us agropecuari.

« Accés: Des del Cami de la Bastida, sense asfaltar, que enllaca la
carretera BV-1435 de Parets a Bigues i el Cami de la Serra.

« Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.

¢ Situaci6 de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

«  Valor historic i arquitectonic propi del conjunt, i dels elements singulars
de les construccions i dels espais exteriors (barri).

« Valor paisatgistic i ambiental de I'’entorn agricola.

«  Valor social, per raé de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES
Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia del conjunt format per la superposicié dels dos edificis i
la configuracié del barri, aixi com la disposici6 i dimensi6 de les obertures de la
facana principal. En cas de qualsevol intervencio, es fomentara el pintat de les
facanes de la masia. S’hauran de documentar i mantenir els elements
singulars que es conserven a l'interior de la masia. S'admeten les obres de
conservacio, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Ambits d’expectativa arqueoldgica: El conjunt es troba dins de I'espai de
proteccio arqueologica de La Bastida |, i caldra obtenir informe favorable de
'organisme competent en matéria de cultura préviament a qualsevol
intervenci6 a la masia i a I'edifici d’origen medieval, d’acord amb l'article 13.1.f.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge els volums grafiats al planol adjunt com a edificacio principal. Per a la
resta d’'usos admesos es retirara el cobert existent dins del barri. S'admet
'ampliacié del conjunt Unicament per a implantar els usos admesos distints de

E: 1/1.500

I'habitatge. L'ampliacio es realitzara dins el galib d’ocupacié assenyalat al planol, mitjangant un volum o volums en planta baixa, amb un sostre
maxim de 320 m2. En aquest cas o en cas de cessament de les activitats agricoles, ramaderes i similars, i de qualsevol intervencié o de canvi

d’s, s’enderrocaran els volums d'(is agropecuari situats a migdia i a ponent del conjunt.

Divisié horitzontal: No s'admet.

Ordenacioé de I'’entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

Entorn: Es mantindra lliure d'edificacié I'espai front la fagana principal, i es preservara I'arbrat exemplar existent a migdia i llevant de la masia.
Es conservara la disposicié de les edificacions formant un pati front la fagana de ponent de la masia, aixi com el seu accés amb portalada i
teuladet. Es preservara el caracter agricola i rural de I'entorn, i es potenciara el manteniment dels camps conreats que envolten el conjunt.

Accés i estacionament: En el cas d'implantacié d'usos distints a I'habitatge, i activitats agricoles o forestals en general, caldra condicionar
I'encreuament i I'accés des del cami de la Serra, amb una amplada maxima de 3 m i revegetacié en la resta de la seva amplada. Caldra

preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Gs previst, segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Us d’energies renovables i de reaprofitament.
Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de tres habitatges a I'edificacié principal, sense divisié horitzontal.

Usos admesos: Turisme rural / Hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament i usos en condomini / Restauraci6 / Educacio en el lleure /
Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d'activitats musicals que puguin resultar

molestes.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019
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M67. LA CASA VELLA
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Edificacié o conjunt principal

O

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

O

| Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

.

.

Dades urbanistiques

Quialificacié urbanistica: SNU. N2* — Zona d’espais de proteccid.
Protecci6 actual: BPU. A40, Cataleg de béns a protegir del POUM.
Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: 41375.

Localitzacié

Indret: La Casa Vella s/n.

UTM (x,y): 436233, 4611009

Referéncia cadastral urbana: 001217600DG31B0001HH
Referéncia cadastral ristica: 08248A010000140000YB /
08248A010000120000YW

.

.

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XVI-XVII-XX.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservaci6: Regular. <  Vinculaci6é agropecuaria: Si.

Sostre aprox. Edificacié principal: 600 m. Altres volums: 1.300 m?

Caracteristiques: Conjunt complex pels cossos que s’han anat afegint,
al costat del qual hi havia un moli fariner del que queden pocs vestigis.
Diversos elements constructius han canviat la seva ubicaci6 original. El
volum principal és de planta baixa, pis i golfes, té el carener paral-lel a
la fagana i coberta a dues vessants de teula. La porta de la fagana
principal, orientada a llevant, és d’'arc de mig punt rebaixat. A la facana
de migdia hi ha una escala exterior per accedir al pis; la porta de sota
I'escala és d'arc pla i la del cobert d’arc carpanell; les finestres sén d'arc
pla, algunes amb brancals de pedra i inscripcions i altres modernes. Els
murs son arrebossats. Adossats a la fagana nord hi ha diversos
coberts i, en sentit perpendicular, la masoveria, de planta baixa i pis. A
llevant s’hi va annexar el cos de les corts i pallissa. Al sud de la casa hi
ha l'era i uns coberts; i al sud-est noves instal-lacions per al bestiar.

Accés: Des d’'un cami no asfaltat que surt de la carretera BV-1435.
Possibilitat de connexié als serveis urbanistics: Alta.
Situacio de risc: -

Justificacié per alarecuperaci6 i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia i de I'antic moli, i dels
seus elements singulars.

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn del torrent de I'Areny.
Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacio i d’edificacio

e Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia del conjunt format per la masia i la masoveria, i la seva
relaci6 amb el rec. En cas de remodelacié integral, es recompondra
I'estructura original de les faganes, cercant els antics elements constructius de
les obertures, evitant els elements arquitectonics com persianes de plastic i
finestres de materials similars, instal-lacions vistes a les faganes, i es
fomentara el pintat de les facanes. S'admeten les obres de conservacio,
adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i salubritat,
respectant els aspectes tipologics i els trets principals del conjunt.

* Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge la masia i la masoveria grafiades al planol adjunt com a edificacié
principal. Els volums corresponents a les altres construccions utilitzables o a
transformar es podran emprar per a funcions complementaries de l'activitat
principal. En cas de cessament de les activitats agricoles, ramaderes i similars )
s’enderrocaran els volums d'Us agropecuari situats a migdia del conjunt.

S'admet Unicament I'ampliacié per a implantar els usos admesos distints de I'habitatge, d’acord amb I'article 14. L'ampliacio es realitzara
dins el galib d’ocupacié assenyalat al planol, a migdia del conjunt, substituint els coberts existents, mitjangant un volum exempt amb un
sostre maxim de 180 m? en planta baixa que delimitara I'espai de I'era, i garantint el tractament unitari del conjunt i de I'espai exterior.

L E12000

e Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenacio6 de I'’entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:

« Entorn: Es mantindra lliure d’'edificacié I'era situada a migdia del conjunt i, en cas de qualsevol intervencié o de dur a terme I'ampliacié
admesa, se’'n recuperaran els limits, delimitant i visualitzant adequadament la relacié del conjunt amb I'espai de ribera que, al nord-est,
acompanya al rec. Es preservara I'arbrat exemplar existent a migdia de la masia, aixi com I'espai d’horta conreat a ponent. Es potenciara
el manteniment del caracter agricola del lloc i dels camps conreats que envolten el conjunt. Es prendran les mesures necessaries per a la
proteccio i conservacio de I'Habitat d’interés comunitari associat al riu Tenes i al torrent de I'Areny, al nord i a llevant de la finca.

e Accés i estacionament: El cami d’accés es pot condicionar, amb una amplada maxima de 3 m i revegetacio en la resta de la seva amplada.
Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Us previst, segons la normativa sectorial.

« Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'lis a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses
«  Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de tres habitatges a I'edificacié principal sense divisié horitzontal.

e Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educaci6 en el lleure / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i
professional.

AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DE RONGANA. Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés marg 2019 p. 91




M68. LA FERRERIA
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Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d's
agricola, ramader o similar

Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

.

.

Dades urbanistiques

Qualificacié urbanistica: SNU. N2* — Zona d’espais de protecci6.
Protecci6 actual: BPU. A41, Cataleg de béns a protegir del POUM
Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: 29511.

Localitzacié

Indret: La Ferreria s/n. Barri del Rieral.

UTM (x,y): 436519, 4610299

Referéncia cadastral urbana: 002218800DG31B0001JH
Referéncia cadastral ristica: 08248A010000430000YH

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XVI-XVII-XX.  Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Habitatge.
Estat de conservacio: Bo. * Vinculaci6 agropecuaria: -

Sostre aprox. Edificacié principal: 520 m Altres volums: -

Caracteristiques: Masia del s.XVI, construida sobre una edificacié
anterior d’origen medieval, i reformada el s.XX, quan es van afegir els
cossos laterals unificats formant un frontis allargassat. Consta de
planta baixa i pis, té el carener perpendicular a la fagana i la coberta a
dues vessants. Els murs de paredat estan arrebossats i pintats. Les
obertures s6n d'arc pla de pedra, llevat dels dos portals adovellats del
volum central, un d'arc de mig punt amb I'enclusa i I'altre d'arc
escarser. Cada cos lateral té un portal, un de llinda de fusta i I'altre
d’arc de mig punt ceramic. Davant de la masia hi ha una vorera
empedrada i dos pedrissos, al costat de la porta principal i a la sortida
del cobert; i un pou refet. La casa queda cercada per una tanca
d’arbustos. Darrerament s’ha dividit en dos habitatges, dividint el jardi
amb un mur vegetal perpendicular a la fagana principal.

Accés: Des d’'un cami no asfaltat que surt del Cami del Gual.
Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta.
Situaci6 de risc: -

Justificaci6 per a la recuperacio i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi de la masia, i dels elements singulars
de la construcci6 i dels espais exteriors.

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn agricola.

Valor social, per ra6 de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia, a la coberta i el seu rafec, els elements
constructius i compositius de la fagana principal i la disposici6 i dimensié de les
obertures de les faganes. Els murs es mantindran arrebossats i pintats de blanc,
en contrast amb els elements de pedra de les obertures. S'admeten les obres
de conservacid, adequacié i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podra destinar-se a
habitatge i a la resta d’'usos admesos la masia grafiada al planol adjunt com
a edificacié principal. Per a la implantaci6 d'usos distints a I'habitatge,
caldra destinar la totalitat de I'edificacié a la nova activitat a desenvolupar.
No s’admet I'ampliacié.

Divisi6 horitzontal: No s’admet.

Ordenacioé de I’entorn, I'accés i els serveis

Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

Entorn: Es conservara la tipologia del jardi exterior a migdia de la masia, que haura de garantir la seva unitat visual i funcional. Es

preservara la vorera empedrada davant de la masia, el pou, I'arbrat i la vegetaci6 existent.

Accés i estacionament: L'accés des del cami del Gual es pot condicionar, amb una amplada maxima de 3 m i revegetacio6 en la resta de la seva
amplada. S’haura d’endrecar I'espai d’accés a llevant de la masia. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'is previst,

segons la normativa sectorial.

Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim de dos habitatges sense divisié horitzontal.

Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educacié en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en

medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusié d'activitats musicals que puguin resultar molestes.
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M69. ROSAS | LA PALLISSA DE ROSAS

I PB Il PB+1 Il PB+2

O

Edificacié o conjunt principal

Altres construccions
utilitzables o a transformar

D Volums auxiliars, d'ds
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacio:
noves edificacions o
substitucié de les existents

.

Dades urbanistiques

Quialificacié urbanistica: SNU. N2* — Zona d’espais de proteccid.
Protecci6 actual: BPU. A42, Cataleg de béns a protegir del POUM
Cadi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: 29515.

Localitzacié

Indret: Cami de Rosas s/n.

UTM (x,y): 433138, 4611539

Referéncia cadastral urbana: 000900300DG31A0001RU
Referéncia cadastral rustica: 08248A016000380000YL /
08248A015000070000YD / 08248A015000060000YR

Descripci6 de la masia o casa rural

Epoca: s. XVI-XVII-XVIII. * Titularitat: Privada.
Estil: Popular. ¢ Us actual: Sense Us.
Estat de conservacio:Regular. «  Vinculaci6 agropecuaria: -

Sostre aprox. Edificacié principal: 1.400 m Altres volums: 1.300 m”

Caracteristiques: Conjunt tancat dins un barri amb dos portalades
d’accés. Als murs interiors del barri hi ha molts cossos adossats,
formant un pati frontal. La masia, de planta baixa, pis i golfes, és de
carener perpendicular a la fagana i coberta a dues vessants de teula
arab, amb murs de codols arrebossats. La fagana asimetrica té la
porta principal d'arc de mig punt adovellat i les finestres de llinda plana
de pedra. A ponent es prolonga amb un cos perpendicular a la fagana
principal, de planta baixa i pis. Fora del barri hl ha un pou i la pallissa
porxada, de grans dimensions i dividida en dos espais: el cobert i el
trull. Té tres murs perimetrals, és de planta rectangular, amb coberta a
dues vessants i carener perpendicular a la fagana. Dins es conserva el
forn de pa i una premsa de vi. Recentment han estat enderrocats
diversos volums d's agropecuari que es situaven a migdia del conjunt.
Accés: Seguint el Cami de Rosas, des d’El Serrat.

Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Baixa.

Situacio de risc: Risc mitja d’incendi, per la proximitat del bosc tant
a la masia com al cami d'accés.

Justificacié per alarecuperaci6 i preservacio

Valor historic i arquitectonic propi del conjunt, i dels seus elements
singulars interiors i exteriors (barri, pallissa, trull).

Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn dels Boscos de Rosas.
Valor social, per rad de I'equilibri territorial i I'estructura del medi rural.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Condicions d’ordenacio i d’edificacio

e Tractament de la volumetria original: D’acord amb l'article 13, es conservara la
volumetria i la tipologia de la masia i de la pallissa, i I'estructura tipologica del
conjunt com a barri tancat amb dos accessos. Els murs de la masia es
mantindran arrebossats i pintats de color terrés clar. Es preservaran els elements
constructius de la pallissa com a exemple d’arquitectura popular agricola de gran
plasticitat: les parets de codols, el pilar de pedra, la biga de carener i la coberta, i
es reconstruiran en cas de dur a terme qualsevol actuacié. S'admeten les obres
de conservacié, adequacio i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i
salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals del conjunt.

* Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge els volums grafiats al planol adjunt com a edificacié principal, llevat
de la pallissa. Per a la resta d'usos admesos es podran emprar els volums grafiats com altres construccions utilitzables o a transformar, situats
al perimetre exterior del barri, transformant-los per garantir la seva adaptacio als requeriments de I'activitat a implantar, admetent la seva
reconstruccié. En cas de no dur-hi a terme activitats agricoles, ramaderes i similars s’enderrocaran els volums auxiliars grafiats al planol.
S’admet Unicament I'ampliacié per a implantar els usos admesos distints de I'habitatge. L'ampliacié es realitzara dins el galib assenyalat al
planol, mitiancant un volum exempt amb un sostre maxim de 300 m* en planta baixa. El paviment del nou volum es situara a la cota de la feixa
inferior ubicada a migdia de la masia, i la coberta sera transitable i es situara a la cota de la feixa immediatament superior on s’emplaga la
masia.

* Divisi6 horitzontal: No s’admet.

E: 1/3.500

Ordenaci6 de I'entorn, I'accés i els serveis
Segons l'article 16 i amb les seguents condicions especifiques:

« Entorn: Es conservara el caracter de barri tancat, mantenint lliure d’edificacio I'espai interior del barri i I'espai que confronta amb la pallissa i la porta
oest del barri. En la mesura del possible, totes les edificacions es relacionaran Unicament amb el barri, reduint el nombre d’'obertures cap al camp
que l'envolta. Es protegira la vegetaci6 i 'arbrat comprés entre la pallissa, la casa i el cami i, especialment, el lledoner situat a ponent de la pallissa.
Es garantira el tractament unitari del conjunt i de I'espai exterior. Qualsevol intervencié haura de ser molt curosa amb I'entorn boscds, i es prendran
les mesures necessaries per a la proteccio i conservacio de I'Habitat d'interés comunitari dels Boscos de Rosas en qué s'emplaca el conjunt.

e Accés i estacionament: En el cas d'implantacié d'usos distints a I'habitatge, es condicionara el cami d’accés, amb una amplada maxima de
3,50 m i revegetacio en la resta de la seva amplada, tot preservant I'arbrat existent als marges del cami i 'ambient boscés del lloc. Caldra
preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'Us previst, segons la nhormativa sectorial.

« Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'lis a desenvolupar. Es recomana I'is d’energies renovables i de reaprofitament.

Usos i activitats permeses

e Usos principals: Hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament i usos en condomini / Turisme rural / Habitatge familiar, amb un
maxim de tres habitatges sense divisi6 horitzontal.

* Usos admesos: Restauracio / Educacié en el lleure / Equipaments o serveis comunitaris en medi rural / Artesanal / Artistic i professional.
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M70. CAN MAGRET

I PB Il PB+1 Il PB+2

) D Edificacié o conjunt principal

l! Altres construccions
— utilitzables o a transformar

Volums auxiliars, d’'ts
agricola, ramader o similar

| Ambit de possible ampliacié:
noves edificacions o
substitucié de les existents

o F

Dades urbanistiques DETERMINACIONS NORMATIVES

. Quahﬂcg{uo urba}n|st|ca: SNU. N1 — Zona d’espais rustics. Condicions d’ordenacié i d’edificacié

« Protecci6 actual: -

» Codi Inventari de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya: - «  Tractament de la volumetria original: D’acord amb I'article 13, es conservara la
. o, volumetria i la tipologia austera de la casa, aixi com la composicio i proporci6 de

Localitzacié les obertures de la fagana principal, i els acabats exteriors. S'admeten les obres

« Indret: Cami de Can Magret s/n. de conservacié, adequaci6 i millora per garantir les condicions d’habitabilitat i

«  UTM (x,y): 435489, 4612447 salubritat, respectant els aspectes tipologics i els trets principals de la masia.

* Referéncia cadastral urbana: 000111600DG31B0001SH /

« Intervencions admeses. Volums utilitzables / no utilitzables: Podran destinar-se
a habitatge només la casa grafiada al planol adjunt com a edificacio
principal. Els volums corresponents a altres construccions utilitzables o a
transformar, a llevant de I'edificacié principal es podran emprar per a

000111700DG31B0001ZH
« Referéncia cadastral rstica: 08248A004000770000YS

Descripci6 de la masia o casa rural funcions complementaries de I'activitat principal podent-los transformar per
«  Epoca:s. XX. « Titularitat: Privada. garantir la seva adaptacid als requeriments de l'activitat. No s’admet
e Estil: Popular. » Us actual: Habitatge. Irampliacio.

« Estat de conservacio: Bo. e Vinculaci6 agropecuaria: - . Divisi6 horitzontal: No s'admet.

«  Sostre aprox. Edificacié principal: 230 m’. Altres volums: 50 m?

« Caracteristiques: Casa rural austera bastida a primers del s.XX. Es Ordenaci6 de I'entorn, I'accés i els serveis

de planta baixa i pis, i de planta sensiblement quadrangular Segons l'article 16 i amb les segiients condicions especifiques:

?Z}rz;tr:?g—a Z': ZT]Z?CE::?'ZSIéTfZ I:n?blglrtfarlo%%ste:;ac?)riu?)?s;esisinri e Entorn: Es mantindra lliure d’edificacié I'espai front la facana principal de la casa.
perp cana. P 9 tipologia d’enjardinament i el xiprer situats a la vora del cami d'accés. Es posara es

dos eixos d'obertures, totes senzilles de llinda plana. El parament A e - i / P
5 P b b prendran les mesures necessaries per a la proteccio i conservacié de I'Habitat d =~/ | { ~ T 111,000
dels murs és arrebossat i pintat de color clar, llevat de la facana llevant de la finca ] i

posterior i una part de la lateral on es conserva paredat de codols. A
la facana de llevant hi ha adossats un cobert de planta baixa i un «  Accés i estacionament: L'accés des del ¢/ Sant Ramon es podra condicionar, amb una amplada maxima de 3,50 m i revegetacio i plantacié
porxo, els dos amb coberta a una vessant. A I'entorn de la casa hi ha darbrat en la resta de la seva amplada. Caldra preveure els aparcaments necessaris en funcié de I'is previst, segons la normativa sectorial.
diversos coberts d'Us agropecuari, i a migdia els anys 70 es va
construir una nova edificacio.

* Serveis: Caldra garantir els serveis urbanistics necessaris per a I'is a desenvolupar. Es recomana I'Gs d’energies renovables i de reaprofitament.

*  Accés: Des del o/ Sant Ramon. . Usos i activitats permeses
« Possibilitat de connexi6 als serveis urbanistics: Alta. )
¢ Situacio de risc: - e Us principal: Habitatge familiar, amb un maxim d’'un habitatge.

e . . - * Usos admesos: Turisme rural / Restauracié / Educacié en el lleure, amb exclusié d’escoles d’hipica / Equipaments o serveis comunitaris en
Justificaci6 per ala recuperacio i preservacio medi rural / Artesanal / Artistic i professional, amb exclusi6 d’activitats musicals que puguin resultar molestes.

«  Valor historic i arquitectonic propi de la casa.

« Valor paisatgistic i ambiental de I'entorn rural.

«  Valor social, per raé de I'equilibri territorial i 'estructura del medi rural.
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